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Graduation Plan: All tracks  
The graduation plan consists of at least the following data/segments: 
 

Personal information 

Name Bob Witjes 

Student number 4024664 

Telephone number 06 5086 1683 

Private e-mail address bobwitjes@gmail.com 

 

Studio  
Name / Theme Real Estate & Housing 
Teachers / tutors Prof. dr. Peter Boelhouwer 

Ir. Agnes Franzen 

Argumentation of choice 
of the studio 

Sinds mijn stage bij Aedes, is mijn interesse in de sociale 
huursector steeds verder toegenomen. De sector staat 
onder druk. Ik denk dat wanneer veel kritischer gekeken 
zou worden naar de toewijzing van sociale huurwoningen, 
een deel van de problemen zou kunnen worden opgelost.  

 

Graduation project  
Title of the graduation 
project 
 

Ongelijke gevallen ongelijk behandeld 
Effectieve toewijzing van sociale huurwoningen door meer 
differentiatie naar huishoudgrootte 

Goal  
Location: Nederland 

The posed problem,   

research questions and   

design assignment in which these result.   

 
Probleemstelling 

Sociale huurwoningen moeten veel gerichter en passender worden toegewezen. Daarom zijn er de 

90%-toewijzingsgrens en het passend toewijzen, gekoppeld aan de inkomens- liberalisatie- en 

aftoppingsgrens. Lage middeninkomens dreigen echter tussen wal en schip te vallen. Wanneer de 

genoemde grenzen naar huishoudgrootte gedifferentieerd zouden worden, zou de toewijzing in 

theorie een stuk efficiënter kunnen.  

 

Hoofdvraag 

“In hoeverre zou de differentiatie van de inkomensgrens, aftoppingsgrens en liberalisatiegrens naar 

huishoudsamenstelling bij kunnen dragen aan een effectievere toewijzing van sociale huurwoningen 

in Nederland?” 

Deelvragen 

1. Hoe ziet het huidige toewijzingsbeleid eruit en welke rol hebben verschillende partijen hierin 

(gehad)? 

2. Welke knelpunten, die enige relatie hebben met het toewijzen van sociale huurwoningen, 

bestaan op dit moment in de Nederlandse woningmarkt? 

3. Hoeveel geld kunnen huishoudens met verschillende huishoudsamenstelling en verschillende 

inkomsten redelijkerwijs aan huur besteden? 
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4. Hoeveel woonruimte hebben huishoudens met verschillende huishoudsamenstelling 

redelijkerwijs nodig, en welke huurprijzen hebben dit soort woningen in de sociale 

huursector? 

5. Hoe verhouden het besteedbaar inkomen voor huur en de woonwensen van verschillende 

huishoudinkomens zich tot elkaar? 

6. Op welke manier kunnen de inkomensgrens, aftoppingsgrens en liberalisatiegrens 

gedifferentieerd worden, gegeven de bevindingen van deelvragen 3, 4 en 5? 

7. In hoeverre komt de vraag van de ‘nieuwe doelgroep’ overeen met het aanbod in de sociale 

huursector, en hoe verhoud zich dit tot de vraag-aanbodverhouding van de ‘oude doelgroep’? 

8. Hoe zijn de kansen van huishoudens die buiten de ‘nieuwe doelgroep’ vallen, buiten de sociale 

sector en hoe verhouden deze kansen zich tot kansen van de ‘oude doelgroep’? 

9. Welke gevolgen heeft de differentiatie van de grenzen voor de woningmarkt en de financiën 

van woningcorporaties en de overheid? 

 

Process  
Method description   
 
Woningcorporaties moeten terug naar de kerntaak en veel gerichter en passender toewijzen. Een 

deel van de lage middeninkomens valt zo tussen wal en schip. Bovendien zijn er sowieso al behoorlijke 

wachtlijsten in de sociale huursector en is er een beperkte doorstroming.  

Op basis van gegevens van het NIBUD, zal berekend worden hoeveel huur verschillende huishoudens 

kunnen betalen. Daaruit zal naar voren komen bij welk inkomen, huishoudens welke huurprijs kunnen 

betalen. Op basis van gegevens uit het WoON, zal bekeken worden welke woonbehoeften (vierkante 

meters en/of aantal kamers) verschillende huishoudtypes hebben.  

Op basis van deze gegevens, kan bepaald worden hoe de drie genoemde grenzen kunnen worden 

gedifferentieerd.  

 
Literature and general practical preference 
 

- WoON 2012 (of 2015 indien tijdig beschikbaar) 
- NIBUD Budgethandboek 

 

Reflection 
Relevance  
 
Wetenschappelijke relevantie  

In veel  onderzoeken wordt r vaak gesproken over ‘de (lage) middeninkomens’. Dat, terwijl de 

groep divers is. Verschillende huishoudsamenstellingen hebben verschillende financiële 

mogelijkheden. Nog nergens wordt echt kritisch gekeken naar de mogelijkheden en gevolgen van 

de differentiatie van de inkomens- en huurgrenzen naar huishoudgrootte. Terwijl, wanneer hier 

goed naar gekeken zou worden, dit het debat over bijvoorbeeld de vraag voor wie de sociale 

huursector nou eigenlijk is en welke mogelijkheden middeninkomens hebben, naar een hoger 

detailniveau kan tillen.  

 

 



Maatschappelijke relevantie 

De resultaten van dit onderzoek, kunnen een bijdrage leveren aan het politiek-maatschappelijke 

debat over de rol van de sociale huursector. Het vraagstuk ‘wat is de doelgroep van de sociale 

huursector’, kan veel beter beantwoord worden, wanneer de doelgroep, en vooral de financiële 

middelen en kansen op woningen buiten de sector, in kaart worden gebracht. Ook vanuit 

bijvoorbeeld het oogpunt van de private verhuurders, kan dit onderzoek een nuttige bijdrage 

leveren. Tevens is vanuit de sector meer vraag om duidelijkheid omtrent dit thema.  

Daarnaast zijn er natuurlijk nog de huurders zelf. Het deel dat nu tussen wal en schip valt, zou 

wellicht geholpen zijn wanneer gedifferentieerde inkomens- en huurnormen zouden worden 

ingevoerd.  

 

Time planning 
 

P1 P2 P3 P4 P5 
          

Probleemstelling         
          

Onderzoeksmethode       
          

Literatuuronderzoek    
          

  Analyse huidige beleid      
        

  Analyse knelpunten      
          

   Budgetanalyse (NIBUD)     
          

    Analyse woningkenm. (WoON)    
          

     Manieren differentiatie 

- Op basis van budgetanalyse en 

analyse woningkenmerken 

  

          

     Effecten differentiatie 

- Vraag-aanbodverhouding 

- Mogelijkheden om effectiever toe 

te wijzen 

- Financiën corporaties en overheid 

  

         

      Reflectie op effecten 

- Kwalitatieve 

aspecten 

  

          

        Laatste aanpassingen 
          

 


