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This project investigates the role of architecture in This project investigates the role of architecture in 
addressing digital dependency among young adults addressing digital dependency among young adults 
in an increasingly connected society. Situated within in an increasingly connected society. Situated within 
the transforming industrial landscape of Binckhorst, the transforming industrial landscape of Binckhorst, 
The Hague, the proposal reimagines a post-industrial The Hague, the proposal reimagines a post-industrial 
waterfront site as a digital detox retreat that offers waterfront site as a digital detox retreat that offers 
temporary withdrawal from the pressures of everyday temporary withdrawal from the pressures of everyday 
urban life.urban life.

Through a carefully structured sequence of private, Through a carefully structured sequence of private, 
communal, educational, and therapeutic spaces, communal, educational, and therapeutic spaces, 
the project explores how architecture can support the project explores how architecture can support 
processes of reflection, grounding, and reconnection. processes of reflection, grounding, and reconnection. 
Drawing on phenomenological theories of perception Drawing on phenomenological theories of perception 
and contemporary critiques of digital culture, the design and contemporary critiques of digital culture, the design 
examines how spatial experience, materiality, and examines how spatial experience, materiality, and 
engagement with nature can encourage slower forms engagement with nature can encourage slower forms 
of attention and foster embodied ways of being.of attention and foster embodied ways of being.

The project proposes a new typology of urban retreat: The project proposes a new typology of urban retreat: 
a place where architecture becomes a tool for restoring a place where architecture becomes a tool for restoring 
balance between digital connectivity and human balance between digital connectivity and human 
experience.experience.

part.1 introductionpart.1 introduction



Figure 1. Conceptial collage. Source: Own work, 2026.Figure 1. Conceptial collage. Source: Own work, 2026.



88 99

offline togetheroffline together offline togetheroffline together
introductionintroduction
problem statementproblem statement

The modern lifestyle, hyperconnected yet emotionally distant, has blurred the boundaries between The modern lifestyle, hyperconnected yet emotionally distant, has blurred the boundaries between 
work, rest, and reflection. This condition is especially evident among young people, who are work, rest, and reflection. This condition is especially evident among young people, who are 
growing up in a hyper-digital environment where screens and online media are deeply embedded growing up in a hyper-digital environment where screens and online media are deeply embedded 
in everyday life. Research by Trimbos Instituut (2026) shows that more than half of young adults in everyday life. Research by Trimbos Instituut (2026) shows that more than half of young adults 
(60%) feel they spend too much time in front of screens. Studies conducted during Media Literacy (60%) feel they spend too much time in front of screens. Studies conducted during Media Literacy 
Week (2025) indicate that Gen Z (born between 1997 and 2012) spends on average 9.2 hours per Week (2025) indicate that Gen Z (born between 1997 and 2012) spends on average 9.2 hours per 
day using screens, with smartphones alone accounting for approximately 4 hours and 27 minutes day using screens, with smartphones alone accounting for approximately 4 hours and 27 minutes 
daily (Koning and Vossen 2025). Screen use is especially dominant at vulnerable moments, such daily (Koning and Vossen 2025). Screen use is especially dominant at vulnerable moments, such 
as just before sleep (84%) and immediately after waking (65%). as just before sleep (84%) and immediately after waking (65%). 

While digital media enables connection, communication, and access to information, it also While digital media enables connection, communication, and access to information, it also 
reinforces patterns of overuse. Young people are increasingly exposed to overstimulation, reinforces patterns of overuse. Young people are increasingly exposed to overstimulation, 
shortened attention spans, dopamine-driven behaviors, elevated stress levels, and disrupted sleep shortened attention spans, dopamine-driven behaviors, elevated stress levels, and disrupted sleep 
cycles (Ardesch, van der Vegt, and Kiefte-de Jong 2023). These effects contribute to growing cycles (Ardesch, van der Vegt, and Kiefte-de Jong 2023). These effects contribute to growing 
concerns around digital well-being and mental health.concerns around digital well-being and mental health.

According to GGZ Interventie (2025), problematic internet use is difficult to recognise. The According to GGZ Interventie (2025), problematic internet use is difficult to recognise. The 
boundary between normal and excessive behaviour is blurred, as digital technologies are boundary between normal and excessive behaviour is blurred, as digital technologies are 
essential for education, social interaction, and daily functioning. As a result, many young people essential for education, social interaction, and daily functioning. As a result, many young people 
experience a paradox: they feel both dependent on and dissatisfied with their digital habits, often experience a paradox: they feel both dependent on and dissatisfied with their digital habits, often 
accompanied by a sense of shame or lack of control.accompanied by a sense of shame or lack of control.

At the same time, stigma surrounding rehabilitation further limits access to support. This leaves At the same time, stigma surrounding rehabilitation further limits access to support. This leaves 
many young people without appropriate spaces to address their behavior, while their dependency many young people without appropriate spaces to address their behavior, while their dependency 
continues to impact their ability to pursue personal goals and well-being. continues to impact their ability to pursue personal goals and well-being. 

This project explores how architecture can become a tool for digital detox, emotional reset, This project explores how architecture can become a tool for digital detox, emotional reset, 
and mindful living. As awareness grows around digital well-being and mental health, physical and mindful living. As awareness grows around digital well-being and mental health, physical 
environments are increasingly recognized as powerful agents in shaping behaviour, focus, and environments are increasingly recognized as powerful agents in shaping behaviour, focus, and 
emotional balance. This calls for a built environment where technology is intentionally minimized emotional balance. This calls for a built environment where technology is intentionally minimized 
or excluded, and where spatial experience itself becomes the primary medium for restoration and or excluded, and where spatial experience itself becomes the primary medium for restoration and 
healing.healing.

introductionintroduction
relevancerelevance

Digital media has become a dominant environment in which young people socialize, learn, and Digital media has become a dominant environment in which young people socialize, learn, and 
form their identities. In the Netherlands, 96.8% of youth aged 12–25 use social media (Centraal form their identities. In the Netherlands, 96.8% of youth aged 12–25 use social media (Centraal 
Bureau voor de Statistiek, 2020), while in The Hague 13.2% of youth aged 12–18 are identified as Bureau voor de Statistiek, 2020), while in The Hague 13.2% of youth aged 12–18 are identified as 
problematic users (GGD Haaglanden, 2025). Platforms such as YouTube, TikTok, and Instagram problematic users (GGD Haaglanden, 2025). Platforms such as YouTube, TikTok, and Instagram 
rely on algorithm-driven content designed to capture attention (Commissariaat voor de Media, rely on algorithm-driven content designed to capture attention (Commissariaat voor de Media, 
2023).2023).

Addiction rates vary, but remain significant. Jellinek (2026) reports figures ranging from less Addiction rates vary, but remain significant. Jellinek (2026) reports figures ranging from less 
than 1% to as high as 38% internationally, while the Dutch Institute for Addiction Research (IVO) than 1% to as high as 38% internationally, while the Dutch Institute for Addiction Research (IVO) 
estimates a few percent in the Netherlands. Given the scale of internet use, this still represents a estimates a few percent in the Netherlands. Given the scale of internet use, this still represents a 
large and growing group, expected to increase with ongoing technological development.large and growing group, expected to increase with ongoing technological development.
Despite this, there are currently no dedicated rehabilitation facilities for internet-addicted youth Despite this, there are currently no dedicated rehabilitation facilities for internet-addicted youth 
in the Netherlands. This project is therefore socially relevant as it addresses an emerging public in the Netherlands. This project is therefore socially relevant as it addresses an emerging public 
health issue while reducing stigma through a more open and accessible approach to care. health issue while reducing stigma through a more open and accessible approach to care. 

introductionintroduction
motivationmotivation

introductionintroduction
objectiveobjective

I am motivated by a desire to support young people growing up in an increasingly digital world. I am motivated by a desire to support young people growing up in an increasingly digital world. 
I believe that reconnection begins with the body, through physical openness, learning by doing, I believe that reconnection begins with the body, through physical openness, learning by doing, 
and active participation in communities. Constant screen use often leaves people overstimulated and active participation in communities. Constant screen use often leaves people overstimulated 
and physically closed off, shaping both their posture and daily habits. Through this project, I aim and physically closed off, shaping both their posture and daily habits. Through this project, I aim 
to explore how architecture can help counteract these effects and create spaces that encourage to explore how architecture can help counteract these effects and create spaces that encourage 
movement, awareness, and meaningful connection.movement, awareness, and meaningful connection.

The objective of this graduation project is to design a post-digital detox retreat in Binckhorst, The The objective of this graduation project is to design a post-digital detox retreat in Binckhorst, The 
Hague, where young people can temporarily step away from digital technologies and immerse Hague, where young people can temporarily step away from digital technologies and immerse 
themselves in a restorative environment. Through the integration of landscape, wellness, themselves in a restorative environment. Through the integration of landscape, wellness, 
education, and community, the project aimes to create a setting that supports their wellbeing. education, and community, the project aimes to create a setting that supports their wellbeing. 
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research questionsresearch questions

introductionintroduction
scope scope 

The main research question is:The main research question is:
“How can a new architectural typology of a digital detox retreat, “a soft rehabilitation” support “How can a new architectural typology of a digital detox retreat, “a soft rehabilitation” support 
young adults in disconnecting from digital technologies and reconnecting with themselves, others, young adults in disconnecting from digital technologies and reconnecting with themselves, others, 
and their physical environment?”and their physical environment?”
The sub-questions are structured into three categories:The sub-questions are structured into three categories:

Spatial experience:Spatial experience:

	 1.	 What spatial and sensory qualities contribute to reducing digital overstimulation and 		 1.	 What spatial and sensory qualities contribute to reducing digital overstimulation and 	
	 promoting wellbeing?	 promoting wellbeing?
		
Program: Program: 

	 2.	 How can a retreat program combining accommodation, wellness, therapy, education, 		 2.	 How can a retreat program combining accommodation, wellness, therapy, education, 	
	 and communal activities be translated into an architectural typology suitable for the post-		 and communal activities be translated into an architectural typology suitable for the post-	
	 industrial context of Binckhorst?	 industrial context of Binckhorst?

Context and appearance:Context and appearance:

	 3.	 How can the industrial waterfront landscape of Binckhorst be transformed into an 		 3.	 How can the industrial waterfront landscape of Binckhorst be transformed into an 	
	 environment that supports restoration, learning, and community building?	 environment that supports restoration, learning, and community building?

This structured approach provides a clear framework for guiding the design process.This structured approach provides a clear framework for guiding the design process.

This project investigates the design of a digital detox retreat for young adults within the post-This project investigates the design of a digital detox retreat for young adults within the post-
industrial context of Binckhorst, The Hague (Gemeente Den Haag 2019; 2020; 2025; BURA 2025). industrial context of Binckhorst, The Hague (Gemeente Den Haag 2019; 2020; 2025; BURA 2025). 
Located along the waterfront, the proposal transforms a former industrial site into an urban retreat Located along the waterfront, the proposal transforms a former industrial site into an urban retreat 
that offers temporary withdrawal from the demands of contemporary digital life. A detailed site that offers temporary withdrawal from the demands of contemporary digital life. A detailed site 
analysis can be found in Appendix B.analysis can be found in Appendix B.

The retreat accommodates up to 80 guests and is structured around a seven-day digital detox The retreat accommodates up to 80 guests and is structured around a seven-day digital detox 
program. The architectural program includes private accommodation, wellness facilities, therapy program. The architectural program includes private accommodation, wellness facilities, therapy 
spaces, educational environments, workshops and communal dining area. The integration of the spaces, educational environments, workshops and communal dining area. The integration of the 
Binckhorst Waterfront Park and using water, vegetation, and outdoor spaces to strengthens the Binckhorst Waterfront Park and using water, vegetation, and outdoor spaces to strengthens the 
relationship between architecture, nature, and wellbeing. relationship between architecture, nature, and wellbeing. 
  
The project investigates how architecture can support digital detoxification through spatial The project investigates how architecture can support digital detoxification through spatial 
experience, sensory design, and programme organisation. While the proposal addresses the experience, sensory design, and programme organisation. While the proposal addresses the 
effects of digital dependency and overstimulation, it does not seek to provide a clinical treatment effects of digital dependency and overstimulation, it does not seek to provide a clinical treatment 
model. Instead, it explores a form of soft rehabilitation that focuses on reflection, restoration, model. Instead, it explores a form of soft rehabilitation that focuses on reflection, restoration, 
learning, and community building through architectural and landscape interventions.learning, and community building through architectural and landscape interventions.

Figure 3. Site analysis summery. Source: Own work, 2026.Figure 3. Site analysis summery. Source: Own work, 2026.Figure 2. Concept diagram. Source: Own work, 2026.Figure 2. Concept diagram. Source: Own work, 2026.
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The core programmatic functions include (see appendix C for full program):The core programmatic functions include (see appendix C for full program):

ArrivalArrival
EntranceEntrance
Lobby Lobby 
Reception/welcome deskReception/welcome desk
Lockers or “digital drop-off” areaLockers or “digital drop-off” area

Individual areaIndividual area
Retreat cabins Retreat cabins 

Therapy areaTherapy area
Individual therapy roomIndividual therapy room
Group therapy roomGroup therapy room
Consultation roomConsultation room
Family roomFamily room
Yoga/ meditation studioYoga/ meditation studio

Communal areaCommunal area
Communal loungeCommunal lounge
Communal diningCommunal dining
KitchenKitchen
Multipurpose workshop areaMultipurpose workshop area

Education and awareness areaEducation and awareness area
Seminar hall/ Exhibition areaSeminar hall/ Exhibition area
ClassroomsClassrooms

Spa and wellness areaSpa and wellness area
Swimming poolSwimming pool
SaunaSauna
Fitness centreFitness centre

ServiceService
OfficesOffices
Meeting roomMeeting room
BreakroomBreakroom
Staff staysStaff stays
StorageStorage
MaintenanceMaintenance
Mechanical roomsMechanical rooms
ToiletsToilets

Figure 4. First concept sketch. Source: Own work, 2026.Figure 4. First concept sketch. Source: Own work, 2026.
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methodsmethods
precedent and contextual analysisprecedent and contextual analysis

methodsmethods
user and program researchuser and program research

This project adopted a research-by-design methodology in which research and design This project adopted a research-by-design methodology in which research and design 
continuously informed one another throughout the process. Due to the interdisciplinary nature of continuously informed one another throughout the process. Due to the interdisciplinary nature of 
the topic, combining digital wellbeing, architecture, and urban transformation, multiple research the topic, combining digital wellbeing, architecture, and urban transformation, multiple research 
methods and design techniques were employed to develop the final proposal. The approach methods and design techniques were employed to develop the final proposal. The approach 
consisted of precedent studies, contextual analysis, user and programmatic research and an consisted of precedent studies, contextual analysis, user and programmatic research and an 
iterative design process.iterative design process.

I used precedent studies to analyse existing projects related to youth, rehabilitation, I used precedent studies to analyse existing projects related to youth, rehabilitation, 
community spaces, and wellness environments. These studies provide insight into spatial community spaces, and wellness environments. These studies provide insight into spatial 
organization, programmatic composition, material use, and atmosphere, and help translate organization, programmatic composition, material use, and atmosphere, and help translate 
theoretical concepts, such as grounding, slowing down, and reconnection, into architectural theoretical concepts, such as grounding, slowing down, and reconnection, into architectural 
strategies. A detailed analysis of these precedents can be found in Appendix E. As limited strategies. A detailed analysis of these precedents can be found in Appendix E. As limited 
architectural precedents exist that specifically address digital detoxification, the research architectural precedents exist that specifically address digital detoxification, the research 
drew from a wider range of projects to identify spatial qualities that support my new drew from a wider range of projects to identify spatial qualities that support my new 
typology.  A detailed analysis of these precedents can be found in Appendix C. typology.  A detailed analysis of these precedents can be found in Appendix C. 

As the Waterfront Park forms a key component of the ongoing redevelopment of Binckhorst, As the Waterfront Park forms a key component of the ongoing redevelopment of Binckhorst, 
I gave particular attention to the relationship between the site and the water and looked at I gave particular attention to the relationship between the site and the water and looked at 
opportunities for integrating water vegetation and public routes into the design to create opportunities for integrating water vegetation and public routes into the design to create 
a stronger connection between the retreat and it’s surroundings. These findings informed a stronger connection between the retreat and it’s surroundings. These findings informed 
the overall spatial strategy, resulting in a gradual transition from public to communal and the overall spatial strategy, resulting in a gradual transition from public to communal and 
ultimately private spaces. By extending the waterfront into the site and using landscape as ultimately private spaces. By extending the waterfront into the site and using landscape as 
both a connective and buffering element, the design creates an environment that balances both a connective and buffering element, the design creates an environment that balances 
openness, privacy, and engagement with nature.openness, privacy, and engagement with nature.

Research was conducted into the potential demand for a digital detox retreat within the Research was conducted into the potential demand for a digital detox retreat within the 
Binckhorst context. Demographic studies and population data were used to estimate the Binckhorst context. Demographic studies and population data were used to estimate the 
target group and determine the appropriate capacity of the retreat. In parallel, I looked at target group and determine the appropriate capacity of the retreat. In parallel, I looked at 
the program of rehabilitation centres, retreats and wellness programs. I translated this into the program of rehabilitation centres, retreats and wellness programs. I translated this into 
a 7 day retreat program which resulted in determining spatial requirements and functional a 7 day retreat program which resulted in determining spatial requirements and functional 
relationships throughout the design. relationships throughout the design. 
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The theoretical framework for this project drew upon theories of learning environments, The theoretical framework for this project drew upon theories of learning environments, 
phenomenology, wellbeing, and rehabilitation architecture.phenomenology, wellbeing, and rehabilitation architecture.

The project emerged from the observation that contemporary digital environments The project emerged from the observation that contemporary digital environments 
increasingly influence attention, behaviour, and wellbeing. Research has shown that increasingly influence attention, behaviour, and wellbeing. Research has shown that 
excessive exposure to digital stimuli can contribute to cognitive overload, reduced excessive exposure to digital stimuli can contribute to cognitive overload, reduced 
concentration, stress, and mental fatigue (Kolhe and Naik 2025; Desai et al. 2024). Within concentration, stress, and mental fatigue (Kolhe and Naik 2025; Desai et al. 2024). Within 
this context, digital detoxification was understood not simply as the removal of technology, this context, digital detoxification was understood not simply as the removal of technology, 
but as an active process of restoring attention and reconnecting with physical experience.but as an active process of restoring attention and reconnecting with physical experience.

Studies suggest that activities such as movement, mindfulness, social interaction, Studies suggest that activities such as movement, mindfulness, social interaction, 
creative practices, and time spent in nature can positively support mental wellbeing and creative practices, and time spent in nature can positively support mental wellbeing and 
cognitive recovery (Raypole 2025; Nashit 2025). At the same time, a growing interest in cognitive recovery (Raypole 2025; Nashit 2025). At the same time, a growing interest in 
digital detox and “ping minimalism” reflects a broader desire for environments that reduce digital detox and “ping minimalism” reflects a broader desire for environments that reduce 
overstimulation and encourage presence and reflection (Marchese 2025).overstimulation and encourage presence and reflection (Marchese 2025).

approachapproach
theoretical frameworktheoretical framework

theoretical frameworktheoretical framework
learning through spacelearning through space

theoretical frameworktheoretical framework
digital detox and embodied experiencedigital detox and embodied experience

I drew on Hertzberger’s principles of learning through spatial encounter (Hertzberger 2008) I drew on Hertzberger’s principles of learning through spatial encounter (Hertzberger 2008) 
and Walls That Teach (Pietsch, S., & Mueller, A.,2015), that architecture can structure and Walls That Teach (Pietsch, S., & Mueller, A.,2015), that architecture can structure 
environments that encourage interaction, reflection and informal learning. Hertzberger environments that encourage interaction, reflection and informal learning. Hertzberger 
emphasizes that architecture should not prescribe behavior, but instead create conditions emphasizes that architecture should not prescribe behavior, but instead create conditions 
for appropriation, encounter, and interpretation by users. His concept of “in-between for appropriation, encounter, and interpretation by users. His concept of “in-between 
spaces” highlights the importance of transitional zones, such as thresholds, stairs, and spaces” highlights the importance of transitional zones, such as thresholds, stairs, and 
courtyards, as places where informal interaction, discovery, and a sense of ownership can courtyards, as places where informal interaction, discovery, and a sense of ownership can 
emerge, especially in the case of youth.emerge, especially in the case of youth.

methodsmethods
iterative design methodsiterative design methods

The design process was highly iterative and relied on a range of architectural tools and The design process was highly iterative and relied on a range of architectural tools and 
techniques. Initial concepts were explored through sketching, diagramming, zoning studies, techniques. Initial concepts were explored through sketching, diagramming, zoning studies, 
and physical concept models. Different program configurations and spatial relationships and physical concept models. Different program configurations and spatial relationships 
were tested to evaluate how the retreat experience could be translated into architectural were tested to evaluate how the retreat experience could be translated into architectural 
form. Throughout the process, plans, sections, and massing studies were used as design form. Throughout the process, plans, sections, and massing studies were used as design 
tools, as well as 3D modelling. This allowed me to enable continuous evaluation and tools, as well as 3D modelling. This allowed me to enable continuous evaluation and 
refinement of the proposal. refinement of the proposal. 

Figure 5. Users framework. Source: Own work, 2026.Figure 5. Users framework. Source: Own work, 2026.
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To develop the concept of a digital detox retreat as a form of “soft rehabilitation”, several To develop the concept of a digital detox retreat as a form of “soft rehabilitation”, several 
rehabilitation and therapeutic environments were studied. Although digital detox facilities rehabilitation and therapeutic environments were studied. Although digital detox facilities 
remain a relatively unexplored building type, rehabilitation centres provided valuable remain a relatively unexplored building type, rehabilitation centres provided valuable 
insights into how architecture can support wellbeing and behavioural change.insights into how architecture can support wellbeing and behavioural change.

The Klimmendaal Rehabilitation Centre by Koen van Velsen (van Velsen 2011) is The Klimmendaal Rehabilitation Centre by Koen van Velsen (van Velsen 2011) is 
embedded within a forested landscape, establishing a strong connection between building embedded within a forested landscape, establishing a strong connection between building 
and nature. It also demonstrated how circulation, movement, and visual connections can and nature. It also demonstrated how circulation, movement, and visual connections can 
become active components of the healing process. The Bad Schallerbach Therapy Centre become active components of the healing process. The Bad Schallerbach Therapy Centre 
(Architects Collective ZT GmbH 2019) represents a transition from institutional healthcare (Architects Collective ZT GmbH 2019) represents a transition from institutional healthcare 
to a holistic, spa-like environment. The design maximizes natural light and incorporates to a holistic, spa-like environment. The design maximizes natural light and incorporates 
materials such as wood and stone to create a calming atmosphere. Variations in material materials such as wood and stone to create a calming atmosphere. Variations in material 
and color define different programmatic zones and support intuitive wayfinding, while and color define different programmatic zones and support intuitive wayfinding, while 
reinforcing the relationship between space, well-being, and the natural environment. reinforcing the relationship between space, well-being, and the natural environment. 
Similarly, the 165 REHAB Clinic by Herzog & de Meuron highlighted the importance of Similarly, the 165 REHAB Clinic by Herzog & de Meuron highlighted the importance of 
flexible communal spaces that encourages social interaction, natural light, sensory qualities, flexible communal spaces that encourages social interaction, natural light, sensory qualities, 
and connections to nature.and connections to nature.

These precedents informed the development of a retreat environment that moves away These precedents informed the development of a retreat environment that moves away 
from traditional healthcare models and instead combines wellness, education, therapy, and from traditional healthcare models and instead combines wellness, education, therapy, and 
community within a restorative architectural setting.community within a restorative architectural setting.

theoretical frameworktheoretical framework
rehabilitation, community and wellness architecturerehabilitation, community and wellness architecture

part. 3 resultspart. 3 results

Phenomenological theories provided an important foundation for the design. Drawing on the Phenomenological theories provided an important foundation for the design. Drawing on the 
work of Husserl (2024), Norberg-Schulz (1980), and Pallasmaa (2005), the project explored work of Husserl (2024), Norberg-Schulz (1980), and Pallasmaa (2005), the project explored 
how architecture is experienced through the body and senses. Norberg-Schulz emphasised how architecture is experienced through the body and senses. Norberg-Schulz emphasised 
the importance of orientation, identity, and connection to place (Norberg Schulz 1980, 5) the importance of orientation, identity, and connection to place (Norberg Schulz 1980, 5) 
, while Pallasmaa highlighted the role of materiality, light, sound, scale, and movement in , while Pallasmaa highlighted the role of materiality, light, sound, scale, and movement in 
shaping human experience (Pallasmaa 2005, 41). These principles informed the spatial shaping human experience (Pallasmaa 2005, 41). These principles informed the spatial 
design of the retreat through the use of natural materials, carefully framed views, sensory design of the retreat through the use of natural materials, carefully framed views, sensory 
transitions, and strong connections to the surrounding landscape. transitions, and strong connections to the surrounding landscape. 

theoretical frameworktheoretical framework
phenomenology and sensory architecturephenomenology and sensory architecture
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researchresearch
site modelsite model

Concept models plansDDS Bootcamp Results: Youth trends broadcasting centre 
Thanh Tran Thien

Concept models sections

Concept 
model 

section 1

Concept 
model 

section 2

Concept 
model 

section 3…

DDS Bootcamp Results: Youth trends broadcasting centre 
Thanh Tran Thien

As a start, I explored spatial qualities by making concept models. These models were a As a start, I explored spatial qualities by making concept models. These models were a 
start in thinking about the concept of diferent entryways, unexpected corners, playing with start in thinking about the concept of diferent entryways, unexpected corners, playing with 
people’s attention, distracted elements, height levels, playfullness and stacking different people’s attention, distracted elements, height levels, playfullness and stacking different 
elements.elements.  

As a group, we made a site model of Binckhorst. As a group, we made a site model of Binckhorst. 

Figure 6. Concept models in plan. Source: Own work, 2026.Figure 6. Concept models in plan. Source: Own work, 2026.

Figure 7. Concept models in plan. Source: Own work, 2026.Figure 7. Concept models in plan. Source: Own work, 2026.

Figure 8. Binckhorst site model. Source: Own work, 2026.Figure 8. Binckhorst site model. Source: Own work, 2026.
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researchresearch
the body: proximitythe body: proximity

The design process begins with a series of studies exploring the relationship between the The design process begins with a series of studies exploring the relationship between the 
body, space, and digital attention. Through analytical drawings, the project investigates how body, space, and digital attention. Through analytical drawings, the project investigates how 
posture, movement, and proximity are influenced by screen use and how these conditions posture, movement, and proximity are influenced by screen use and how these conditions 
affect awareness of the surrounding environment and other people.affect awareness of the surrounding environment and other people.

Figure 9. Body study. Source: Own work, 2026.Figure 9. Body study. Source: Own work, 2026. Figure 10. Body study on proximity. Source: Own work, 2026.Figure 10. Body study on proximity. Source: Own work, 2026.
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These studies map different bodily states in relation to architectural elements such as walls These studies map different bodily states in relation to architectural elements such as walls 
and different angles. and different angles. 

Figure 11. Body study: vision. Source: Own work, 2026.Figure 11. Body study: vision. Source: Own work, 2026.

Figure 12. Body study: vision. Source: Own work, 2025.Figure 12. Body study: vision. Source: Own work, 2025.

Figure 13. Different body positions of phone use. Source: Own work, 2026.Figure 13. Different body positions of phone use. Source: Own work, 2026.
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Figure 14. Concept development. Source: Own work, 2026.Figure 14. Concept development. Source: Own work, 2026. Figure 15. Site zoning. Source: Own work, 2026.Figure 15. Site zoning. Source: Own work, 2026.
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The program is organised around a seven-day retreat experience designed to gradually The program is organised around a seven-day retreat experience designed to gradually 
reduce digital stimulation and encourage reconnection with everyday physical and social reduce digital stimulation and encourage reconnection with everyday physical and social 
experiences. Spaces are arranged to support different stages of the detox process, ranging experiences. Spaces are arranged to support different stages of the detox process, ranging 
from private retreat and reflection to shared learning, wellness activities, and communal from private retreat and reflection to shared learning, wellness activities, and communal 
engagement. The resulting program combines accommodation, therapeutic support, analog engagement. The resulting program combines accommodation, therapeutic support, analog 
workshops, movement, wellness facilities, and social spaces within this landscape.workshops, movement, wellness facilities, and social spaces within this landscape.

The first three days are for the individual to detox. The program is therefore more private. The first three days are for the individual to detox. The program is therefore more private. 
The last four days are more a retreat, where group therapy and activities are more The last four days are more a retreat, where group therapy and activities are more 
encouraged.encouraged.

Figure 16. Seven day retreat program. Source: Own work, 2026.Figure 16. Seven day retreat program. Source: Own work, 2026.
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The 1:500 site plan illustrates the spatial relationship between the communal building, The 1:500 site plan illustrates the spatial relationship between the communal building, 
wellness facilities, yoga pavilion, and residential cabins. The site is organised around a wellness facilities, yoga pavilion, and residential cabins. The site is organised around a 
gradient of privacy, moving from more collective and accessible areas to secluded retreat gradient of privacy, moving from more collective and accessible areas to secluded retreat 
spaces. spaces. 
  
The northern part of the site accommodates the communal functions, including the main The northern part of the site accommodates the communal functions, including the main 
building, arrival area, and service access. This location allows for efficient logistics and building, arrival area, and service access. This location allows for efficient logistics and 
guest drop-off while creating a central hub for dining, workshops, education, and social guest drop-off while creating a central hub for dining, workshops, education, and social 
interaction. As the primary gathering space of the retreat, this zone forms the most active interaction. As the primary gathering space of the retreat, this zone forms the most active 
and communal part of the site. and communal part of the site. 
  
The southern edge of the site engages with the public waterfront and pedestrian routes of The southern edge of the site engages with the public waterfront and pedestrian routes of 
Binckhorst. Here, the yoga pavilion, wellness facilities, and smaller pavilions are positioned Binckhorst. Here, the yoga pavilion, wellness facilities, and smaller pavilions are positioned 
to establish a stronger relationship with the surrounding landscape and waterfront. These to establish a stronger relationship with the surrounding landscape and waterfront. These 
facilities can also be accessed by visitors from outside the retreat, creating a gradual facilities can also be accessed by visitors from outside the retreat, creating a gradual 
transition between the retreat community and the wider neighbourhood. transition between the retreat community and the wider neighbourhood. 
  
The residential cabins are situated at the centre of the site, forming the most private zone. The residential cabins are situated at the centre of the site, forming the most private zone. 
To enhance a sense of retreat and separation from the urban environment, water from To enhance a sense of retreat and separation from the urban environment, water from 
the Waterfront Park is extended into the site, creating natural buffers, framed views, and the Waterfront Park is extended into the site, creating natural buffers, framed views, and 
increased privacy. Trees further define these spaces, acting both as boundaries and as increased privacy. Trees further define these spaces, acting both as boundaries and as 
connectors between guests and the natural environment.connectors between guests and the natural environment.

Figure 17. Site plan 1:2000 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 17. Site plan 1:2000 rescaled. Source: Own work, 2026.

Figure 18. Site plan 1:500. Source rescaled: Own work, 2026.Figure 18. Site plan 1:500. Source rescaled: Own work, 2026.

site plan 1:500site plan 1:500
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Figure 19. Landscape section. Source: Own work, 2026.Figure 19. Landscape section. Source: Own work, 2026.
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Figure 20. Communal building ground floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 20. Communal building ground floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.

Figure 21. Communal building first floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 21. Communal building first floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.

Figure 22. Private retreat cabins ground floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 22. Private retreat cabins ground floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.

Figure 23. Private retreat cabins first floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 23. Private retreat cabins first floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.
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Figure 24. Yoga pavilion, wellness facility and multipurpose paviljion ground floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 24. Yoga pavilion, wellness facility and multipurpose paviljion ground floor plan 1:200 rescaled. Source: Own work, 2026.

The floor plans of the communal building are organised around a central communal core The floor plans of the communal building are organised around a central communal core 
that forms the social heart of the retreat and provides clear orientation throughout the that forms the social heart of the retreat and provides clear orientation throughout the 
building. Upon arrival, guests enter through the reception area on the ground floor, which is building. Upon arrival, guests enter through the reception area on the ground floor, which is 
located alongside the administrative offices and staff workspaces. located alongside the administrative offices and staff workspaces. 

At the centre of the ground floor, the communal dining space acts as the main gathering At the centre of the ground floor, the communal dining space acts as the main gathering 
area for guests. Designed as a place for both nourishment and social connection, it area for guests. Designed as a place for both nourishment and social connection, it 
incorporates a front kitchen where guests can participate in cooking activities, supported incorporates a front kitchen where guests can participate in cooking activities, supported 
by a back kitchen that accommodates the operational requirements of food preparation by a back kitchen that accommodates the operational requirements of food preparation 
and service. Adjacent to the dining area, the educational spaces provide room for lectures, and service. Adjacent to the dining area, the educational spaces provide room for lectures, 
exhibitions, and classes focussing on digital awareness.exhibitions, and classes focussing on digital awareness.

The first floor accommodates functions that require greater privacy and concentration. The first floor accommodates functions that require greater privacy and concentration. 
Above the communal dining area, a flexible workshop zone provides space for creative and Above the communal dining area, a flexible workshop zone provides space for creative and 
hands-on activities such as analog art, making, and other learning-by-doing workshops. hands-on activities such as analog art, making, and other learning-by-doing workshops. 
Above the office wing, staff facilities are located, including break rooms and accommodation Above the office wing, staff facilities are located, including break rooms and accommodation 
for employees and visiting facilitators who stay on site. The therapy area is positioned for employees and visiting facilitators who stay on site. The therapy area is positioned 
above the educational spaces, creating a quieter environment for individual consultations above the educational spaces, creating a quieter environment for individual consultations 
and group sessions while remaining connected to the building’s overall programme.and group sessions while remaining connected to the building’s overall programme.
By organising the programme around a central communal space, the building maintains By organising the programme around a central communal space, the building maintains 
clear circulation and accessibility. clear circulation and accessibility. 

In addition to the communal building, the retreat includes dedicated facilities that support In addition to the communal building, the retreat includes dedicated facilities that support 
relaxation, mindfulness, and physical wellbeing. The yoga pavilion is positioned within the relaxation, mindfulness, and physical wellbeing. The yoga pavilion is positioned within the 
landscape to maximise views towards the surrounding greenery and water. Large openings landscape to maximise views towards the surrounding greenery and water. Large openings 
and a strong visual connection to nature enhance the sense of retreat and encourage and a strong visual connection to nature enhance the sense of retreat and encourage 
guests to slow down and become more aware of their surroundings.guests to slow down and become more aware of their surroundings.

The wellness building complements these activities by offering spaces focused on The wellness building complements these activities by offering spaces focused on 
restoration and recovery. The spa includes a sauna, relaxation areas, and a swimming pool. restoration and recovery. The spa includes a sauna, relaxation areas, and a swimming pool. 
The building also incorporates quieter detox swimming area where guests can simply spend The building also incorporates quieter detox swimming area where guests can simply spend 
time in silence. time in silence. 
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Figure 25. Perspective section 1:50 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 25. Perspective section 1:50 rescaled. Source: Own work, 2026.

The 1:50 sections illustrate both the architectural atmosphere and the construction The 1:50 sections illustrate both the architectural atmosphere and the construction 
principles of the project. The section of the private retreat stays and the communal show principles of the project. The section of the private retreat stays and the communal show 
the contrast of the intimate space and the social space. The water and the park and trees the contrast of the intimate space and the social space. The water and the park and trees 
support the privacy, but also acts as a gradient between these two spaces.  support the privacy, but also acts as a gradient between these two spaces.  

I used a timber construction system based on CLT floors and walls, supported by a glulam I used a timber construction system based on CLT floors and walls, supported by a glulam 
column-and-beam structure. The exposed timber elements contribute to the warm and column-and-beam structure. The exposed timber elements contribute to the warm and 
calming character of the retreat while providing a sustainable and efficient structural calming character of the retreat while providing a sustainable and efficient structural 
solution. Particular attention is given to the relationship between structure, enclosure, and solution. Particular attention is given to the relationship between structure, enclosure, and 
spatial experience, showing how natural light, views, and materiality shape the atmosphere spatial experience, showing how natural light, views, and materiality shape the atmosphere 
of both collective and private spaces.of both collective and private spaces.
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Figure 27. Perspective section 1:50 retreat stay. Source: Own work, 2026.Figure 27. Perspective section 1:50 retreat stay. Source: Own work, 2026.Figure 26. Perspective section 1:50 communal building. Source: Own work, 2026.Figure 26. Perspective section 1:50 communal building. Source: Own work, 2026.
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Figure 28. Facade fragment 1:20 rescaled. Source: Own work, 2026.Figure 28. Facade fragment 1:20 rescaled. Source: Own work, 2026.
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Figure 28. Details 1:10 rescaled. Figure 28. Details 1:10 rescaled. 
Source: Own work, 2026.Source: Own work, 2026.

Figure 29. Impressions. Source: Own work, 2026.Figure 29. Impressions. Source: Own work, 2026.
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conclusionconclusion

This project investigated how a new architectural typology of a digital detox retreat, This project investigated how a new architectural typology of a digital detox retreat, 
conceived as a form of “soft rehabilitation”, can support young adults in disconnecting conceived as a form of “soft rehabilitation”, can support young adults in disconnecting 
from digital technologies and reconnecting with themselves, others and their environment. from digital technologies and reconnecting with themselves, others and their environment. 
Through the design of a seven-day retreat in Binckhorst, the project explored how Through the design of a seven-day retreat in Binckhorst, the project explored how 
architecture can actively contribute to wellbeing in an increasingly digital society.architecture can actively contribute to wellbeing in an increasingly digital society.

The design answers the main research question by demonstrating how architecture The design answers the main research question by demonstrating how architecture 
can actively support digital detoxification through a combination of spatial experiences, can actively support digital detoxification through a combination of spatial experiences, 
restorative landscapes and a carefully structured retreat program. The three sub-questions restorative landscapes and a carefully structured retreat program. The three sub-questions 
provided the framework for the design process and have been addressed through the final provided the framework for the design process and have been addressed through the final 
proposal.proposal.

Firstly, the research demonstrated that spatial and sensory qualities play a significant role Firstly, the research demonstrated that spatial and sensory qualities play a significant role 
in reducing digital overstimulation and promoting wellbeing. Throughout the design, natural in reducing digital overstimulation and promoting wellbeing. Throughout the design, natural 
materials, daylight, views towards water and vegetation and sequenced transitions between materials, daylight, views towards water and vegetation and sequenced transitions between 
spaces were used to create a slower and more mindful environment. The combination of spaces were used to create a slower and more mindful environment. The combination of 
private retreat spaces, communal areas, and landscape experiences encourages users to private retreat spaces, communal areas, and landscape experiences encourages users to 
shift their attention away from screens and towards their surroundings and to each other. shift their attention away from screens and towards their surroundings and to each other. 
Secondly, the project explored how a retreat program combining accommodation, wellness, Secondly, the project explored how a retreat program combining accommodation, wellness, 
therapy, education and communal activities can be translated into an architectural typology. therapy, education and communal activities can be translated into an architectural typology. 
The resulting design integrates these functions into a coherent spatial journey that supports The resulting design integrates these functions into a coherent spatial journey that supports 
different stages of the detox process. The communal building acts as the social and different stages of the detox process. The communal building acts as the social and 
educational and heart of the retreat, while the cabins, yoga pavilion, wellness facilities educational and heart of the retreat, while the cabins, yoga pavilion, wellness facilities 
spaces provide opportunities for reflection and healing. Together, these elements form a spaces provide opportunities for reflection and healing. Together, these elements form a 
new typology that combines aspects of wellness, learning, and therapeutic support within a new typology that combines aspects of wellness, learning, and therapeutic support within a 
single architectural framework.single architectural framework.

Finally, the project investigated how the industrial waterfront landscape of Binckhorst Finally, the project investigated how the industrial waterfront landscape of Binckhorst 
can be transformed into a  urban detox landscape. Rather than isolating the retreat from can be transformed into a  urban detox landscape. Rather than isolating the retreat from 
its surroundings, the design works with the existing qualities of the site by extending the its surroundings, the design works with the existing qualities of the site by extending the 
waterfront into the landscape, introducing planting, and creating a gradient of public, waterfront into the landscape, introducing planting, and creating a gradient of public, 
communal, and private spaces. This approach establishes a strong connection between the communal, and private spaces. This approach establishes a strong connection between the 
retreat and its context while providing the spatial conditions necessary for withdrawal but retreat and its context while providing the spatial conditions necessary for withdrawal but 
also community formation.also community formation.

Technically, the ambitions of the project are supported by a timber construction system Technically, the ambitions of the project are supported by a timber construction system 
consisting of CLT and glulam elements, chosen for their environmental performance, consisting of CLT and glulam elements, chosen for their environmental performance, 
structural efficiency, and warm material character. The integration of landscape, water, structural efficiency, and warm material character. The integration of landscape, water, 
and timber construction reinforces the project’s ambition to create a environment that and timber construction reinforces the project’s ambition to create a environment that 
responds both to the challenges of digital dependency and to the ongoing transformation of responds both to the challenges of digital dependency and to the ongoing transformation of 
Binckhorst.Binckhorst.

In conclusion, architecture can play an active role in supporting digital detoxification by In conclusion, architecture can play an active role in supporting digital detoxification by 
shaping environments that encourage mindfulness, social connection, sensory awareness shaping environments that encourage mindfulness, social connection, sensory awareness 
and engagement with the physical world. As a new typology of urban retreat, the proposed and engagement with the physical world. As a new typology of urban retreat, the proposed 
digital detox center demonstrates how architecture can offer young adults a temporary digital detox center demonstrates how architecture can offer young adults a temporary 
alternative to the constant connectivity of contemporary life, helping to restore a healthier alternative to the constant connectivity of contemporary life, helping to restore a healthier 
balance between digital engagement and human life.balance between digital engagement and human life.

conclusion and discussionconclusion and discussion
Implications and/or reccommendationsImplications and/or reccommendations

As digital technologies increasingly influence daily life, the built environment has the As digital technologies increasingly influence daily life, the built environment has the 
potential to provide spaces that support meaningful social interaction. The proposed digital potential to provide spaces that support meaningful social interaction. The proposed digital 
detox retreat demonstrates how architecture can contribute to mental wellbeing, not a detox retreat demonstrates how architecture can contribute to mental wellbeing, not a 
closed institution but an open and recognisable place for public service. closed institution but an open and recognisable place for public service. 

For the architectural profession, the project highlights the potential for new typologies For the architectural profession, the project highlights the potential for new typologies 
that respond to emerging social and behavioural challenges. While architecture cannot that respond to emerging social and behavioural challenges. While architecture cannot 
solve digital dependency on its own, it can create environments that encourage healthier solve digital dependency on its own, it can create environments that encourage healthier 
relationships with technology and promote alternative ways of living, learning, and relationships with technology and promote alternative ways of living, learning, and 
interacting.interacting.

Future research could further investigate the long-term effectiveness of architectural Future research could further investigate the long-term effectiveness of architectural 
interventions on digital wellbeing and explore how the principles developed in this project interventions on digital wellbeing and explore how the principles developed in this project 
might be integrated into more everyday environments, such as schools, workplaces, might be integrated into more everyday environments, such as schools, workplaces, 
housing developments and public spaces. In this way, the lessons of the digital detox retreat housing developments and public spaces. In this way, the lessons of the digital detox retreat 
could extend beyond specialised facilities and contribute to broader discussions about could extend beyond specialised facilities and contribute to broader discussions about 
wellbeing-focused design in contemporary cities.wellbeing-focused design in contemporary cities.
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reflectionreflection

Throughout the graduation project, the research direction and design proposal evolved Throughout the graduation project, the research direction and design proposal evolved 
significantly. Initially, I intended to conduct interviews with young adults to better understand significantly. Initially, I intended to conduct interviews with young adults to better understand 
their experiences with digital technologies and social media. However, due to delays in their experiences with digital technologies and social media. However, due to delays in 
receiving approval for the HREC application, these interviews could not be completed within receiving approval for the HREC application, these interviews could not be completed within 
the project timeframe. As a result, the research relied more heavily on literature studies, the project timeframe. As a result, the research relied more heavily on literature studies, 
precedent analysis and observations.precedent analysis and observations.

One of the main challenges was translating the abstract topic of digitalisation into One of the main challenges was translating the abstract topic of digitalisation into 
architecture. Unlike more tangible building programs, digital dependency is largely architecture. Unlike more tangible building programs, digital dependency is largely 
behavioural and difficult to spatialise. During the process, I realised that focusing solely behavioural and difficult to spatialise. During the process, I realised that focusing solely 
on digital technologies was too broad and abstract. Instead, I shifted my attention towards on digital technologies was too broad and abstract. Instead, I shifted my attention towards 
identifying what kinds of environments, activities, and habits contribute to wellbeing. identifying what kinds of environments, activities, and habits contribute to wellbeing. 
Research on digital overstimulation, mindfulness, and the growing interest among young Research on digital overstimulation, mindfulness, and the growing interest among young 
people in analog activities helped shape the project towards the concept of a digital detox people in analog activities helped shape the project towards the concept of a digital detox 
retreat.retreat.

Another challenge was the limited availability of architectural precedents. There is relatively Another challenge was the limited availability of architectural precedents. There is relatively 
little research on the spatial qualities of digital detox environments, and few examples that little research on the spatial qualities of digital detox environments, and few examples that 
combine retreat, wellness, therapy, education, and temporary accommodation into a single combine retreat, wellness, therapy, education, and temporary accommodation into a single 
typology. This required additional precedent studies and visits to retreat and wellness typology. This required additional precedent studies and visits to retreat and wellness 
facilities to better understand their spatial organisation and atmosphere. Looking back, it facilities to better understand their spatial organisation and atmosphere. Looking back, it 
would have been beneficial to define a clearer position on the role of technology earlier would have been beneficial to define a clearer position on the role of technology earlier 
in the process. The project initially explored a broad spectrum between embracing digital in the process. The project initially explored a broad spectrum between embracing digital 
technologies and rejecting them, whereas the final proposal focuses more explicitly on technologies and rejecting them, whereas the final proposal focuses more explicitly on 
temporary disconnection and restoration.temporary disconnection and restoration.

Despite these challenges, the iterative nature of the process ultimately strengthened the Despite these challenges, the iterative nature of the process ultimately strengthened the 
project. It resulted in a proposal that addresses both architectural and societal questions. project. It resulted in a proposal that addresses both architectural and societal questions. 
I am satisfied with the final outcome and believe that this emerging typology has the I am satisfied with the final outcome and believe that this emerging typology has the 
potential to contribute to future discussions about wellbeing, digitalisation, and the role of potential to contribute to future discussions about wellbeing, digitalisation, and the role of 
architecture in supporting healthier lifestyles. For younger generations, who have grown up architecture in supporting healthier lifestyles. For younger generations, who have grown up 
in a permanently connected world, spaces that provide opportunities for disconnection may in a permanently connected world, spaces that provide opportunities for disconnection may 
become increasingly relevant in the future.become increasingly relevant in the future.
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Traditional 
programmatic space number of units m2 per area total m2

accommodation retreat cabins 80 18 1440

therapy group therapy rooms 3 50 150
individual therapy 
rooms 4 15 60
consultation rooms 2 15 30
family rooms 2 20 40

yoga studio/ 
meditation hall 1 140 140

education 
exhibition/ seminar 
hall 1 150 150
classrooms 4 30 120

multipurpose 
workshop space 1 150 150

communal heart dining hall 1 280 280
kitchen 1 160 160
lounge 1 180 180

reading space 1 80 80

swimming pool sauna area 1 10 10
pool 1 180 180
changing rooms 1 50 50
showers/lockers 1 40 40
technical pool room 1 60 60

sportfield

service staff cabins 6 25 150
reception and arrival 1 120 120
office 4 20 80
laundry/housekeeping/
storage 1 30 30
staff lounge 1 50 50

Total: 3750

appendix Bappendix B
site analysis The Haguesite analysis The Hague

Figure B2. Mapped cultural and educational institutions in The Hague. Source: Own work, 2025.Figure B2. Mapped cultural and educational institutions in The Hague. Source: Own work, 2025.

Figure B1. Context map The Hague. Source: Own work, 2025.Figure B1. Context map The Hague. Source: Own work, 2025.
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Figure B4. Mapped Institutions Bezuidenhoutseweg. Source: Own work, 2025.Figure B4. Mapped Institutions Bezuidenhoutseweg. Source: Own work, 2025.

Figure B3. Binckhorst Digital mapping: Own work, 2025.Figure B3. Binckhorst Digital mapping: Own work, 2025.
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Figure B1. Binckhorst Transportation. Source: Ramon van Kessel, 2025.Figure B1. Binckhorst Transportation. Source: Ramon van Kessel, 2025.

Figure B2. Binckhorst New Development. Source: Natalia Flair, 2025.Figure B2. Binckhorst New Development. Source: Natalia Flair, 2025.

Figure B3. Binckhorst Binckspots. Source: Own work, 2025.Figure B3. Binckhorst Binckspots. Source: Own work, 2025.
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Locationof Binckhorst in The HagueLocationof Binckhorst in The Hague
•	•	 embedded in the wider urban network through:embedded in the wider urban network through:
•	•	 Railway lines and train stationsRailway lines and train stations
•	•	 Major road infrastructure (A12 motorway, Rotterdamsebaan, and city ring roads S100–S200)Major road infrastructure (A12 motorway, Rotterdamsebaan, and city ring roads S100–S200)
•	•	 The Trekvliet, part of the regional system of waterways and shipping routesThe Trekvliet, part of the regional system of waterways and shipping routes
(Gemeente Den Haag 2019)(Gemeente Den Haag 2019)

Figure B4. Transportation network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019, p. 5. Figure B4. Transportation network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019, p. 5. 
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Aanleiding

De Binckhorst is een verdichtingslocatie voor Den Haag. 
Een gebied van ca. 130 hectare dat door de centrale 
ligging tussen de centra van Den Haag, Voorburg 
en Rijswijk, een toplocatie is voor een gemengd 
stedelijk woon-, werk- en leefgebied. Het wordt een 
hoogstedelijke wijk met nieuwe inwoners, behoud van 
bedrijvigheid en vestiging van nieuwe instellingen en 
bedrijven. Waarbij de openbare ruimte een belangrijke 
rol speelt om een volwaardige wijk te worden.

Als pilot voor de nieuwe omgevingswet is voor de 
ontwikkeling van de Binckhorst het omgevingsplan 
Binckhorst opgesteld (RIS299317). Tegelijkertijd met 
de vaststelling van het Omgevingsplan Binckhorst is de 
Gebiedsaanpak Binckhorst (RIS 299319) vastgesteld. 
Daarin is besloten tot het opstellen van een ruimtelijk 
raamwerk. Onderdeel daarvan is het plan voor de 
openbare en buitenruimte in de Binckhorst. Het heeft 
tot doel houvast te bieden bij de inrichting van het 
gebied en om de integraliteit van de ontwikkeling van 
de Binckhorst te kunnen borgen.

Hoewel het omgevingsplan uitgaat van zogeheten 
‘uitnodigingsplanologie’ is de structuur van de 
openbare ruimte sterk leidend voor de beoogde 
ruimtelijke ontwikkelingen. In dit kader behoudt de 
gemeente nog steeds een grote verantwoordelijkheid 
voor een visie op de realisatie, inrichting en het 
gebruik van de openbare ruimte. Daarbij wordt in de 
Agenda Ruimte voor de stad de Binckhorst gezien 
als belangrijke plek waar vorm gegeven wordt aan 
energietransitie, klimaatadaptatie, natuurinclusief 
bouwen en circulaire economie.

Dit Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst 
legt vanuit de context, thema’s, kaarten, maatvoering 
en ontwerpprincipes, de beoogde ambitie neer en 
is de basis voor een integrale aanpak samen met de 
markt. Dit plan is bedoeld als kader voor projectteams, 
omgevingstafel,  kavelpaspoorten, nota van 
uitgangspunten etc.
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Transport around Binckhorst in The HagueTransport around Binckhorst in The Hague

Binckhorst currently has good road connections to Voorburg, Rijswijk, and The Hague via the Binckhorst currently has good road connections to Voorburg, Rijswijk, and The Hague via the 
Centrumring and the A12/Rotterdamsebaan but limited bus service. The plan aims to improve Centrumring and the A12/Rotterdamsebaan but limited bus service. The plan aims to improve 
public transport with more routes and dedicated lanes, expand and enhance pedestrian and cycling public transport with more routes and dedicated lanes, expand and enhance pedestrian and cycling 
access, and manage car use by reducing on-street parking, enforcing parking on private sites, access, and manage car use by reducing on-street parking, enforcing parking on private sites, 
and promoting alternatives. Traffic management supports higher density and better-quality public and promoting alternatives. Traffic management supports higher density and better-quality public 
spaces (Gemeente Den Haag 2019).spaces (Gemeente Den Haag 2019).
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Mobiliteit 

Voor het autoverkeer geldt dat er reeds goede 
verbindingen zijn met Voorburg, Rijswijk en met de rest 
van de stad Den Haag via de Centrumring. Verder is 
de Binckhorst verbonden met het rijkswegennet via de 
nieuwe Rotterdamsebaan en de op- en afrit van de A12 
bij Voorburg.
Momenteel wordt de Binckhorst ontsloten door enkele 
buslijnen. De opgave is de bereikbaarheid met het 
openbaar vervoer fors te verbeteren met meer ritten 
per dag, meer routes en een betere doorstroming. Om 
realisatie van een hoogwaardige ov-verbinding met 
een eigen vrije baan mogelijk te maken is reeds een 
tracéreservering langs de Binckhorstlaan opgenomen. 
(voor actuele bestanden van de Binckhorstlaan, bekijk 
de site www.rotterdamsebaan.nl)

Voor het langzaam verkeer geldt dat in de huidige 
situatie grote delen van de Binckhorst door fysieke 
barrières en privéterreinen niet of slecht toegankelijk 
zijn. De opgave is het aantal beschikbare routes in het 
gebied uit te breiden en de kwaliteit op de bestaande 
routes te verbeteren. 
De transformatie van de Binckhorst heeft ook invloed 
op het functionele gebruik van een wegvak. Het huidige 
gebruik met laden en lossen, grote voertuigen en 
parkeren verandert en het verblijven krijgt meer nadruk.

De algehele opgave voor de Binckhorst is de groei 
van het autogebruik als gevolg van de transformatie 
te beperken. Het huidige ruimtebeslag door 
rijdend autoverkeer en parkeren staat haaks op de 
gewenste verdichting en de hogere ambities  voor de 
buitenruimte. Nieuwe ontwikkelingen en alternatieven 
voor de auto moeten het autogebruik beperken. 
Daarnaast zal er worden gestuurd door het hanteren 
van lagere parkeernormen en de eis bij nieuwe 
ontwikkelingen het parkeren geheel op eigen terrein op 
te lossen. Op de openbare weg zal het aanbod parkeren 
fors beperkt worden met bovendien een vorm van 
regulering (betaald parkeren).

Tram

Auto

Fiets

Bus

• 

• 

• 

• 

bron kaart: Haagse mobiliteitsagenda: verdichting in samenhang met ov

fiets

Figure B6. Mobility network in The Hague.Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B6. Mobility network in The Hague.Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Figure D5. Binckhorst as a strategic location for densification in the most accessible places. Source: BURA, “Méér visie en regie Figure D5. Binckhorst as a strategic location for densification in the most accessible places. Source: BURA, “Méér visie en regie 
op de doorontwikkeling van de Binckhorst,” 2025, https://www.bura.city/projects/meer-visie-en-regie-op-de-doorontwikkeling-van-de-op de doorontwikkeling van de Binckhorst,” 2025, https://www.bura.city/projects/meer-visie-en-regie-op-de-doorontwikkeling-van-de-
binckhorst/binckhorst/
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Green public spaceGreen public space

The Hague’s green spaces broadly consist of:The Hague’s green spaces broadly consist of:
•	•	 The coastal dunesThe coastal dunes
•	•	 Parks, estates, and woodsParks, estates, and woods
•	•	 The characteristic avenues that connect these areasThe characteristic avenues that connect these areas
•	•	 The countryside outside the city.The countryside outside the city.
(Gemeente Den Haag 2019)(Gemeente Den Haag 2019)

16

Groene openbare ruimte 

Het groen van Den Haag bestaat in grove lijnen uit: 

• het duingebied aan de kust
• parken, landgoederen en bos
• de karakteristieke lanen die deze plekken verbinden
• het landschap buiten de stad.

Uitgangspunt in De Agenda Ruimte voor de 
Stad is dat de woningbouwopgave en de daarbij 
behorende voorzieningen in de bestaande stad wordt 
geaccommodeerd. Dit resulteert in een grote druk 
op de niet bebouwde ruimte. Het biedt ook kansen 
doordat er door herstructurering mogelijkheden 
gecreëerd kunnen worden voor nieuw groen.

In de Binckhorst is nu weinig groen te vinden. Hier 
liggen dus tal van kansen voor nieuwe robuuste 
groenblauwe structuren, het versterken van nieuwe 
verbindingen in het fiets- en wandelnetwerk tussen 
binnenstad en groene omgeving en het versterken 
van de stadsparkenstructuur van Den Haag met het 
toevoegen van een waterfrontpark. 

 
bron kaart: Agenda Groen voor de Stad
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Figure B7. Green public space. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B7. Green public space. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

HistoryHistory

Binckhorst developed gradually from a polder landscape into an industrial area, with its current Binckhorst developed gradually from a polder landscape into an industrial area, with its current 
parcel structure and water system rooted in the historic strip landscape oriented toward the Trekvliet. parcel structure and water system rooted in the historic strip landscape oriented toward the Trekvliet. 
The area is named after Castle De Binckhorst, built in the late 11th century along what is now the The area is named after Castle De Binckhorst, built in the late 11th century along what is now the 
Binckhorstlaan (Gemeente Den Haag 2019).Binckhorstlaan (Gemeente Den Haag 2019).
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Historie

Om de opgave waar de Binckhorst voor staat 
te begrijpen, is het van belang te weten hoe het 
gebied zich langzaam heeft ontwikkeld van een 
polderlandschap tot industrieterrein.

De verkavelingsstructuur en restanten van de 
waterstructuur zijn terug te voeren op het historische 
slagenlandschap - smalle stroken of ‘slagen’, haaks op 
de Trekvliet met oude poldersloten als inprikkers. De 
Vliet vormde de veilige verbinding tussen de Rijn en 
de Maas, met de Trekvliet als aanvoerroute naar Den 
Haag.
De Binckhorst is vernoemd naar het kasteel ‘De 
Binckhorst’, dat vermoedelijk is gebouwd aan het eind 
van de 11e eeuw en is gelegen aan een pad op de 
plek waar nu de Binckhorstlaan ligt.
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De Trekvliet, in 14e eeuw aangelegd als 
aanvoerroute voor de stad, heeft geleid tot 
bedrijvigheid in het gebied. Naderhand is de Trekvliet 
langzaam getransformeerd van de belangrijkste ader 
van de stad naar een achterkant voor de Binckhorst 
en werd de rol van belangrijkste ontsluitingsader 
overgenomen door de Binckhorstlaan. 
Pas na de oorlog kwam de ontwikkeling van de 
Binckhorst goed op gang. In de periode 1950-
1965 werd het gebied grotendeels volgebouwd, 
met het kasteel als één van de meest markante 
overblijfselen. Nog steeds is het mooi zichtbaar hoe 
het slagenlandschap de basis vormde voor deze 
ontwikkeling.

*bron kaartmateriaal: Trekvliet als Waterfrontpark, 
voorstel voor een klimaatadaptieve inrichting van 
De Urbanisten, juni 2017.
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Figure B9. Topographical maps. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B9. Topographical maps. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Watersysteem 

De ligging aan zee is kenmerkend en belangrijk voor  
de stad Den Haag. Rondom de oude binnenstad ligt 
de karakteristieke Singelsgracht, waaraan een aantal 
vaarten en watergangen zijn verbonden, die verder de 
stad in lopen. Een van de vaarten is de Trekvliet, die via 
de Vliet de stad verbindt met de Rijn en de Maas. In de 
visie ‘Toekomstbestendig Haags water!’ (RIS 280009) 
is de Trekvliet gekenmerkt als het entreegebied voor 
de stad en onderdeel van het hoofdnetwerk Water van 
Den Haag. De Trekvliet vormt daarmee een belangrijke 
ruggengraat voor de Binckhorst. 
Den Haag wil méér doen met de groen- en 
waterstructuur, zowel in als om de stad. Groen en 
water zijn bij uitstek delen van de openbare ruimte waar 
mensen kunnen ontspannen, sporten en ontmoeten. 
Het zijn ook kwaliteiten die bijdragen aan een hogere 
vastgoedwaarde van onder meer woningen, een 
gezonde en karakteristieke uitstraling van de stad en  
een beter vestigingsklimaat. 
Het waterafvoersysteem moet robuuster gemaakt 
worden. Het boezemsysteem van Den Haag is niet 
optimaal ingericht voor de afvoer van water bij grote 
hoeveelheden. Door de klimaatverandering zal dit 
probleem toenemen. Structurele oplossingen moeten 
onder meer gevonden worden in het uitbreiden van 
boezemwater en het vertraagd afvoeren van water in 
het gebied, zodat de belasting op de boezem minder 
groot is.

Daarnaast wordt een groot deel van het aanwezige 
watersysteem gebruikt als vervoerssysteem. Van 
oudsher zijn er de vrachtschepen die grootschalig 
vervoer van grondstoffen en/of afval verzorgen, onder 
andere voor enkele bedrijven in de Binckhorst zelf. 
Vanwege de verbinding met het achterland en de 
binnenstad is de recreatieve vaart een belangrijke factor. 
Er is een groeiende vraag naar lig- en aanlegplaatsen 
voor rond- en de pleziervaart.

bronnen: Zoet Haags water 
studie MUST feb 2018: Haagse Iconen; Kansen voor de 
groenblauwe structuur in de stad
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Figure B10. Water systems. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B10. Water systems. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Water systemsWater systems

Binckhorst’s location along the Trekvliet, part of The Hague’s historic water network, is a key urban Binckhorst’s location along the Trekvliet, part of The Hague’s historic water network, is a key urban 
and ecological asset. Green and water spaces support recreation, social interaction, and property and ecological asset. Green and water spaces support recreation, social interaction, and property 
value while enhancing the city’s character. Climate adaptation requires a more robust water system value while enhancing the city’s character. Climate adaptation requires a more robust water system 
through storage expansion and controlled drainage. The waterways also serve freight and recreational through storage expansion and controlled drainage. The waterways also serve freight and recreational 
navigation, with increasing demand for mooring and access for pleasure craft (Gemeente Den Haag navigation, with increasing demand for mooring and access for pleasure craft (Gemeente Den Haag 
2019).2019).

Figure B11. Heat stress. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B11. Heat stress. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Heat stressHeat stress

Binckhorst is a “hot spot” in The Hague due to extensive hard surfaces and limited greenery, causing Binckhorst is a “hot spot” in The Hague due to extensive hard surfaces and limited greenery, causing 
high summer temperatures. Transforming the area into a climate-resilient neighborhood requires high summer temperatures. Transforming the area into a climate-resilient neighborhood requires 
more green spaces, trees, water features, green roofs and façades, and building layouts that improve more green spaces, trees, water features, green roofs and façades, and building layouts that improve 
airflow, reducing heat stress and creating a more comfortable urban environment (Gemeente Den airflow, reducing heat stress and creating a more comfortable urban environment (Gemeente Den 
Haag 2019).Haag 2019).
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Begaanbaarheid wegen Bomen Hittestress Hoogte Klimaatscore Landgebruik

Ontwateringsdiepte Stroombanen Thermische energie Wateroverlast klimaat… Waterschade Overzicht atlassen

×Hittestress

Hittestress

Hittestress is een term die aangeeft dat een sterk verhoogde gevoelstemperatuur optreedt, die onaangenaam en zelfs schadelijk kan zijn voor mens en dier. De aanwezigheid van veel verhard oppervlak
verhoogt de gevoelstemperatuur en daarmee de hittestress, terwijl de aanwezigheid van schaduw en groen deze verlaagt.

De kaartlaag 'Hittestress' geeft aan waar hittestress kan optreden tijdens zomerse dagen. De rode gebieden zijn zeer gevoelig voor hittestress, de blauwe gebieden nauwelijks.

Bij de totstandkoming van deze kaart spelen de volgende factoren een rol:

de emissiviteit (de warmte-uitstraling van een oppervlak);

de schaduw

De emissiviteit is bepaald voor het bovenste oppervlak: als er bomen langs een weg staan is de emissiviteit van het boomoppervlak boven de weg meegenomen. De emissiviteit en de schaduw zijn gewogen op
basis van de verwachte bijdrage die elke factor heeft op de oppervlaktetemperatuur.

Verantwoording

Voor deze kaart is gebruik gemaakt van de hoogtegegevens van het Actueel Hoogtebestand Nederland, versie 2. Deze zijn over de landgebruikskaart geplaatst. Voor het bepalen van de hittestress is uitsluitend
rekening gehouden met de hierboven genoemde factoren. Er is geen rekening gehouden met wind of met het geschatte aantal dagen hittestress per jaar. Het is daarom mogelijk dat de gepresenteerde
knelpunten niet altijd in de praktijk (in die mate) worden herkend. De kaart geeft echter een goede indicatie van het effect van elk type oppervlak op de gevoelstemperatuur.
Lees minder

Kies wat u op de kaart wilt zien:

Hittestress

Aanzienlijk warmer
Warmer
Neutraal
Koeler
Aanzienlijk koeler
Gebouwen
Water

1 km
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Klimaat hittestress

De stad warmt gedurende de dag op, de verharde 
oppervlakten en gebouwen houden de warmte 
vast en, als het s’ nachts onvoldoende afkoelt, leidt 
dit vooral in de zomerperiode tot onbehagelijke 
temperaturen. In Den Haag doet dit probleem zich 
met name voor in de versteende wijken rond het 
centrum en op bedrijventerreinen.

Ook de Binckhorst is één van de ‘hot spots’ in de stad. 
De huidige situatie met weinig groen en bebouwing 
in een versteende omgeving moet getransformeerd 
worden tot een klimaatbestendig en duurzaam stuk 
stad. 

Door meer groene oppervlakten te creëren kan 
hittestress worden tegengegaan. De temperatuur in 
de stad loopt minder snel op omdat de warmte in 
mindere mate wordt opgeslagen. Deze verkoeling 
biedt een aangenamere leefomgeving. Een groene 
buitenruimte en bomen spelen hierin een cruciale rol.

Verkoelende maatregelen zoals bewegend water, 
groene gevels en daken dragen ook bij aan het 
verminderen van hittestress en zullen onderdeel 
moeten zijn van elke ontwikkeling.

Bebouwing en buitenruimte moeten dusdanig 
worden gesitueerd dat de wind de warmte beter kan 
meevoeren. De onderlinge projecten moeten daarin op 
elkaar worden afgestemd. 

bronnen: MUST Klimaatatlas

bron kaart: https://denhaag.klimaatatlas.net/
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FloodingFlooding

Parts of Binckhorst are vulnerable to extreme rainfall, which is expected to become more frequent Parts of Binckhorst are vulnerable to extreme rainfall, which is expected to become more frequent 
and intense. Incorporating more green spaces and water storage in buildings and public areas will and intense. Incorporating more green spaces and water storage in buildings and public areas will 
improve absorption and resilience, ensuring a comfortable and climate-adapted urban environment improve absorption and resilience, ensuring a comfortable and climate-adapted urban environment 
(Gemeente Den Haag 2019).(Gemeente Den Haag 2019).
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Klimaat wateroverlast

De kaart hiernaast maakt inzichtelijk waar 
wateroverlastlocaties in de gemeente Den Haag 
kunnen ontstaan na een extreme bui van 100 
millimeter in 2 uur. De kaart presenteert de berekende 
waterdiepte direct na afl oop van de bui binnen de 
bebouwde kom. 

In de huidige situatie zijn er ook delen in de Binckhorst 
gevoelig voor extreme neerslag. De verwachting is het 
aantal extreme buien en de hevigheid in Nederland zal 
toenemen. 
Meer groen in de stad zorgt dat water beter 
opgenomen kan worden in de bodem. Opslag van 
water is eveneens belangrijk, want niet alleen het 
aantal hevige buien neemt toe, ook periodes van 
droogte worden langer. 

Bij transformatie en vernieuwing van de Binckhorst 
dient dit in de bebouwing en de buitenruimte 
meegenomen te worden. Zodat de Binckhorst een wijk 
wordt met een aangenaam leefklimaat.

bronnen: https://www.wur.nl/nl/Dossiers/dossier/
Wateroverlast.htm
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Sluiten

Korte, hevige buien zullen naar verwachting steeds vaker voorkomen. Dit klimaateffect heeft een grote impact in stedelijk gebied. Wateroverlast is bij deze extreme buien niet te voorkomen. Het is d...
Lees meer
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Figure B12. Flooding. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B12. Flooding. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
4Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

Context

De Binckhorst kent een rijke geschiedenis. Van buitenpolder aan de 
Trekvlietvaart tot industrieel hart van de stad. Gelegen aan en tussen 
de belangrijkste driehoek van OV-knooppunten (HS/CS/NOI) in het 
Central Innovation District en aan de belangrijkste toegangsweg tot 
de stad, de A12. De Binckhorst is één van de meest centraal gelegen 
ontwikkellocaties van Den Haag. Tegelijkertijd wordt het gebied 
op dit moment gedomineerd door de auto en logistiek verkeer 
en zijn grote delen van het gebied over de jaren steeds verder 
verhard. De Binckhorst kent door zijn rijke historie een gevarieerd 
palet aan stedelijke en industriële identiteitsdragers die in meer 
of mindere mate onontdekt zijn gebleven. Zo zijn er de tastbare 
waardevolle gebouwen en plekken – de Binckplekken – die vanuit 
cultuurhistorische waardering belangrijk zijn voor de identiteit en het 
industriële karakter van het gebied. Daarnaast kent het gebied ook 
belangrijke groene en blauwe kwaliteiten in de vorm van de Trekvliet 
met het nog te ontwikkelen Waterfrontpark, de begraafplaatszone 
en de Binckhavens. 

Met de organische ontwikkeling van het gebied en de geleidelijke 
transformatie van industriegebied naar een stedelijk gemengd 
woon-werkgebied, zal ook het openbaar vervoer een belangrijkere 
rol gaan spelen. Andere vormen van duurzame mobiliteit, zoals fiets- 
en voetgangersnetwerken zullen worden versterkt en een nieuw 
raamwerk van kwalitatief hoogwaardige openbare ruimte zal deze 
ontwikkelingen richting geven: een aangename verblijfskwaliteit 
rondom en tussen de gebouwen, in de openbare ruimte. De massa 
en plastiek van de bebouwing laat voldoende ruimte vrij voor publiek 
en openbaar gebruik, het wind- en bezonningsklimaat draagt bij aan 
prettig en veilig verblijven in de openbare ruimte, en er is voldoende 
ruimte voor voetgangers en fietsers, logistieke stromen, groen en 
bomen. Met de functieverkleuring komen ook andere stedelijke 
voorzieningen in het gebied, waarbij de wisselwerking tussen wonen 
en werken op nieuwe en innovatieve manieren vorm zal krijgen, 
waar veel inpandig opgelost gaat worden zoals parkeren en afval. De 
uitdaging zal zijn om de komende jaren de intrinsieke kwaliteiten en 
identiteitsdragers van het gebied te bewaken en nieuwe kwaliteiten 
toe te voegen voor de Binckhorst en de stad als geheel. primaat wonen

primaat werken

indicatieve netwerk van routes en openbare ruimtes

A12A12

Trekvliet

Trekvliet

W
aterfrontpark

W
aterfrontpark

Begraafplaatszone

Begraafplaatszone

Binckhavens

Binckhavens

Primate living, prime work, indicative network of routes and public spacesPrimate living, prime work, indicative network of routes and public spaces

Figure  B13. Primate living, prime work, indicative network of routes and public spaces. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Figure  B13. Primate living, prime work, indicative network of routes and public spaces. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan 
Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, 2020Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, 2020
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6
Ruimtelijke kwaliteit Openbare ruimte bij beleidsregel Stedenbouwkundige Kwaliteit

Omgevingsplan 

In het omgevingsplan zijn de ambities beschreven 
om de nieuwe inwoners en bedrijven te huisvesten 
in een hoogstedelijke omgeving. De ambities van de 
Binckhorst zijn vertaald in vier pijlers die consequent als 
rode draad zijn doorgevoerd:

1. Stadsentree met regionale oriëntatie
2. Economische factor van betekenis
3. Uitdagend karakteristiek woongebied
4. Proeftuin voor duurzaamheid en vergroening

De Omgevingsplankaart geeft een weergave van 
de hoofdstructuur van de openbare ruimte. Met 
daarin aangegeven de 26 meter kade zone en de 
waterfrontpark zone met minimaal 60% openbare 
ruimte en buitenruimte langs de Trekvliet, 8 meter 
langs de kades van de Binckhorsthaven, groene zone 
rond de begraafplaats en tenslotte de ruimtereservering 
voor de Rotterdamse baan. Deze hoofdstructuur 
belegt niet de behoefte aan buitenruimte voor de 
hele Binckhorst en is in omvang onvoldoende voor 
de boven- en ondergrondse infrastructuur, verblijf, 
ontmoeting en sport die nodig zijn om van de 
Binckhorst een volwaardig stuk stad te maken.

Voor de transformatie van Binckhorst heeft de 
gemeente in de afgelopen jaren fors in de buitenruimte 
geïnvesteerd. Onder andere in de Rotterdamsebaan.
Om overige buitenruimte te bekostigen wordt een 
beroep gedaan op extra inzet van de markt.
In de eerste plaats wordt voor de inrichting van de 
hoofdstructuur het wettelijk instrumentarium voor 
kostenverhaal (RIS299317 Bijlage 22 V Aangepaste 
versie planregels Binckhorst hoofdstuk 5) toegepast 
met als uitgangspunt Residentiekwaliteit, gemeentelijk 
Handboek Openbare Ruimte. Kostenverhaal houdt in 
dat bouwplannen in Binckhorst belast worden met een 
(wettelijke) bijdrage.
In de tweede plaats wordt een extra beroep 
gedaan op de markt om de openbare ruimte bij 
locatieontwikkelingen en eventueel in de directe 
omgeving aan te laten sluiten op dit Plan Openbare 
Ruimte. De bekostiging hiervan komt dus vanuit de 
ontwikkelingen zelf.

Figure B14. Ruimtelijke kwaliteit Openbare ruimte bij beleidsregel Stedenbouwkundige Kwaliteit. Source: Gemeente Den Haag, Plan Figure B14. Ruimtelijke kwaliteit Openbare ruimte bij beleidsregel Stedenbouwkundige Kwaliteit. Source: Gemeente Den Haag, Plan 
Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Environmental planEnvironmental plan

The Binckhorst Environmental Plan defines the transformation of the area into a high-density urban The Binckhorst Environmental Plan defines the transformation of the area into a high-density urban 
district, guided by four pillars: district, guided by four pillars: 
1. regional city gateway, 1. regional city gateway, 
2. economic significance2. economic significance
3. distinctive residential character3. distinctive residential character
4. sustainability4. sustainability
The plan establishes the main public-space structure but does not fully meet the area’s total spatial The plan establishes the main public-space structure but does not fully meet the area’s total spatial 
and infrastructural needs. Public space delivery is funded through municipal investment and and infrastructural needs. Public space delivery is funded through municipal investment and 
mandatory and additional developer contributions aligned with the Public Space Plan (Gemeente mandatory and additional developer contributions aligned with the Public Space Plan (Gemeente 
Den Haag 2019).Den Haag 2019).

Figure B15. Benodigde openbare ruimte incl duurzaamheidsambities. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Figure B15. Benodigde openbare ruimte incl duurzaamheidsambities. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & 
Buitenruimte Binckhorst, 2019Buitenruimte Binckhorst, 2019

Required public space including sustainability ambitionsRequired public space including sustainability ambitions

Additional and greener public space is essential for infrastructure, climate adaptation, health, and Additional and greener public space is essential for infrastructure, climate adaptation, health, and 
social cohesion in a high-density urban environment. social cohesion in a high-density urban environment. 

•	 Binckplekken are key places that shape Binckhorst’s identity; they are interconnected by 
public space routes,
•	 Many Binckplekken are waterfront spaces
•	 Binckplakken include: pre-industrial cultural-historical gems (castle, cemetery); industrial 
heritage (e.g., crane track, lift bridge); special spaces along the Trekvliet or around harbors 
(Gemeente Den Haag 2019).

7

Noodzaak plan OR

Dat de hoofdstructuur uit de Omgevingsplankaart 
onvoldoende openbare ruimte biedt voor de ambities, 
blijkt ook uit de botsproeven (zie hiervoor bijlage 
16 Omgevingsplan). De buitenruimte en met name 
een groene omgeving draagt bij aan een fi jne stad. 
Kwantitatief ten behoeve van boven- en ondergrondse 
infrastructuur, klimaatbestendigheid, het tegengaan 
van hittestress. Maar ook in kwalitatieve zin bevordert 
een goede en groene buitenruimte gevoel van welzijn 
en sociale cohesie. Dit is voorwaardelijk voor een 
verdichte hoogstedelijke stad.

De kaart op de pagina hiernaast geeft aan wat nodig 
is aan openbare ruimte om alle ambities vanuit het 
Omgevingsplan te realiseren. Daarin zijn de volgende 
kwantitatieve zaken meegenomen:
• 150m2 speelplek op blokniveau per 300 woningen
• 1.000m2 park op buurtniveau per 1000 woningen
• 10.000 m2 park op wijkniveau per 1000 woningen
• sporten (geen grootschalige sportvelden, principe 
gezonde stad) 6m2/woonunit.

De ruimte die nodig is ligt niet allemaal op 
gemeentelijk grondgebied. Dit betekent samenwerking 
met de markt, sturend op oplossingen voor het 
maaiveld, zodat de Binckhorst een kwalitatief 
hoogwaardige wijk wordt met voldoende en adequate 
openbare ruimte voor verblijf, ontmoeting, sport en 
spelen en klimaatadaptiviteit. 
Belangrijkste inzicht uit deze kaart is dat het 
allemaal haalbaar is qua ambities, maar dat er wel 
onconventionele oplossingen nodig zijn om het 
ook waar te kunnen maken. In de Binckhorst is de 
beschikbare openbare ruimte beperkt terwijl de 
bebouwingsdichtheid hoog zal worden. Zo moet 
worden uitgegaan van een invulling per locatie 
die meerdere doelen dient (bijv. groen, spelen en 
waterberging) of dat beschikbare ruimtes anders 
worden benut (bijv. buitenruimte op een dak, 
inpandige afvalinzameling).
Het Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst 
is een nadere uitwerking waarin uitgangspunten 
en ontwerpprincipes worden benoemd, zodat alle 
ambities uit het Omgevingsplan worden gehaald. 

Kade Binckhavens - 16.340 m² 

Tunnelmondpark - 8.050 m²

Ring Begraafplaats - 20.310 m²

Binckplekken - 25.820 m² 
(exclusief Bink36)

Bink36 - 10.040 m² 

40-60 Park Noord - 51.850 m²

Waterfrontkade - 7.510 m²

40-60 Park Noord - 5.780 m²
Klimaatlinten Maanweg - 4.340 m²

Klimaatlinten Trekvlietzone - 20.100 m²

Groen Binck Eiland - 1.600 m²
Kade Binck Eiland - 2.070 m²

40-60 Park Zuid - 22.420 m²

Kade Binckhavens - 5.190 m²       
Kasteelpark - 1.500 m²

Waterfrontkade - 24.420 m²

benodigde openbare ruimte incl duurzaamheidsambities
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Public Space Network BinckhorstPublic Space Network Binckhorst

The Binckhorst Public Space Map integrates all thematic plans to create a multifunctional public-The Binckhorst Public Space Map integrates all thematic plans to create a multifunctional public-
space network. Combined with “Binck spots,” it provides sufficient space for recreation, social space network. Combined with “Binck spots,” it provides sufficient space for recreation, social 
interaction, and sports for 10,000 residents, supporting the Environmental Plan ambitions and interaction, and sports for 10,000 residents, supporting the Environmental Plan ambitions and 
connecting Binckhorst as a fully integrated extension of The Hague’s city center (Gemeente Den connecting Binckhorst as a fully integrated extension of The Hague’s city center (Gemeente Den 
Haag 2019).Haag 2019).
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N

Openbare Ruimte netwerk 
Binckhorst

De openbare ruimte plankaart Binckhorst is een 
concluderende kaart die het openbare ruimte netwerk 
van de Binckhorst weergeeft. 
Hierin zijn alle thema’s uit het hoofdstuk Themakaarten 
op elkaar gelegd en met elkaar verweven. Op die manier 
versterken de thema’s elkaar en krijgt de buitenruimte 
meerdere betekenissen tegelijk. 

Samen met de Binckplekken wordt op deze wijze in de 
Binckhorst voldoende openbare ruimte gemaakt om de 
ambities vanuit het omgevingsplan te bewerkstelligen. 
Daarnaast is er voldoende openbare ruimte gecreëerd 
voor verblijf, ontmoeting en sport voor 10.000 inwoners 
(ambitie Agenda Ruimte voor de Stad). 

De Binckhorst wordt op deze wijze een volwaardige wijk 
en een ware verlenging van het centrumgebied van Den 
Haag en onderdeel van het C.I.D.
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Waterfrontpark

begraafplaatszone
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Trekvlietzone, 26m
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waterstructuur
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Figure B16. Public Space Network Binckhorst. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, Figure B16. Public Space Network Binckhorst. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 
20192019

Multifunctional public outdoor spaceMultifunctional public outdoor space

Multifunctional public outdoor space in high-rise developments is provided through accessible and Multifunctional public outdoor space in high-rise developments is provided through accessible and 
well-maintained roof gardens that support recreation, play, greening, and climate adaptation. At least well-maintained roof gardens that support recreation, play, greening, and climate adaptation. At least 
70% of roof areas must be green, with a minimum of 40% contributing to biodiversity, supported by 70% of roof areas must be green, with a minimum of 40% contributing to biodiversity, supported by 
sufficient soil depth and climate-appropriate planting. The integration of public space and collective sufficient soil depth and climate-appropriate planting. The integration of public space and collective 
building-based outdoor spaces is essential for creating a lively vertical city (Gemeente Den Haag building-based outdoor spaces is essential for creating a lively vertical city (Gemeente Den Haag 
2019; Gemeente Den Haag 2020).2019; Gemeente Den Haag 2020).
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Doel: voldoende kwalitatieve collectieve en/of openbaar 
toegankelijke groene buitenruimte voor mensen, flora en fauna op 
en rond de gebouwen.

 “groen- en natuurinclusief: min 100% van de footprint komt terug 
als horizontale buitenruimte, waarvan minimaal 40% ingericht als 
groen dat bijdraagt aan biodiversiteit; toepassing van horizontaal 
en verticaal groen; toepassing van groen in het gebouw; groene 
daken/vlakken zichtbaar vanaf de straat en vanuit het gebouw; 
toepassing van groen in de (semi)publieke buitenruimte; treffen van 
maatregelen voor diersoorten relevant in het hoogbouwmilieu;”
- Nota Eyeline-Skyline (2017)

Het belang van groene horizontale buitenruimte wordt in de nota 
Eyeline-Skyline genoemd. In aanvulling daarop en in afwijking 
daarvan is het voor de Binckhorst van belang dat alle ‘zichtbare’ 
daken (<70m) op lager gelegen gebouwen ingericht worden als 
collectieve buitenruimtes waarbij minimaal 40% ingericht wordt 
als groen dat bijdraagt aan de biodiversiteit en/of waterretentie. NB 
private buitenruimtes worden hier niet meegerekend.

3.6 Groen 
daklandschap

Dak >70m, 
Functie:  PV / water retentie / 
collectieve ruimte / dakterras

Functie <70m: daktuin, water retentie

openbaar park

voldoende in openbare ruimte/groen

Uitzicht op groen daklandschap (<70m)

Groene daken en wisselwerking met openbare ruimte als ruimtelijke kwaliteit

Dakakker Rotterdam
Figure B17. Green roofs network. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Figure B17. Green roofs network. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak 
Binckhorst, 2020Binckhorst, 2020
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Binck-networkBinck-network

“Binck spots” are key public spaces that combine industrial heritage, economic activity, and social “Binck spots” are key public spaces that combine industrial heritage, economic activity, and social 
interaction, creating unique, high-value destinations within the Binckhorst. Connected by the public-interaction, creating unique, high-value destinations within the Binckhorst. Connected by the public-
space network, they form lively clusters that enhance the area’s identity, support recreation, climate space network, they form lively clusters that enhance the area’s identity, support recreation, climate 
measures, and foster a vibrant, high-density urban environment (Gemeente Den Haag 2019).measures, and foster a vibrant, high-density urban environment (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B18. Binck-network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B18. Binck-network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

23

NN

Binck-netwerk

Naast het openbare ruimte netwerk van de Binckhorst 
zijn er Binckplekken. 
Dit zijn plekken van betekenis voor de identiteit van de 
Binckhorst door cultuurhistorische waarden (industrieel 
erfgoed) en een economisch programma met 
publieksaantrekkende werking. Oud en nieuw komt bij 
elkaar en de verbindende factor is de openbare ruimte. 
De Binckplekken zijn de ruimtelijke dragers en 
levendige clusters van de toekomstige Binckhorst. 
Het zijn goed ontworpen ensembles en ankers in het 
netwerk van routes en buitenruimtes. 

Het DNA van de Binckhorst wordt versterkt. Dit is het 
goud wat de Binckhorst in handen heeft. Het is het 
verschil tussen een mooi maar inwisselbaar buurtpark 
en een plek die uniek is. Het unieke karakter kan de 
Binckhorst overstijgen en meerwaarde krijgen voor de 
stad.

De Binckplekken zijn bestemmingen die via het 
openbare ruimte netwerk (de indicatieve ambitiepijlen 
in de tekening) met elkaar worden verbonden, zodat 
er een hoogstedelijke woon- en werkomgeving 
ontstaat.
De Binckplekken lenen zich voor een combinatie van 
klimaatmaatregelen en buitenruimte voor verblijf, 
ontmoeting en interactie. De meeste Binckplekken zijn 
open plekken aan het water, waardoor het sunspots 
zijn en waar het fi jn is om te vertoeven en elkaar te 
ontmoeten: bruisen op z’n Bincks.
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Binckplekken

Binckplekken zijn authentieke plekken in de Binckhorst 
rondom karakteristieke bebouwing of locaties, welke 
worden benut om aantrekkelijke ontmoetingsplekken 
met een eigen identiteit te creëren en te 
complementeren met groen en voorzieningen waar 
mogelijk. 
De meeste plekken liggen aan het water, dat geeft 
extra verblijfskwaliteit, maat en schaal aan de 
buitenruimte.

De Binckplekken komen het best tot hun recht met 
publieke functies en programmatische fl exibiliteit, 
zodat er bruisende interactiemilieus mogelijk zijn:

• pre-industriële cultuurhistorische parels (kasteel, 
begraafplaats),

• industriëel erfgoed of een clustering daarvan met 
aanwezige open ruimte,

• industriële elementen met karakteristieke uitstraling 
(bijv. kraanspoor, hefbrug),

• bijzondere ruimtes aan Trekvliet of rondom havens 
met zon en klimaatadaptiviteitsfactor: door 
ligging aan het water met veel licht en lucht is de 
verblijfskwaliteit van deze locaties zeer groot.

N

Rijksmonument
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Figure B19. Binck-spots. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B19. Binck-spots. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Binck-spotsBinck-spots

Binck spots are authentic locations in Binckhorst, often near water or historic/industrial landmarks, Binck spots are authentic locations in Binckhorst, often near water or historic/industrial landmarks, 
designed as attractive, flexible public spaces. They combine heritage, green areas, and recreational designed as attractive, flexible public spaces. They combine heritage, green areas, and recreational 
opportunities to create vibrant meeting places with high-quality public space, daylight, and climate-opportunities to create vibrant meeting places with high-quality public space, daylight, and climate-
adaptive features (Gemeente Den Haag 2019).adaptive features (Gemeente Den Haag 2019).
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Binckplekken4
Door de rijke geschiedenis kent de Binckhorst verschillende plekken 
die het verhaal van de Binckhorst vertellen. Vaak staan hier (nog) 
waardevolle gebouwen (zie beleidsregels omgevingsplan RIS299317) of 
artefacten die samen onderdeel zijn van de cultuurhistorische betekenis 
van de Binckhorst. Deze vormen aanleiding om deze als Binckplek een 
bijzondere status te geven. 

De selectie van plekken zoals deze hiernaast is opgenomen is gebaseerd 
op de aanduiding als waardevolle bebouwing aangevuld met bijzondere 
kwaliteiten in de openbare ruimte zoals bijvoorbeeld de kasteeltuin 
en de karakteristieke werkkades van de Binckhavens. Ze vormen de 
katalysatoren van economische en stedelijke ontwikkeling en en 
verdienen daarom bijzondere aandacht.

Binckplekken bestaan uit verschillende onderdelen waarbij het ruimtelijk 
en programmatisch samenspel tussen waardevolle (historische) 
gebouwen en objecten/artefacten en kwalitatief hoogwaardige 
openbare ruimte centraal staat. Naast de objecten en openbare ruimte 
die de Binckplekken definiëren kennen deze plekken een invloedssfeer 
die groter is dan de onderdelen zelf. 

In dit hoofdstuk worden de ontwerpprincipes en kaders voor 
Binckplekken onderverdeeld in 3 categorieën: programma, stedenbouw 
en architectuur. Daarna volgt per Binckplek een bondige omschrijving 
van de kwaliteiten en potentiële ontwikkelrichtingen.

Voor meer informatie over de monumenten (niet alle waardevolle 
gebouwen) zie ook de website van de Monumentenzorg van Den Haag. 
Huidige link: 
http://www.monumentenzorgdenhaag.nl/ 

monumenten?adres=&wijk=701&status=All&bouwstijl=All&architect=All&stadsgezicht=All

A. Bink36
B. Trekvlietplein
C. Afvalkathedraal/ Poolsterhaven
D. Uranushaven
E. Kasteeltuin
F. Fokkerhaven
G. Jupiterkade
H. Pollux / Orionstraat / Komeetweg 

industriehallen
I. Begraafplaats St. Barbara
J. Betonfabriek
K. Industriehallen (Melkwegstraatcomplex)
L. Saturnushaven
M. Caballero fabriek

Brug over de Binckhorsthaven met het 
brugwachtershuisje, een waardevolle 
infrastructurele object (geen Binckplek)

‘‘Binckplekken: plekken van betekenis voor de 

identiteit van de Binckhorst door intrinsieke 

cultuurhistorische waarden en een bijzonder 

programma met publieksaantrekkende werking.’’
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Figure B20. Binckspots. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, Figure B20. Binckspots. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, 
20202020

Figure B21. Binck-spots photos. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B21. Binck-spots photos. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Waste Cathedral/PoolsterhavenWaste Cathedral/Poolsterhaven

The Afvalkathedraal/Poolsterhaven area, including the AVR waste facility and Dunea’s former gas The Afvalkathedraal/Poolsterhaven area, including the AVR waste facility and Dunea’s former gas 
holder, could become a public-attracting zone with green spaces and high-density urban uses, holder, could become a public-attracting zone with green spaces and high-density urban uses, 
supporting events, festivals, and sports for a wide audience (Gemeente Den Haag 2019).supporting events, festivals, and sports for a wide audience (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B22. Waste Cathedral. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B22. Waste Cathedral. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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C. Afvalkathedraal / 
Poolsterhaven

STEDENBOUW / OPENBARE RUIMTE

• onderdeel van Waterfrontpark
• sterk alzijdige gebouwen in het groen (park)
• gebouwen en omliggende openbare ruimte sterk verbonden (binnen-buiten)

PROGRAMMA

• bij transformatie: mogelijke evenementenlocatie voor festivals, sport en cultuur
• publiek toegankelijk en aantrekkelijk interactiemilieu
• programmering gebouwen en openbare ruimte lopen in elkaar over (blurring)
• watergebonden activiteiten, passantenhaven en marina

ARCHITECTUUR 

• behoud van beeldbepalende gebouwen en industrieel karakter (vuilkathedraal/
gashouder)

• kenmerkende constructie en hoofdstructuur Afvalkathedraal blijft zichtbaar
• transformatie met passende functie waarbij architectonische eenheid bewaard kan 

worden (bv evenementenhal/culturele functie)
Landschaftspark Duisburg-Nord Visualisatie waterfrontpark

De Afvalkathedraal/Poolsterhaven bestaat uit het 
gebouw van de Afval Verwerking Rijnmond (AVR), de 
voormalige gashouder (nu: watertank Dunea) en de 
Poolsterhaven. De Afvalkathedraal en de gashouder zijn 
mogelijk potentiële publiek aantrekkende gebouwen 
in het groen met (hoog)stedelijke functies, zoals 
evenementen, festivals en sport voor een breed publiek.

Binckhorst design principles & frameworksBinckhorst design principles & frameworks

The design principles and frameworks for Binckhorst are organized into four parts: area-wide The design principles and frameworks for Binckhorst are organized into four parts: area-wide 
principles, specific principles for each subarea, and detailed frameworks for “Binckse Hoogte” and principles, specific principles for each subarea, and detailed frameworks for “Binckse Hoogte” and 
Binck spots. Area-wide principles apply to all developments, subarea principles to their respective Binck spots. Area-wide principles apply to all developments, subarea principles to their respective 
zones, and Binckse Hoogte/Binck spots principles only to those specific sites. Subareas are defined zones, and Binckse Hoogte/Binck spots principles only to those specific sites. Subareas are defined 
based on spatial and functional characteristics, largely aligned with the Environmental Plan, to based on spatial and functional characteristics, largely aligned with the Environmental Plan, to 
provide a clear and manageable framework for design quality (Gemeente Den Haag 2020).provide a clear and manageable framework for design quality (Gemeente Den Haag 2020).
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Ontwerpprincipes 
& -kaders
De ontwerpprincipes en -kaders ten aanzien van ontwerpkwaliteit 
zijn onderverdeeld in vier verschillende onderdelen. In dit document 
is een aantal algemene ‘Binckhorstbrede’ principes geformuleerd 
voortkomend uit bestaand beleid, ambities en visies van zowel de 
gemeente  Den Haag als marktpartijen. Het tweede gedeelte betreft 
een beschrijving van de verschillende deelgebieden in de Binckhorst 
met hun specifieke karakteristieken en kwaliteiten. 

Voor de onderdelen ‘Binckse Hoogte’ en ‘Binckplekken’ zijn naast 
principes voor ontwerpkwaliteit ook specifiekere ontwerpkaders  
opgesteld waaraan initiatieven die binnen deze gebieden vallen 
dienen te voldoen. De onderdelen zijn daarbij in hiërarchie 
verschillend: de Binckhorstbrede principes gelden voor alle 
ontwikkelingen in De Binckhorst, de principes per deelgebied 
gelden voor het specifieke gebied waar ze betrekking op hebben 
en de principes en kaders voor Binckse Hoogte en Binckplekken 
hebben alleen betrekking op de desbetreffende gebieden, objecten 
en zones. 

De keuze voor de verschillende deelgebieden komt grotendeels 
overeen met de verdeling zoals deze in het Omgevingsplan is 
opgenomen. Voor dit document zijn de ruimtelijke en functionele 
overeenkomsten leidend geweest voor de selectie en afbakening 
van de deelgebieden. Zodat er een beperkt en overzichtelijk aantal 
deelgebieden overblijven waarop de verschillende ontwerpkaders 
van toepassing zijn.

1. Algemeen

3. Binckse 
 Hoogte

4. Binckplekken

2. Deelgebieden

Binckhorstbrede principes

Ontwerpprincipes per deelgebied

Ontwerpprincipes & -kaders voor de 
Binckplekken

Ontwerpprincipes & -kaders ten 
aanzien van hoogbouw op de 
Binckhorst

Figure B23. Design Principles & Frameworks. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Figure B23. Design Principles & Frameworks. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de 
Gebiedsaanpak Binckhorst, 2020Gebiedsaanpak Binckhorst, 2020
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Binckhorst design principlesBinckhorst design principles

The new role of Binck spots balances the public-space needs of future residents with climate and The new role of Binck spots balances the public-space needs of future residents with climate and 
sustainability goals. Each spot is planned with sufficient greenery, climate-adaptive measures, and sustainability goals. Each spot is planned with sufficient greenery, climate-adaptive measures, and 
design principles (e.g., sunspots) to enhance both new buildings and the surrounding public space, design principles (e.g., sunspots) to enhance both new buildings and the surrounding public space, 
creating a distinctive, green identity that contrasts with the area’s industrial heritage (Gemeente Den creating a distinctive, green identity that contrasts with the area’s industrial heritage (Gemeente Den 
Haag 2019).Haag 2019).

Principe 1: openbare ruimte aan een waardevol gebouw en, of 
object en,of aan het water (of andere waardevolle openbare 
ruimte) heeft meerwaarde

Principe 2: Binckplekken aanhaken op netwerk Principe 3: geef erfgoed de ruimte 

Principe 4: klimaatoplossingen krijgen het podium Principe 5: zonplekken koesteren

!

!
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Figure B24. Design principles. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B24. Design principles. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Figure B.  General Design Principles . Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Figure B.  General Design Principles . Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak 
Binckhorst, 2020Binckhorst, 2020
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1.1

Identiteit & Sfeergebieden

1.2

Programma & Dynamiek

1.4  

Diversiteit    Gebruikers

1.3 

Circulariteit,  

Klimaatadaptatie & 

Energietransitie

1.5 

Duurzame   Mobiliteit

Binckhorst algemeen - ontwerpprincipes1

‘...‘rauwe’, authentieke en 
industriële kenmerken ..’

‘...ruimte voor experiment...’ ‘.. een voorbeeld van 
circulariteit op verschillende 
schaalniveaus...’

‘...een levendig programma van 
wonen, werken en vrije tijd...’

‘...vanuit het perspectief van 
de voetganger...’

MobilityMobility

Binckhorst’s large, deep plots and existing road structure are being adapted for a mixed-use urban Binckhorst’s large, deep plots and existing road structure are being adapted for a mixed-use urban 
district. Mobility shifts toward sustainable transport, prioritizing pedestrians, cyclists, and high-quality district. Mobility shifts toward sustainable transport, prioritizing pedestrians, cyclists, and high-quality 
public transit (Gemeente Den Haag 2019). public transit (Gemeente Den Haag 2019). 

Figure B25. Mobility. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B25. Mobility. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Mobiliteit

Op dit moment zijn er in de Binckhorst veelal grote 
en diepe kavels, die met name gericht zijn op de 
Binckhorstlaan. 
De transformatie van de Binckhorst naar een gemengd 
stedelijk gebied stelt andere eisen aan de kavels en 
infrastructuur. Met de aanleg van de Rotterdamsebaan 
is er een nieuwe hoofdverkeersstructuur ontstaan 
die leidend is voor de verdere ontsluiting van de 
deelgebieden. Om de gewenste kavelmaten te 
bereiken en de doorbloeding van de verschillende 
deelgebieden te verbeteren is er aanvullende 
ontsluiting nodig. Daarbij wordt uitgegaan van routes 
die de deelgebieden vanaf twee of meer zijden 
toegankelijk maken. Daarmee wordt de bereikbaarheid 
verbeterd en ontstaat er tevens een robuuster 
netwerk in geval van bijvoorbeeld calamiteiten of 
werkzaamheden. 

In zijn algemeenheid is te stellen dat de stad Den 
Haag en zeker de Binckhorst staat voor een transitie 
naar schoon en duurzaam vervoer. Dat houdt in dat 
er een minder prominente plaats zal zijn voor het 
autoverkeer. Er zal meer ruimte worden geboden aan 
langzaam verkeer en openbaar vervoer. 
Er ligt een reservering in de Binckhorstlaan voor 
hoogwaardig openbaar vervoer.
Daarnaast moet het ook mogelijk zijn om nieuwe 
vervoersconcepten, zoals automatische vervoer of 
vormen van deelmobiliteit, te kunnen realiseren. In 
de inrichting van de openbare ruimte zal worden 
geanticipeerd op deze ontwikkelingen.

N

hoofdwegen

500 100 200 300 400 500

secundaire wegen

herpro�lering vindt nog plaats

(H)OV reservering Bickhorstlaan

strategische Binckzone

voetgangersnetwerk

�etsnetwerk

klimaatlint

Waterfrontpark

begraafplaatszone

ecozone

Trekvlietzone, 26m

wenselijke bomenstructuur

bestaande bomen/bomen Binckhorstlaan

waterstructuur

kadezone Binckhorsthaven

500 100 200 300 400 500

Binckplek

indicatieve verbindingen tussen de 
Binckplekken, �jnmazig netwerk

500 100 200 300 400 500

Waterfrontpak

omgeving begraafplaats

Binckhaven

Broekslootsingel



8282 8383

offline togetheroffline together offline togetheroffline together

33

Autotoegankelijkheid 

De autobereikbaarheid is voorzien via de deelgebieden 
tot op niveau van het bouwblok. De inrichting 
van deze nieuwe wegvakken zal worden bepaald 
door de functionele eisen die samenhangen met de 
ontsluitende functie. 
Het gaat dan om de bereikbaarheid van bouwblokken 
voor het noodzakelijke verkeer zoals bezorgend 
verkeer, hulpdiensten en mindervaliden. In beginsel 
zijn dit wegvakken met een 30-km- regime waarop 
de maatvoering wordt toegepast. Aangezien de 
Binckhorst een gebied in transitie is, met deels ook 
groot verkeer, zal dit in de uitvoering om maatwerk 
vragen. 

Het parkeren zal worden geconcentreerd op een 
beperkt aantal locaties per deelgebied. Deze 
gebouwde parkeervoorzieningen worden zo dicht 
mogelijk bij de stedelijke hoofdwegen gesitueerd zodat 
bestemmingsverkeer zo min mogelijk de deelgebieden 
in hoeft te rijden. Het concentreren in grotere garages 
per deelgebied vergroot de mogelijkheden voor 
dubbelgebruik en is daardoor effectiever. 
Op maaiveld zal het parkeren langs de openbare 
weg fors worden beperkt. Daarop kan worden 
gestuurd vanuit het gebruik van de garages. Minder 
geparkeerde auto’s op straat draagt bij aan een 
aantrekkelijker woon-, werk- en leefgebied. 
Om te kunnen voorzien in kort parkeren bijvoorbeeld 
ten behoeve pakketservice, wordt er gedacht aan een 
‘multi purpose’ strook.
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Figure B26. Car accessibility. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B26. Car accessibility. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Car accessibilityCar accessibility

Streets in Binckhorst will provide access to building blocks for essential traffic (deliveries, emergency Streets in Binckhorst will provide access to building blocks for essential traffic (deliveries, emergency 
services, accessibility) under a 30 km/h regime, with design tailored to local needs. Parking will be services, accessibility) under a 30 km/h regime, with design tailored to local needs. Parking will be 
concentrated in shared garages near main roads, minimizing on-street parking and supporting more concentrated in shared garages near main roads, minimizing on-street parking and supporting more 
attractive, pedestrian-friendly public spaces. Limited multi-purpose curb space will accommodate attractive, pedestrian-friendly public spaces. Limited multi-purpose curb space will accommodate 
short-term needs, such as parcel delivery (Gemeente Den Haag 2019).short-term needs, such as parcel delivery (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B27. Pedestrian network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B27. Pedestrian network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019

Pedestrian networkPedestrian network

Transforming Binckhorst into a vibrant urban district prioritizes access to waterfronts and a Transforming Binckhorst into a vibrant urban district prioritizes access to waterfronts and a 
pedestrian network connecting blocks and neighborhoods. Water-edge areas along the Trekvliet pedestrian network connecting blocks and neighborhoods. Water-edge areas along the Trekvliet 
and Binckhorsthaven are designed to be low-traffic with high-quality public spaces. Routes should and Binckhorsthaven are designed to be low-traffic with high-quality public spaces. Routes should 
maximize connectivity, avoid dead-ends, and integrate loops, while maintaining flexibility in alignment maximize connectivity, avoid dead-ends, and integrate loops, while maintaining flexibility in alignment 
to support a coherent slow-traffic network (Gemeente Den Haag 2019).to support a coherent slow-traffic network (Gemeente Den Haag 2019).
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Voetgangersnetwerk

Bij de transformatie van de Binckhorst naar een 
levendige stadswijk wordt de grootste winst behaald 
met het bereikbaar maken van de waterkanten 
en oevers. Daarnaast is het van belang de huidige 
kavelgrootte te verkleinen en extra verbindingen toe 
te voegen. 
Op de kaart zijn indicatieve verbindingen en routes 
opgenomen om te borgen dat er bij ontwikkelingen 
een fi jnmazig netwerk voor langzaam verkeer 
ontstaat, die de verschillende gebieden in de 
Binckhorst met elkaar en met de omgeving verbindt. 
Hierbij kan een deel van het voetgangersnetwerk 
ook gekenmerkt worden door het verbinden van de 
verblijfsruimtes in bouwblokken. 
In de Trekvlietzone is het uitgangspunt dat de 
gebieden langs het water verkeersluw zijn en een 
hoge verblijfskwaliteit hebben. Hetzelfde geldt voor de 
kades langs de Binckhorsthaven.
De posities van sommige verbindingen zijn indicatief 
en kunnen ook in de directe nabijheid daarvan 
gepositioneerd worden, zolang er sprake blijft van een 
fi jnmazig netwerk. 

Principes voor het voetgangersnetwerk: 
• openbare routes langs de oevers van de Trekvliet, 

havens en singels,
• streef naar een optimale dooradering van het 

gebied, met de maaswijdte van bijgaande kaart als 
uitgangspunt,

• geen doodlopers maar ommetjes en verbindingen 
mogelijk maken,

• maak verbindingen door grote korrel.
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Cycling networkCycling network

Binckhorst will transition from a car-oriented industrial area to a cyclist-friendly urban district. Four Binckhorst will transition from a car-oriented industrial area to a cyclist-friendly urban district. Four 
types of cycling routes are planned: regional “star” routes, separated main-road paths, local street types of cycling routes are planned: regional “star” routes, separated main-road paths, local street 
connections shared with cars, and recreational waterfront routes. Recreational routes prioritize slow, connections shared with cars, and recreational waterfront routes. Recreational routes prioritize slow, 
small-scale cycling and complement the fast, functional regional network, enhancing accessibility small-scale cycling and complement the fast, functional regional network, enhancing accessibility 
and leisure along the Trekvliet and other water edges (Gemeente Den Haag 2019).and leisure along the Trekvliet and other water edges (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B28. Cycling network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B28. Cycling network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Fietsnetwerk

De Binckhorst zal een transitie door moeten 
maken van een voornamelijk op auto’s ingericht 
industriegebied naar een prettig stadsdeel met een 
uitstekend fi etsnetwerk. De grote stromen fi etsers 
zullen alleen maar toenemen naarmate de auto 
afneemt in populariteit. 

De Binckhorst kent straks vier type fi etsroutes;
• de zogeheten sterfi etsroutes, een netwerk 

van regionale hoogwaardige fi etsroutes die de 
verbinding vormen tussen de stad en de regio, 
waaronder Velostrada (Leiden - Den Haag via 
oa het Trekvlietplein en de het Trekfi etsracé 
tussen Den Haag-Centrum en Ypenburg langs de 
Trekvliet,   

• specifi eke vrijliggende (snel)fi etspaden langs de 
hoofdwegen,

• wijkverbindingen op straten, routes die met auto 
worden gedeeld,

• recreatieve routes waar de fi etser de ruimte met de 
voetganger gaat delen, vooral aan de waterkanten 
van de Binckhorst.

Naast de functionele ontsluiting voor de fi etser 
door middel van vrijliggende fi etspaden langs de 
belangrijkste infrastructuur, komen er ook recreatieve 
routes in de Binckhorst. Langs de Trekvliet wordt 
bijvoorbeeld onderzocht hoe dit het beste vorm kan 
krijgen. Het uitgangspunt is dat deze routes gericht 
moeten zijn op recreatief, kleinschalig en langzaam 
fi etsverkeer, en daarmee duidelijk onderscheidend is 
van de hoofdfi etsroutes die vooral gericht zijn op een 
snelle effectieve ontsluiting. 
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Trees networkTrees network

Trees in Binckhorst serve multiple roles: structuring streets, humanizing high-rise areas, supporting Trees in Binckhorst serve multiple roles: structuring streets, humanizing high-rise areas, supporting 
biodiversity, mitigating heat, wind, and pollution, and enhancing seasonal experience. The planned biodiversity, mitigating heat, wind, and pollution, and enhancing seasonal experience. The planned 
tree network follows the historic strip-landscape layout and connects routes to larger green areas, tree network follows the historic strip-landscape layout and connects routes to larger green areas, 
contributing to a healthy, attractive, and active urban environment, while integrating with underground contributing to a healthy, attractive, and active urban environment, while integrating with underground 
infrastructure and climate-adaptive solutions (Gemeente Den Haag 2019).infrastructure and climate-adaptive solutions (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B29. Cycling network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B29. Cycling network. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Bomenstructuur

Bomen hebben in de Binckhorst meerdere belangrijke 
rollen: 
• structurerende elementen om de lanen in de stad 

aan te duiden,
• de menselijke schaal benadrukken als een 

tussenschakel met de hoge bebouwing,
• biodiversiteit, ecologische structuren kunnen niet 

zonder bomen overleven en met hoogbouw erbij 
zijn bomen nog meer nodig,

• klimaatoplossingen waar bomen bewezen 
hebben een belangrijke rol te spelen (stofvang, 
wateropname, hittestress en windhinder),

• beleving van natuur en seizoenen.

De kaart hiernaast geeft de gewenste bomenstructuur 
weer. Deze sluit aan op de verkavelingsrichting van de 
oorspronkelijke Binckhorst, gestoeld op het historisch 
slagenlandschap. Het belang van deze structuren is 
niet te onderschatten als een prettige, aantrekkelijke 
route naar grotere groengebieden, en daarmee als 
bijdrage aan een gezonde stad met actieve bewoners. 
Deze structuur geeft een wensbeeld weer, waaraan 
alle ontwikkelende partijen in samenwerking met de 
gemeente aan moeten bijdragen. 
In samenhang met de ondergrondse ligging van kabels 
en leidingen en klimaatoplossingen.
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SunspotsSunspots

High-rise buildings in Binckhorst affect sunlight, shadow, and wind, impacting outdoor spaces. Key High-rise buildings in Binckhorst affect sunlight, shadow, and wind, impacting outdoor spaces. Key 
“sunspots”are mapped to ensure sufficient sunlight and comfort. Innovative building and façade “sunspots”are mapped to ensure sufficient sunlight and comfort. Innovative building and façade 
designs are encouraged to minimize shading and wind impact, particularly around Binck spots, designs are encouraged to minimize shading and wind impact, particularly around Binck spots, 
combining historic and new buildings to enhance the quality and usability of public spaces along the combining historic and new buildings to enhance the quality and usability of public spaces along the 
water (Gemeente Den Haag 2019).water (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B30. Sunspots. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B30. Sunspots. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Zonplekken - Sunspots

Hoogbouw heeft invloed op de omgeving en op 
het microklimaat ter plekke. De massa en hoogte 
hebben invloed op de kwaliteit en het gebruik 
van de buitenruimte als het gaat om bezonning, 
schaduwwerking en windhinder. Van belang is de 
bezonning en de bijdrage van het volume van de 
hoogbouw aan de schaduwwerking. Dit kan per plek 
anders zijn. In gebieden met bijvoorbeeld woningen, 
winkels en ontmoetingsplekken ligt het onttrekken 
van zonlicht door het nieuwe volume gevoeliger dan 
in gebieden met wegen, bedrijvigheid of vergelijkbare 
functies. Om de kwaliteit en het gebruik van de 
buitenruimte te waarborgen, worden - in vervolg 
op de Nota Haagse hoogbouw ‘Eyeline Skyline’ de 
ontmoetings- en verblijfsplekken in kaart gebracht, die 
intensief gebruikt worden en waar het aantal zonuren 
op het moment van de dag belangrijk zijn. Dit zijn 
zogeheten sunspots. 

Onderzoek kan voor nieuwe hoogbouwontwikkelingen 
op bepaalde plekken resulteren in extra eisen aan 
hoogte, massa en vorm (verwachting resultaten 2de 
kwartaal 2019).De markt wordt uitgedaagd om met 
slimme, innovatieve gebouw- en gevelontwerpen te 
komen, die hinder beperken en de kwaliteit van de 
omgeving verhogen. Voor deze intensief gebruikte 
ontmoetings- en verblijfsplekken (sunspots) geldt 
ook dat deze zoveel mogelijk gevrijwaard blijven van 
windhinder. 

In de Binckhorst worden de belangrijkste sunspots 
gekoppeld aan de waardevolle bebouwing in de 
zogenoemde Binckplekken. Hier wordt “bezonning 
bewaakt” voor de buitenruimte als onderdeel van 
de combinatie van oude en nieuwe bebouwing, 
ontmoetingsplek, programmering van bebouwing en 
open ruimte aan het water. Van wezenlijk belang want 
op deze plekken zullen mensen langer verblijven op 
meerdere momenten van de dag.

bron: Eyeline skyline
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Climate-proof BinckhorstClimate-proof Binckhorst

Binckhorst’s public spaces are designed for climate resilience, addressing heat, drought, and Binckhorst’s public spaces are designed for climate resilience, addressing heat, drought, and 
extreme rainfall. Measures include rainwater retention and delayed drainage (70 mm/100-year extreme rainfall. Measures include rainwater retention and delayed drainage (70 mm/100-year 
event), infiltration climate corridors, temporary storage in plazas or green areas, drought-resistant event), infiltration climate corridors, temporary storage in plazas or green areas, drought-resistant 
greenery, open space for ventilation, and green roofs and façades to provide shade and cooling. greenery, open space for ventilation, and green roofs and façades to provide shade and cooling. 
These strategies enhance livability, biodiversity, and the functionality of vital infrastructure under These strategies enhance livability, biodiversity, and the functionality of vital infrastructure under 
extreme conditions (Gemeente Den Haag 2019).extreme conditions (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B31. Climate-proof Binckhorst. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B31. Climate-proof Binckhorst. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Klimaatbestendig Binckhorst

De openbare ruimte wordt zo ingericht dat het optimaal 
kan blijven functioneren en beheerd kan worden bij 
veranderende en extreme klimaatomstandigheden.
De thema’s hitte, droogte, en wateroverlast. 
Voorkeur wordt gegeven aan maatregelen die 
bijdragen aan meerdere klimaatopgaven en tevens 
een verbetering opleveren aan de leefbaarheid en 
biodiversiteit in de stad.

Om wateroverlast te voorkomen moet regenwater 
vastgehouden worden en vertraagd worden afgevoerd, 
om piekbelasting op rioolsystemen en het oppervlakte 
water te voorkomen. We hanteren een norm van 
70mm (1x in de 100 jaar). Deze moet kunnen 
worden opgevangen en vertraagd zowel binnen elke 
ontwikkeling als in de openbare ruimte (incl. riolering), 
waarbij de schade door water overlast wordt beperkt en 
de vitale infrastructuur begaanbaar blijft voor nood- en 
hulpdiensten.  
Haaks op de Trekvliet zijn klimaatlinten gesitueerd 
(infi ltratie en berging op maaiveld). In combinatie met 
grotere buitenruimte-plekken in het Waterfrontpark 
ontstaat extra bergingscapaciteit. Denk ook aan 
verdiepte plekken in de buitenruimte waar water 
tijdelijk geborgen kan worden (bijvoorbeeld een plein of 
verlaagd aangelegd groen).
De capaciteit van deze klimaatlinten is afhankelijk van 
de maat van het profi el en dient uitsluitend ten behoeve 
van het hemelwater in de openbare ruimte. Op de 
kavels moet, net als in de openbare ruimte, de normbui 
(70 mm) binnen de eigen kavel worden opgevangen.

Door het vasthouden en infi ltreren van water ontstaat 
tevens een buffer voor het groen in tijden van droogte. 
Daarnaast dient gekozen te worden voor groen dat 
bestand is tegen aanhoudende droogte.

Om opwarming door extreme hitte te voorkomen is 
voldoende open ruimte in de ruimtelijke stedelijke opzet 
van belang om verkoeling door de aanvoer van verse 
koele lucht en de afvoer van warme lucht mogelijk te 
maken. Het toevoegen van groen en volwassen bomen, 
aanleg groene daken en gevels, biedt mogelijkheden 
voor schaduw en evapotranspiratie. 
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Ecology and BiodiversityEcology and Biodiversity

Binckhorst’s public spaces support building-based ecology following the Nature-Inclusive Building Binckhorst’s public spaces support building-based ecology following the Nature-Inclusive Building 
guidelines. Five priority areas are designated for ecological measures, including bat-friendly lighting guidelines. Five priority areas are designated for ecological measures, including bat-friendly lighting 
and foraging zones, flower-rich plantings for pollinators, native tree clusters, and linear connections and foraging zones, flower-rich plantings for pollinators, native tree clusters, and linear connections 
that serve as wildlife corridors, linking key sites such as Maanweg, Waterfrontpark, Trekvlietpark, that serve as wildlife corridors, linking key sites such as Maanweg, Waterfrontpark, Trekvlietpark, 
Rotterdamsebaan, the Spoorzone, and the cemetery–castle park zone (Gemeente Den Haag 2019).Rotterdamsebaan, the Spoorzone, and the cemetery–castle park zone (Gemeente Den Haag 2019).

Figure B32. Ecology and Biodiversity. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B32. Ecology and Biodiversity. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Ecologie en Biodiversiteit

Voor de Binckhorst geldt dat de inrichting van 
de buitenruimte ondersteunend moet zijn aan 
maatregelen getroffen in gebouwen ten gunste van 
ecologie, conform de Nota Natuur-inclusief bouwen 
(RIS 288182). 

Op de kaart zijn vijf prioritaire aandachtsgebieden 
aangegeven:
1. De Stedelijke Ecologische Verbindingszone langs 

de Maanweg: de inrichting en beheer geschied 
conform het in inrichtings- en beheerplan 
“Ecologische verbindingszone Laakzone”.

2. Waterfrontpark 2a en Trekvlietpark 2b: de 
Trekvliet is een belangrijk foerageergebied voor 
vleermuizen en de lichtuitstraling van openbare 
verlichting naar water en groen moet met 
zorg worden aangelegd. Beplanting met deels 
inheemse soorten, diversiteit met bloemrijke zones 
voor vlinders en bijen, clusterbeplanting voor 
beschutting. 

3. Rotterdamsebaan: de ecologische verbinding 
tussen de oost- en westzijde met zon 
beschenen, bloemrijke beplanting. De bomen 
(deels geclusterd) zijn een mix van toegepaste 
inheemse soorten en worden onderdeel van 
de hoofdboomstructuur van Den Haag. De 
lijnvormige structuur fungeert als vliegroute en 
foerageergebied voor gewone dwergvleermuizen. 

4. Spoorzone: een bloemrijke ruige middenberm 
voor diverse vlindersoorten en vogels  langs het 
fi etspad.

5. Begraafplaats- parkzone- Kasteeltuin – Trekvliet: 
de begraafplaats en de kasteeltuin worden door 
een parkzone voor vogels met elkaar verbonden 
en aan het Waterfrontpark gekoppeld. 
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Underground infrastructure relevant to planningUnderground infrastructure relevant to planning

Binckhorst contains pipelines with building restrictions and safety zones. Any underground or Binckhorst contains pipelines with building restrictions and safety zones. Any underground or 
aboveground activity near these pipelines requires coordination with the pipeline owners. These aboveground activity near these pipelines requires coordination with the pipeline owners. These 
pipelines also affect external safety for nearby residential and work functions, as outlined in the pipelines also affect external safety for nearby residential and work functions, as outlined in the 
Environmental Plan and Environment Impact Report (RIS299317 OER) (Gemeente Den Haag Environmental Plan and Environment Impact Report (RIS299317 OER) (Gemeente Den Haag 
2019).2019).

Figure B33. Underground infrastructure. Binckhorst. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, Figure B33. Underground infrastructure. Binckhorst. Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 
20192019
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Ondergrondse infrastructuur 
planologisch relevant

In de Binckhorst liggen leidingen met beperkingen 
voor bebouwing. Deze leidingen hebben 
belemmeringszones van verschillende afmetingen. 
Als hier ondergrondse of bovengrondse activiteiten 
in plaats vinden, moeten er altijd afspraken gemaakt 
worden met de eigenaar van de leiding.

De leidingen hebben ook gevolgen voor de externe 
veiligheid van belendende functies als wonen, 
werken, zie hiervoor Omgevingsplan RIS299317 
Omgevingseffectrapport (OER).

bron https://denhaag.maps.arcgis.
com/apps/MapSeries/index.
html?appid=ae8f6acda6654ede948fcce5f06e764b
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Ondergrondse infrastructuur

Op de kaart hiernaast zijn de hoofdleidingen 
aangegeven waarop toekomstige ontwikkelingen gaan 
aansluiten. 
Op deze kaart zal in de toekomst ook het warmtenet 
komen te staan. Nu ligt daarvan slechts het deel 
stadsverwarming in de Binckhorst.

46

Ondergrondse infrastructuur
doorsnedes

Bij ontwikkeling in de Binckhorst is het belangrijk zich 
te realiseren dat het gebied vooral een bedrijventerrein 
was. Dit betekent dat een grote hoeveelheid 
ondergrondse infrastructuur aanwezig is. Dat geeft de 
nodige consequenties en beperkingen.
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Principles of sub-areasPrinciples of sub-areas

Binckhorst is divided into distinct subareas, defined by local features (e.g., cemetery, harbors) and Binckhorst is divided into distinct subareas, defined by local features (e.g., cemetery, harbors) and 
major infrastructure. Each subarea shares a similar spatial layout and comparable current and major infrastructure. Each subarea shares a similar spatial layout and comparable current and 
intended functions, facilitating targeted design and planning (Gemeente Den Haag 2020).intended functions, facilitating targeted design and planning (Gemeente Den Haag 2020).

13Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

principes deelgebieden2

2.1 Noord-west
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De Binckhorst kent door gebiedseigen kenmerken 
(bijvoorbeeld begraafplaats en havens) en een heldere 
afbakening door de hoofdinfrastructuur goed van elkaar 
te onderscheiden deelgebieden. Elk deelgebied kent een 
vergelijkbare ruimtelijke opzet en hoofdovereenkomsten in 
huidig en gewenst programma. 

Spoortraject

Spoortra
ject

Trekvliet 

Broekslo
otzone 

Figure B34.  Principles of sub-areas . Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Figure B34.  Principles of sub-areas . Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak 
Binckhorst, 2020Binckhorst, 2020

North-west areaNorth-west area

This area is were the site for the design is going to be. New developments should respect the This area is were the site for the design is going to be. New developments should respect the 
character of each subarea, such as park-like settings with high-density edges, while preserving key character of each subarea, such as park-like settings with high-density edges, while preserving key 
heritage elements like buildings around Trekvlietplein, the Afvalkathedraal, and Dunea’s former gas heritage elements like buildings around Trekvlietplein, the Afvalkathedraal, and Dunea’s former gas 
storage tank (Gemeente Den Haag 2020).storage tank (Gemeente Den Haag 2020).

Figure B35.  Principles of sub-areas. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Figure B35.  Principles of sub-areas. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak 
Binckhorst, 2020Binckhorst, 2020 14Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

“Groen-stedelijk gebied rondom een nog te realiseren 

nieuw stadspark met hoogstedelijke voorzieningen en 

gemengd bebouwing in hoge dichtheden.”

2.1 Noord-West

Lewis Cubitt park, London. Kenmerkend is het hoogstedelijke 
parkprogramma dat omringd wordt door bebouwing in hoge dichtheden

STEDENBOUW / OPENBARE RUIMTE

• Bouwmassa vormt een omzoming van 
het stadspark 

• Alzijdige oriëntatie van 
(samengestelde) bouwblokken naar 
zowel hoofdinfrastructuur en park toe

• Programmatische synergie tussen park 
en bouwblok

• geen logistiek en utilitaire functies 
(expeditie) aan parkzijde, maar entrees 
en actieve zijdes

• hoge dichtheden langs randen park
• richtlijn lengte blok max 100m

PROGRAMMA

• ruimte voor grotere functies: 
bedrijven, onderwijs, 
maatschappelijke functies

• grote menging programma (verticale 
stad)

ARCHITECTUUR

• hoogbouw rondom park met 
dubbelzijdige oriëntatie: naar park en 
Binckhorstlaan/Mercuriusweg

• wisselende volumeopbouw: van 
kleine tot middelgrote en grote 
volumes

• gebouwen in park uitvoeren als 
alzijdige paviljoens

• groene parkachtige uitstraling: ook in 
gebouwen en architectuur

Ontwikkelingen dienen zich te verhouden tot de karakteristieken van het deelgebied: een parkachtige 
omgeving met een hoogstedelijke wand als onderdeel van het Waterfrontpark met belangrijke 
waardevolle elementen zoals de gebouwen rondom het Trekvlietplein, de Afvalkathedraal en de 
watertank (voormalige gasopslag) van Dunea. Zie het hoofdstuk over ‘Binckplekken’ voor nadere 
toelichting van deze elementen. 
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Binckse HoogteBinckse Hoogte

The Hague’s high-rise policy is set out in Eyeline and Skyline (2017), providing citywide guidance The Hague’s high-rise policy is set out in Eyeline and Skyline (2017), providing citywide guidance 
while allowing area-specific interpretations. For Binckhorst, these area-specific principles, called while allowing area-specific interpretations. For Binckhorst, these area-specific principles, called 
Binckse Hoogte, supplement the general policy and apply across scales, guiding the design, Binckse Hoogte, supplement the general policy and apply across scales, guiding the design, 
placement, and massing of high-rise developments (Gemeente Den Haag 2020).placement, and massing of high-rise developments (Gemeente Den Haag 2020).

Figure B36.  Binckse hoogte. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Figure B36.  Binckse hoogte. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak 
Binckhorst, 2020Binckhorst, 2020

20Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

Volgend uit de hoogterestricties van het Omgevingsplan (2018) zijn 
er 4 soorten hoogteaccenten in de Binckhorst te onderscheiden: 
70m-140m, 50m-70m 30m-50m en <30m. In aanvulling op 
de Eyeline-Skyline nota is voor de Binckhorst bepaald dat 
hoogteaccenten van 30 tot 50m ook als hoogteaccenten worden 
beschouwd waarbij de kaders vanuit Eyeline-Skyline ook voor deze 
zones gelden, dit is gebaseer op de aangenomen motie over “Criteria 
bij lagere hoogbouw” (RIS 298965, d.d. 25 januari 2018). De nadruk 
voor de ontwerpprincipes en kaders ten aanzien van de Binckse 
Hoogte ligt op de Binckhorst Avenue: de zone aan weerszijden 
van de Binckhorstlaan en verlengde Mercuriusweg, die als ‘drager’ 
van de hoogbouwstructuur van De Binckhorst gezien kan worden. 
Daarnaast worden de zones >70m, >50m en >30m beschreven 
met ontwerpaanbevelingen voor profielen, setbacks, plinten, 
gevelsilhouetten, gevelafstanden en blokmaten.

3.1 Zonering
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Omgevingsplan Binckhorst, 2017, bijlage bij beleidsregel ruimtelijke 
kwaliteit - kaart4 - regels bebouwing
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Binckhorst street profiles transformation and high riseBinckhorst street profiles transformation and high rise

From Industrial estate to, transformation to residential/working space, to a healthy city (Gemeente From Industrial estate to, transformation to residential/working space, to a healthy city (Gemeente 
Den Haag 2019).Den Haag 2019).
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Bedrijventerrein Transformatie naar wonen/
werken

Gezonde stad

De Binckhorst  als bedrijventerrein heeft in aanleg profi elen 
die gericht zijn op de auto en het vrachtverkeer, rijdend en 
parkerend. De stoepen zijn smal of ontbreken. Ook is de 
ontsluitingsstructuur beperkt.

Daarnaast is er gekoppeld aan het woon/werkplezier behoefte 
aan ruimte voor groen, water, straatmeubilair, bewegen, 
ontmoeten en verblijven en ondergrondse infrastructuur. 
Transformatie van parkeren op straat naar kort parkeren (multi 
purpose) en gebouwde parkeervoorzieningen.

Nu de Binckhorst gaat transformeren naar een gemengd 
stedelijk gebied is er behoefte aan meer ruimte voor 
langzaam verkeer en een meer fi jnmazig en verbindende 
ontsluitingsstructuur en ondergrondse infrasctructuur.

24

Gemeente Den Haag. 2019. Gemeente Den Haag. 2019. Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte BinckhorstPlan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, Binckhorst street profiles transformation. Den Haag: , Binckhorst street profiles transformation. Den Haag: 
Gemeente Den Haag.Gemeente Den Haag.

Figure B37. High rise. Den Haag: Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019Figure B37. High rise. Den Haag: Source: Gemeente Den Haag, Plan Openbare Ruimte & Buitenruimte Binckhorst, 2019
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Minimale maatHoogstedelijk en klimaat

In de Binckhorst is het mogelijk om hoogstedelijk te bouwen 
tot wel 140m. Dit vraagt meer ruimte voor groen en bomen 
om aan de groeikansen te voldoen.  Gecombineerd met de 
ambitie voor een klimaatadaptieve inrichting is er extra ruimte 
nodig in het profi el, onder- en bovengronds.

In de diverse zones kan er tot 50, 70 of 140 meter hoog gebouwd worden. Belangrijk voor een prettige 
stedelijke omgeving is de menselijke maat, de verhouding tussen de breedte van het profi el, de hoogte van de 
stedelijke laag. 

25
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Binckhorst Avenue ensembleBinckhorst Avenue ensemble

Binckhorstlaan serves as the urban spine, framed by high-rise buildings with street-level active Binckhorstlaan serves as the urban spine, framed by high-rise buildings with street-level active 
plinths (0–25 m, the eyeline) and towers above forming a dynamic skyline. Setbacks (3–6 m) and plinths (0–25 m, the eyeline) and towers above forming a dynamic skyline. Setbacks (3–6 m) and 
varied façades allow for height variation while respecting the Eyeline-Skyline guidelines. Plinths varied façades allow for height variation while respecting the Eyeline-Skyline guidelines. Plinths 
(min. 8 m) provide entrances, protection from weather, and lively street-level activity, creating a (min. 8 m) provide entrances, protection from weather, and lively street-level activity, creating a 
coherent and attractive urban environment (Gemeente Den Haag 2020).coherent and attractive urban environment (Gemeente Den Haag 2020).

Figure B38.  Binckhorst Avenue ensemble. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Figure B38.  Binckhorst Avenue ensemble. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de 
Gebiedsaanpak Binckhorst, 2020Gebiedsaanpak Binckhorst, 2020

21Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

Doel: een coherente en aantrekkelijke stad op ooghoogte (eyeline) 
en een dynamisch ensemble op de bovenlagen (skyline) met 
verschillende hoogteaccenten.

“… De Binckhorstlaan vormt de stedelijke ruggengraat van de 
Binckhorst. Deze metropolitane stadsentree wordt aan weerszijden 
met hoogbouw versterkt, met stedelijke straatgerichte plinten, 
hoogbouw die aan hoogte wint rond de tunnelmond van de 
Rotterdamsebaan en de centrumring; “
- Nota Eyeline-Skyline (2017)

De Binckhorstlaan of Binckhorst Avenue verdient binnen de zones 
voor hoogbouw speciale aandacht. De stedelijke laag (0-25m) – de 
eyeline - vormt hierbij de constante factor als basement met een 
verticale geleding in gevelritme. Omdat het Omgevingsplan een 
maximale bouwhoogte aan de Binckhorstlaan tot 40m toestaat, 
kent de stedelijke laag aan weerszijden van de Binkhorstlaan ook 
een gedeelte dat onder de ‘skyline’ valt. Deze zone ligt terug achter 
een setback met een variërende diepte (richtlijn van 3-6m) en kent 
verschillende geveluitwerkingen en varieert in hoogte. De torens 
daarboven variëren in volume, gevelopbouw en geleding binnen de 
kaders die gelden voor hoogbouw in Eyeline-Skyline. De plint (min. 
8m) is een verbijzondering van de stedelijke laag met actieve invulling, 
entrees en voldoende bescherming tegen zon, regen en windhinder.

3.2 Binckhorst 
Avenue ensemble

STEDELIJKE LAAG EYELINE (BENEDENDEEL):

• architectonische eenheid met verticale geleding over 
hele Binckhorstlaan (zone Binckhorst Avenue)

• hoogte 20-25m (NB: richtlijn hoogte langs Binckhorstlaan 
min 22 m, eyeline & skyline beschrijft 25m hoogte)

• constante hoogte van stedelijke laag per blok

PLINT: 

• bescherming tegen wind en regen, bijvoorbeeld: 
droogloper, arcades (geen luifels)

• voldoende ruimte om de overgang van binnen naar 
buiten te faciliteren

• richtlijn min 8 meter hoog (in één of twee lagen)

STEDELIJKE LAAG SKYLINE (BOVENDEEL)

• wisselende hoogtes (25-40m)
• verschillende stijlen tussen blokken
• binnen blok architectonische eenheid
• richtlijn setback 3-6 m

TOREN:

• verschillende gevelstijlen: passend in Binckhorst
• hoogteaccenten aan bijzondere plekken: kruispunt, 

tunnelmond RoBa en hoekpunten
• dynamische volumeopbouw: setbacks en uitkragingen

Ensembles langs Binckhorstlaan: architectonische eenheid en verticale geleding in gevel in de stedelijke laag: het basement, daarboven 
stijl- en ontwerpvrijheid en dynamische volumeopbouw

Diagram: delen van gebouw Opbouw van de stedelijke laag, 
afmetingen als richtlijn

Eyeline & plint

Entrepot Macdonald, Paris. Ensemble van diverse blokken op een 
stedelijike basement: de stedelijke laag.

7m

8,5m

StreetprofilesStreetprofiles

Street profiles in Binckhorst are designed for human scale, with favorable sun and wind conditions Street profiles in Binckhorst are designed for human scale, with favorable sun and wind conditions 
and “strolling zones” at entrances and active areas. Street widths (16–24 m) and setbacks at multiple and “strolling zones” at entrances and active areas. Street widths (16–24 m) and setbacks at multiple 
heights (8–13–22 m) ensure light, air, and livability. The 25 m urban-layer limit from Eyeline-Skyline heights (8–13–22 m) ensure light, air, and livability. The 25 m urban-layer limit from Eyeline-Skyline 
guides tower setbacks, while minimum building heights from the Environmental Plan maintain street-guides tower setbacks, while minimum building heights from the Environmental Plan maintain street-
level massing and coherent public space (Gemeente Den Haag 2020).level massing and coherent public space (Gemeente Den Haag 2020).

Figure B39.   Streetprofiles. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Figure B39.   Streetprofiles. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak 
Binckhorst, 2020Binckhorst, 2020 22Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

Doel: een straatprofiel en bijbehorende openbare ruimte dat 
inspeelt op de menselijke maat met gunstige condities voor zon en 
wind (zie ook Eyeline & Skyline RIS298448 en Bezonningsnormen 
RIS170509). Langs de entrees en gebieden met verblijfskwaliteit is 
het “slentergebied” zodat een leefbare stuk stad ontstaat.

Voor de straatprofielen gelden als richtlijn minimale afmetingen 
variërend van 16-24m afhankelijk van de minimale bouwhoogte in 
het omgevingsplan (zie hoofdstuk zonering 3.1 en ook beleidsstuk 
Handboek Openbare Ruimte voor de Binckhorst) waarbij setbacks op 
verschillende hoogtes (8-13-22m) voor ‘lucht’ zorgen op straatniveau. 
In het Omgevingsplan zijn deze minimale bouwhoogtes bepaald 
om een ondergrens te stellen aan de bouwblokken en een bepaalde 
massa in de stedelijke laag te waarborgen. In de Nota Eyeline-
Skyline wordt 25m aangehouden als grens van de stedelijke laag bij 
hoogbouw. In deze ontwerpkaders wordt de 25m uit Eyeline-Skyline 
gehanteerd in zone 1 als richtlijn voor de maximale bovengrens 
waarbij een setback verplicht is in het volume zodat voldoende licht 
en ‘lucht’ op straatniveau kan worden gerealiseerd. In de zones 2 
en 3 gelden de minimale bouwhoogtes uit het Omgevingsplan als 
maximale hoogte waarvan een setback in het volume benodigd is. 

3.3 Straatprofielen

Diagram: zonering straatprofielen
Wilhelminakade, Rotterdam. Stedelijke laag met ‘setbacks’ op hogere 
verdiepingen.

Hoogbouwstraat
Zone 1

Werkstraat
Zone 2

Woonstraat
Zone 3

De hierboven getoonde straatprofielen zijn indicatief, maatvoering en dimensionering dienen afgestemd te worden met het Handboek Openbare Ruimte. 

ZIe RIS303176 Handboek Openbare Ruimte Binckhorst
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Block sizeBlock size

Binckhorstlaan serves as the urban spine, framed by high-rise buildings with street-level active Binckhorstlaan serves as the urban spine, framed by high-rise buildings with street-level active 
plinths (0–25 m, the eyeline) and towers above forming a dynamic skyline. Setbacks (3–6 m) and plinths (0–25 m, the eyeline) and towers above forming a dynamic skyline. Setbacks (3–6 m) and 
varied façades allow for height variation while respecting the Eyeline-Skyline guidelines. Plinths varied façades allow for height variation while respecting the Eyeline-Skyline guidelines. Plinths 
(min. 8 m) provide entrances, protection from weather, and lively street-level activity, creating a (min. 8 m) provide entrances, protection from weather, and lively street-level activity, creating a 
coherent and attractive urban environment (Gemeente Den Haag 2020).coherent and attractive urban environment (Gemeente Den Haag 2020).

Figure B40.  Block size. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, Figure B40.  Block size. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, 
20202020

24Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

Doel: het versterken van de fijnmazige hoogstedelijke structuur van 
openbare ruimte en doorwaadbaarheid (walkability) van het gebied 
en waarborgen van bezonning op straatniveau in hoogstedelijke 
milieus. 

Om de fijnmazige structuur van openbare ruimte te versterken 
en de Binckhorst meer aantrekkelijk te maken voor voetgangers 
wordt als een richtlijn voor een maximale blokmaat gehanteerd die 
varieert van 50 tot 100m. Een fijnmazige structuur is ook belangrijk 
voor doorstroming en het bieden van lucht in een hoogstedelijke 
omgeving. Ontwikkelingen van grotere plots worden gestimuleerd 
om deze op te knippen met een (openbare) doorgang/straat of deze 
ruimte toe te voegen aan de buitenruimte.

3.5 Blokmaat 

Opties bij grote ontwikkeldvelden (voorbeeld 100x100m en groter)

Richtlijn maximale afmetingen ontwikkelvelden

twee blokken met doorgang/straat één blok met openbare ruimte 

Zuidas, Amsterdam. Fijnmazige voetgangersnetwerk in hoogstedelijk 
woon-werkmilieu

Vertical cityVertical city

Towers in Binckhorst are designed as mixed-use complexes combining housing, services, and Towers in Binckhorst are designed as mixed-use complexes combining housing, services, and 
commercial/office functions. They promote a high-density, flexible urban environment with collective commercial/office functions. They promote a high-density, flexible urban environment with collective 
outdoor spaces, adaptable floor layouts for future functional changes, circular construction principles, outdoor spaces, adaptable floor layouts for future functional changes, circular construction principles, 
and façade-integrated energy solutions (Gemeente Den Haag 2020).and façade-integrated energy solutions (Gemeente Den Haag 2020).

Figure B41.  Vertical city. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, Figure B41.  Vertical city. Source: Gemeente Den Haag, Beeldkwaliteitsplan Binckhorst: Uitwerking van de Gebiedsaanpak Binckhorst, 
20202020

26Beeldkwaliteitsplan Binckhorst

3.7 Verticale stad

Doel: torens als gemengde complexen met een mix aan woontypen, 
voorzieningen en commercieel (werk)programma.

Om een hoogstedelijk gemengd woon-werkgebied na te 
streven spelen hoogbouw complexen een sleutelrol. Hierbij 
wordt een interessante mix aan functies en collectieve 
buitenruimtes nagestreefd met effectief ruimtegebruik in de 
tijd (toekomstbestendig) d.m.v. een flexibele gebouwstructuur 
(verdiepingshoogte/beukmaten) ten behoeve van menging en 
transformatie in de toekomst naar andere functies. Circulair bouwen 
is hierbij een uitgangspunt en energieoplossingen op de gevel een 
inspirerende ontwerpopgave .

wonen (diverse woontypologiëen)

collectieve ruimtes

voorzieningen

kantoren

collectieve (buiten)ruimtes op hoogte
bv horeca

Shibuya Hikari, Tokyo. Hoogbouw met winkelcentrum, horeca, 
creatieve ruimte en theater.
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Jeugdontmoetingscentrum RabotJeugdontmoetingscentrum Rabot

Figure C1.  Ground floorplan Jeugdontmoetingscentrum Rabot. Figure C1.  Ground floorplan Jeugdontmoetingscentrum Rabot. 
Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Centres, Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Centres, 
2015.2015.

Figure C2.   Basement floorplan Jeugdontmoetingscentrum Figure C2.   Basement floorplan Jeugdontmoetingscentrum 
Rabot. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Rabot. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth 
Centres, 2015.Centres, 2015.

Jeugdontmoetingscentrum RabotJeugdontmoetingscentrum Rabot
Location: Gent, BelgiumLocation: Gent, Belgium
Architect: Beel & Achtergael ArchitectsArchitect: Beel & Achtergael Architects
Completed: 2007Completed: 2007
Footprint: 1771 m²Footprint: 1771 m²
Floors: 2Floors: 2
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Dynamo EindhovenDynamo Eindhoven

Figure C3. Ground floorplan Dynamo Eindhoven. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Centres, 2015.Figure C3. Ground floorplan Dynamo Eindhoven. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Centres, 2015.

Dynamo EindhovenDynamo Eindhoven
Location: Eindhoven, the NetherlandsLocation: Eindhoven, the Netherlands
Architect: diederendirrixArchitect: diederendirrix
Completed: 2005Completed: 2005
Footprint: 4000 m²Footprint: 4000 m²
Floors: 6Floors: 6

Sterrenbos Youth Building Sterrenbos Youth Building 

Figure C4. Ground floorplan Sterrenbos Youth Building. Source: ArchDaily, “Sterrenbos Youth Building / Atelier Vens Figure C4. Ground floorplan Sterrenbos Youth Building. Source: ArchDaily, “Sterrenbos Youth Building / Atelier Vens 
Vanbelle,” 2024, https://www.archdaily.com/1018743/sterrenbos-atelier-vens-vanbelleVanbelle,” 2024, https://www.archdaily.com/1018743/sterrenbos-atelier-vens-vanbelle

Sterrenbos Youth Building Sterrenbos Youth Building 
Location: Nazareth, BelgiumLocation: Nazareth, Belgium
Architect: Atelier Vens VanbelleArchitect: Atelier Vens Vanbelle
Completed: 2023Completed: 2023
Footprint: 653 m²Footprint: 653 m²
Floors: 2Floors: 2
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Kahlert Youth Media Arts CenterKahlert Youth Media Arts Center

Figure C5. First, second, third floorplan Kahlert Youth Media Figure C5. First, second, third floorplan Kahlert Youth Media 
Arts Center. Source: ArchDaily, “Spy Hop at The Kahlert Youth Arts Center. Source: ArchDaily, “Spy Hop at The Kahlert Youth 
Media Arts Center / Atlas Architects Inc.,” ArchDaily, September Media Arts Center / Atlas Architects Inc.,” ArchDaily, September 
25, 2022, https://www.archdaily.com/989318/spy-hop-at-the-25, 2022, https://www.archdaily.com/989318/spy-hop-at-the-
kahlert-youth-media-arts-center-atlas-architectskahlert-youth-media-arts-center-atlas-architects

Kahlert Youth Media Arts CenterKahlert Youth Media Arts Center
Location: Utah, United StatesLocation: Utah, United States
Architect: Atlas Architects Inc.Architect: Atlas Architects Inc.
Completed: 2020Completed: 2020
Footprint: 2283 m²Footprint: 2283 m²
Floors: 3Floors: 3

JOC De LichtingJOC De Lichting

Figure C6. Ground floorplan JOC De Lichting. Source: A+ Architecture in Belgium, “Een groot huis,” A+, March 30, Figure C6. Ground floorplan JOC De Lichting. Source: A+ Architecture in Belgium, “Een groot huis,” A+, March 30, 
2020, https://www.a-plus.be/nl/een-groot-huis/2020, https://www.a-plus.be/nl/een-groot-huis/

JOC De LichtingJOC De Lichting
Location: Lichtervelde, BelgiumLocation: Lichtervelde, Belgium
Architect: RaamwerkArchitect: Raamwerk
Completed: 2018Completed: 2018
Footprint: 420 m²Footprint: 420 m²
Floors: 1Floors: 1
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Brookfield Youth and Community centreBrookfield Youth and Community centre

Figure C7. Ground floorplan Brookfield Youth and Community centre. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Centres, Figure C7. Ground floorplan Brookfield Youth and Community centre. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Centres, 
2015.2015.

Brookfield Youth and Community centreBrookfield Youth and Community centre
Location: Tallaght, DublinLocation: Tallaght, Dublin
Architect: Hasset & DucatezArchitect: Hasset & Ducatez
Completed: 2007Completed: 2007
Footprint: - m²Footprint: - m²
Floors: 2Floors: 2

La Casa mas GrandeLa Casa mas Grande

Figure C8. Ground floorplan La Casa mas Grande. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth Figure C8. Ground floorplan La Casa mas Grande. Source: Walls that teach: On the Architecture of Youth 
Centres, 2015.Centres, 2015.

La Casa mas GrandeLa Casa mas Grande
Location: Rivas-Location: Rivas-
Vaciamadrid, EspañaVaciamadrid, España
Architect: Mi5 ArquitectosArchitect: Mi5 Arquitectos
Completed: 2009Completed: 2009
Footprint: 1824 m²Footprint: 1824 m²
Floors: 1Floors: 1
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TNG Youth & Community CentreTNG Youth & Community Centre

Figure C9. Lower ground floorplan and first floor plan TNG Youth & Community Centre. Source: RCKa, “TNG Youth & Community Figure C9. Lower ground floorplan and first floor plan TNG Youth & Community Centre. Source: RCKa, “TNG Youth & Community 
Centre,” RCKa, 2026, https://rcka.co.uk/our-projects/tng-youth-community-centre/Centre,” RCKa, 2026, https://rcka.co.uk/our-projects/tng-youth-community-centre/

TNG Youth & Community CentreTNG Youth & Community Centre
Location: London, United KingdomLocation: London, United Kingdom
Architect: RCKa architectsArchitect: RCKa architects
Completed: 2014Completed: 2014
Footprint: - m²Footprint: - m²
Floors: 3Floors: 3

Kiel Youth CenterKiel Youth Center

Figure C10. Ground floor and first floorplan Kiel Youth Center. Figure C10. Ground floor and first floorplan Kiel Youth Center. 
Source: Archello, “Kiel Youth Centre / awg architecten,” Archello, Source: Archello, “Kiel Youth Centre / awg architecten,” Archello, 
2020, https://archello.com/project/kiel-youth-center2020, https://archello.com/project/kiel-youth-center

Figure C11. Section AA and BB Kiel Youth Center. Source: Figure C11. Section AA and BB Kiel Youth Center. Source: 
Archello, “Kiel Youth Centre / awg architecten,” Archello, 2020, Archello, “Kiel Youth Centre / awg architecten,” Archello, 2020, 
https://archello.com/project/kiel-youth-centerhttps://archello.com/project/kiel-youth-center

Kiel Youth CenterKiel Youth Center
Location: Antwerp, BelgiumLocation: Antwerp, Belgium
Architect: awg architecten Architect: awg architecten 
Completed: 2020Completed: 2020
Footprint: - m²Footprint: - m²
Floors: 2Floors: 2
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precedent analysis rehabilitation, community and wellnessprecedent analysis rehabilitation, community and wellness



Rehabilitation Centre Groot Klimmendaal
Location: Klimmendaal, The Netherlands
Architect: Koen van Velsen
Completed: 2011 
Footprint: 14000 m²
Floors: 6

entrance
recreational
office
patient therapy
patient rooms
patient living rooms
family house
courtyard
circulation



Medical Resort Bad Schallerbach  
Location: Bad Schallerbach, Austria
Architect: Architects Collective ZT-GmbH (AC)
Completed: 2013 
Footprint: 10200 m²
Floors: 5

entrance
recreational
office
patient therapy
patient rooms
patient living rooms
family house
courtyard
circulation



165 REHAB, Clinic for Neurorehabilitation and Paraplegiology
Location: Basel, Switzerland
Architect: Herzog de Meuron
Completed: 1999-2002, renovation: 2018-2020
Footprint: 9500 m²
Floors: 4

entrance
recreational
office
patient therapy
patient rooms
patient living rooms
family house
courtyard
circulation
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urban plan 1:2000urban plan 1:2000



site plan 1:500site plan 1:500



Landscape section 1:200Landscape section 1:200



Perspective section 1:200Perspective section 1:200
Communal building - retreat cabinsCommunal building - retreat cabins
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Communal building ground floor plan 1:200Communal building ground floor plan 1:200
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Communal building first floor plan 1:200Communal building first floor plan 1:200
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Retreat cabins ground floor plan 1:200Retreat cabins ground floor plan 1:200
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Retreat cabins first floor plan 1:200Retreat cabins first floor plan 1:200
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UP

Yoga studio, multipurpose paviljion and spa & Yoga studio, multipurpose paviljion and spa & 
swimming pool ground floor plan 1:200swimming pool ground floor plan 1:200



Perspective section 1:50Perspective section 1:50
Retreat cabinsRetreat cabins



Perspective section 1:50Perspective section 1:50
Communal buildingCommunal building



Detailed section 1:20 (rescaled 1:40)Detailed section 1:20 (rescaled 1:40)
Retreat cabinRetreat cabin



Construction detail 1:5Construction detail 1:5
RoofRoof



Construction detail 1:10Construction detail 1:10
BalconyBalcony



Construction detail 1:10Construction detail 1:10
FoundationFoundation



EntranceEntrance Communal hallCommunal hall

Group reflection spaceGroup reflection space Detox poolDetox pool
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