
TYPISCHE KANTOORLOCATIES
HET RUIMTELIJKE, GEOGRAFISCHE EN ECONOMISCHE KARAKTER VAN DE KANTORENMARKT IN DE REGIO AMSTERDAM

FINAL GRADUATION PRESENTATTION P5   23  JUNI  2014   TU DELFT   DTZ  ZADELHOFF  JAN NOORDA

	  

TOTAAL Centrum Ring Suburbaan TOTAAL Centrum Ring Suburbaan

Historisch 9,17% 8,97% 10,35% Historisch 1,6 1,4 4,9

Hedendaags 23,78% 19,93% 19,11% 28,32% Hedendaags 3,2 3,2 2,6 3,8

<1960 9,17% 8,97% 10,35% <1960 1,6 1,4 4,9

1960-1970 15,13% 0,00% 17,34% 1960-1970 4,4 0,0 5,4

1970-1983 15,34% 9,98% 27,42% 1970-1983 1,4 0,8 4,8

1983-1990 20,74% 20,74% 1983-1990 6,1 6,1

1990-1997 27,96% 27,96% 1990-1997 3,5 3,5

1997-2002 23,72% 0,00% 12,69% 28,88% 1997-2002 2,6 0,0 2,8 2,6

2002-2009 31,15% 29,34% 28,09% 36,82% 2002-2009 4,5 4,4 4,3 5,0
2009-2014 2009-2014

Monofunctioneel 24,96% 0,00% 20,37% 29,52% Monofunctioneel 3,6 0,0 3,7 3,5

Multifunctioneel 17,02% 11,64% 16,35% 23,59% Multifunctioneel 2,4 1,8 1,4 4,6

Car Dependent 27,60% 51,64% 24,99% Car Dependent 3,2 10,2 2,8

Somewhat Walkable 25,48% 0,00% 20,66% 30,82% Somewhat Walkable 3,8 0,0 3,7 3,8

Very Walkable 20,37% 19,49% 15,15% 26,05% Very Walkable 2,7 3,4 1,5 4,7
Walkers Paradise 8,30% 8,35% 7,97% Walkers Paradise 1,4 1,3 3,6

Multimodaal 27,30% 22,08% 38,71% Multimodaal 4,1 4,0 4,3

Station 20,65% 29,34% 7,40% 25,85% Station 2,2 4,4 0,6 3,1

Snelweg 25,96% 26,01% 25,92% Snelweg 4,9 4,0 6,0

Ontoegankelijk 12,22% 8,21% 18,94% Ontoegankelijk 2,1 1,3 3,9

<1000m vanaf Station & Snelweg 25,97% 21,29% 36,34% <1000m vanaf Station & Snelweg 3,1 2,7 4,1

<1000m vanaf Station & >1000m vanaf Snelweg 11,24% 7,74% 15,65% <1000m vanaf Station & >1000m vanaf Snelweg 2,0 1,2 3,6

>1000m vanaf Station & <1000m vanaf Snelweg 12,35% 12,35% >1000m vanaf Station & <1000m vanaf Snelweg 3,4 3,4
>1000m vanaf Station & Snelweg 22,02% 22,32% 0,69% 26,10% >1000m vanaf Station & Snelweg 2,9 3,9 0,9 2,7

Knooppuntlocatie 29,24% Knooppuntlocatie 3,8

Toplocatie 13,09% Toplocatie 0,9
Centrum Ring Suburbaan Centrum Ring Suburbaan

Totaal 11,43% 19,11% 27,26% Totaal 1,8 2,6 3,8

Aanbod 2013 / Gemiddelde opname 2008-2013 < ARCHETYPEN LOCATIES >
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AANBOD/OPNAME
2013 < ARCHETYPEN LOCATIES >
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AANBOD %TOTAAL Centrum Ring Suburbaan TOTAAL Centrum Ring Suburbaan

Historisch 5 2 0 3 Historisch 1.103.736 941.678 0 162.058

Hedendaags 32 3 9 20 Hedendaags 5.170.765 272.924 2.297.984 2.599.857

<1960 5 2 0 3 <1960 1.103.736 941.678 0 162.058

1960-1970 3 1 2 0 1960-1970 517.035 66.100 450.935 0

1970-1983 6 0 2 4 1970-1983 865.953 0 600.042 265.911

1983-1990 5 0 0 5 1983-1990 637.357 0 0 637.357

1990-1997 4 0 0 4 1990-1997 353.571 0 0 353.571

1997-2002 6 1 1 4 1997-2002 1.125.861 21.462 320.359 784.040

2002-2009 8 1 4 3 2002-2009 1.670.988 185.362 926.648 558.978
2009-2014 0 0 0 0 2009-2014 0 0 0 0

Monofunctioneel 19 1 7 11 Monofunctioneel 3.309.238 21.462 1.578.066 1.709.710

Multifunctioneel 18 4 2 12 Multifunctioneel 2.965.263 1.193.140 719.918 1.052.205

Car Dependent 6 0 1 5 Car Dependent 469.798 0 45.997 423.801

Somewhat Walkable 13 1 5 7 Somewhat Walkable 2.684.218 21.462 1.346.953 1.315.803

Very Walkable 15 3 3 9 Very Walkable 2.141.894 351.962 905.034 884.898
Walkers Paradise 3 1 0 2 Walkers Paradise 978.591 841.178 0 137.413

Multimodaal 7 0 4 3 Multimodaal 2.012.187 0 1.380.973 631.214

Station 11 1 2 8 Station 1.863.390 185.362 560.869 1.117.159

Snelweg 9 0 3 6 Snelweg 755.489 0 356.142 399.347

Ontoegankelijk 10 4 0 6 Ontoegankelijk 1.643.435 1.029.240 0 614.195

<1000m vanaf Station & Snelweg 12 0 7 5 <1000m vanaf Station & Snelweg 2.855.097 0 1.966.925 888.172

<1000m vanaf Station & >1000m vanaf Snelweg 9 2 0 7 <1000m vanaf Station & >1000m vanaf Snelweg 1.627.055 907.278 0 719.777

>1000m vanaf Station & <1000m vanaf Snelweg 1 0 0 1 >1000m vanaf Station & <1000m vanaf Snelweg 38.433 0 0 38.433
>1000m vanaf Station & Snelweg 11 3 1 7 >1000m vanaf Station & Snelweg 1.195.539 307.324 145.943 742.272

Knooppuntlocatie 5 Knooppuntlocatie 1.823.948

Toplocatie 2 Toplocatie 512.573
Centrum Ring Suburbaan Centrum Ring Suburbaan

Totaal 5 9 23 Totaal 1.214.602 2.297.984 2.761.915

vierkante meter v.v.o. < ARCHETYPEN LOCATIES >
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VOORRAAD
< ARCHETYPEN LOCATIES >
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LOCATIE AANTALLEN TOTAAL Centrum Ring Suburbaan

Historisch € 213 € 217 € 140

Hedendaags € 187 € 187 € 209 € 157

<1960 € 213 € 217 € 140

1960-1970 € 151 € 141 € 153

1970-1983 € 293 € 305 € 172

1983-1990 € 152 € 152

1990-1997 € 167 € 167

1997-2002 € 153 € 124 € 146 € 159

2002-2009 € 168 € 213 € 169 € 151
2009-2014

Monofunctioneel € 165 € 124 € 174 € 157

Multifunctioneel € 213 € 213 € 244 € 156

Car Dependent € 143 € 113 € 155

Somewhat Walkable € 162 € 124 € 169 € 156

Very Walkable € 227 € 245 € 247 € 160
Walkers Paradise € 195 € 197 € 146

Multimodaal € 160 € 162 € 154

Station € 229 € 213 € 306 € 158

Snelweg € 180 € 189 € 166

Ontoegankelijk € 204 € 211 € 150

<1000m vanaf Station & Snelweg € 194 € 206 € 163

<1000m vanaf Station & >1000m vanaf Snelweg € 186 € 194 € 148

>1000m vanaf Station & <1000m vanaf Snelweg € 180 € 180
>1000m vanaf Station & Snelweg € 214 € 251 € 163 € 151

Knooppuntlocatie € 155

Toplocatie € 302
Centrum Ring Suburbaan

Totaal € 211 € 209 € 156

Gemiddelde huuprijs 2008-2013 in € per m2 < ARCHETYPEN LOCATIES >
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HUURPRIJS

Voorraad 
in m2 Aanbod % A/O Huurprijs 

€/m2/jaar
Afstand 

station m
Afstand 

Snelweg m
Gemiddeld 
Bouwjaar

Gemiddelde 
Walkscore Archetype Bereik Functie Dominante 

Bouwperiode Typering Gemeente

GA_Centrumgebied ZuidoostCENTRUMGEBIED ZUIDOOST 110.414 23,06% 0,7 178 336 918 1990 87 Suburbaan Station Multifunctioneel 1990-1997 Centrumlocatie

GA_Amsterdamse PoortAMSTERDAMSE POORT 119.220 1,87% 0,2 140 322 1.412 1987 85 Suburbaan Station Multifunctioneel 1983-1990 Centrumlocatie

GA_Amstel III KantorenstrookAMSTEL III KANTORENSTROOK 490.651 35,65% 2,8 152 443 482 1985 66 Suburbaan Multimodaal Monofunctioneel 2002-2009 Knooppuntlocatie

GA_Zuidelijke IJ-oeversZUIDELIJKE IJ-OEVERS 185.362 26,40% 1,8 213 1.086 3.326 1930 87 Centrum Station Multifunctioneel 2002-2009 Centrumlocatie

GA_WibautasWIBAUTAS 66.100 0,00% 0,0 141 287 1.722 1954 79 Centrum Ontoegankelijk Multifunctioneel 1960-1970 Centrumlocatie

GA_VondelparkbuurtVONDELPARKBUURT 100.500 12,72% 1,2 292 1.196 1.920 1912 89 Centrum Ontoegankelijk Multifunctioneel <1960 Centrumlocatie

GA_CentrumCENTRUM 841.178 7,52% 0,7 197 487 3.038 1342 97 Centrum Ontoegankelijk Multifunctioneel <1960 Centrumlocatie

GA_BuiksloterhamBUIKSLOTERHAM 21.462 0,00% 0,0 124 1.185 2.403 1969 67 Centrum Ontoegankelijk Monofunctioneel 1997-2002 Centrumlocatie

GA_ZuidasZUIDAS 414.926 8,78% 0,4 308 350 732 1983 73 Ring Station Multifunctioneel 1970-1983 Toplocatie

GA_TeleportTELEPORT 570.506 26,46% 1,9 155 421 505 1990 63 Ring Multimodaal Monofunctioneel 2002-2009 Knooppuntlocatie

GA_Science parkSCIENCE PARK 145.943 0,62% 0,9 163 2.753 1.656 1988 60 Ring Station Monofunctioneel 1960-1970 Snelweglocatie

GA_RiekerpolderRIEKERPOLDER 212.088 15,99% 1,7 195 914 718 1994 55 Ring Snelweg Monofunctioneel 2002-2009 Snelweglocatie

GA_AmstelveensewegAMSTELVEENSEWEG 98.057 28,63% 2,2 257 330 275 1994 61 Ring Snelweg Monofunctioneel 2002-2009 Snelweglocatie

GA_Alfa driehoekALFA DRIEHOEK 45.997 46,48% 3,6 113 216 534 1996 44 Ring Snelweg Monofunctioneel 2002-2009 Snelweglocatie

GA_A10 WestA10 WEST 304.992 22,78% 1,7 153 432 348 1978 76 Ring Multimodaal Multifunctioneel 1960-1970 Snelweglocatie

GA_AmstelstationDe Omval2AMSTELSTATION (1) 172.689 21,19% 1,3 146 497 350 1982 68 Ring Multimodaal Monofunctioneel 1997-2002 Knooppuntlocatie

GA_AmstelstationDe OmvalAMSTELSTATION (2) 147.670 11,82% 0,8 282 246 880 1992 79 Ring Multimodaal Multifunctioneel 1970-1983 Knooppuntlocatie

Haarlem stationHAARLEM STATION 37.446 24,40% 8,2 130 238 2.305 1902 87 Suburbaan Station Multifunctioneel <1960 nvt

Haarlem CentrumHAARLEM CENTRUM 112.440 4,68% 2,6 148 770 2.407 1861 96 Suburbaan Ontoegankelijk Multifunctioneel <1960 nvt

Amstelveen zone A9AMSTELVEEN ZONE A9 85.234 49,63% 466 218 1990 75 Suburbaan Snelweg Multifunctioneel 1990-1997 nvt

Amstelveen WestAMSTELVEEN WEST 81.023 4,49% 2,5 139 1.638 1.024 1972 60 Suburbaan Snelweg Monofunctioneel 1970-1983 nvt

Amstelveen Legweg_BovenkerkAMSTELVEEN LEGWEG BOVENKERK 130.675 4,37% 4,3 158 452 2.139 1986 65 Suburbaan Ontoegankelijk Monofunctioneel 1983-1990 nvt

Amstelveen KronenburgAMSTELVEEN KRONENBURG 136.645 29,57% 7,3 197 526 2.176 1987 65 Suburbaan Ontoegankelijk Monofunctioneel 1970-1983 nvt

Amstelveen CentrumAMSTELVEEN CENTRUM 104.226 22,91% 3,8 182 391 406 1990 74 Suburbaan Snelweg Multifunctioneel 1983-1990 nvt

Bergwijkpark DiemenBERGWIJKPARK DIEMEN 42.916 49,07% 3,2 136 238 1.518 1986 66 Suburbaan Multimodaal Monofunctioneel 1970-1983 nvt

Zaandam station_centrumZAANDAM STATION CENTRUM 140.435 12,51% 4,2 117 448 2.781 1964 86 Suburbaan Station Multifunctioneel 1990-1997 nvt

Weesp Station 1WEESP STATION 17.488 20,84% 3,5 92 4.099 2.170 1995 78 Suburbaan Station Multifunctioneel 1990-1997 nvt

Weesp centrumWEESP CENTRUM 12.172 5,73% 3.754 2.915 1891 88 Suburbaan Ontoegankelijk Multifunctioneel <1960 nvt

Schiphol RijkSCHIPHOL RIJK 197.290 24,33% 2,8 119 3.572 1.753 2001 43 Suburbaan Ontoegankelijk Monofunctioneel 1997-2002 Snelweglocatie

Schiphol OostSCHIPHOL OOST 38.433 11,11% 3,4 180 3.178 675 1996 30 Suburbaan Snelweg Monofunctioneel 2002-2009 Knooppuntlocatie

Schiphol CentrumSCHIPHOL CENTRUM 97.647 24,53% 2,5 184 649 664 1998 39 Suburbaan Multimodaal Monofunctioneel 1997-2002 Toplocatie

Hoofddorp stationHOOFDDORP STATION 403.999 28,03% 2,6 168 4.188 1.775 1997 61 Suburbaan Station Monofunctioneel 1997-2002 Knooppuntlocatie

Hoofddorp CentrumHOOFDDORP CENTRUM 24.973 18,39% 6,3 141 4.633 2.994 1975 90 Suburbaan Ontoegankelijk Multifunctioneel 1983-1990 nvt

MuidenMUIDEN 5.327 9,87% 6.257 1.020 1915 46 Suburbaan Snelweg Monofunctioneel 1970-1983 nvt

Almere CentrumALMERE CENTRUM 258.263 31,97% 9,3 135 1997 86 Suburbaan Station Multifunctioneel 1983-1990 nvt

Almere MuziekwijkALMERE MUZIEKWIJK 29.894 20,37% 1,5 132 1999 71 Suburbaan Station Multifunctioneel 2002-2009 nvt

Almere GooisekantALMERE GOOISEKANT 85.104 21,82% 1,7 161 2000 46 Suburbaan Snelweg Monofunctioneel 1997-2002 nvt

Totalen kantoorlocaties* 6.089.385 21,44% 3,1 216
Totalen binnen en buiten kantoorlocaties 9.978.951 18,80% 3,3 206

Typeringen

LOCATIEOVERZICHT
Gemiddelden kantooradressenRegio Amsterdam Indicatoren

Centrum

Centraal station

Suburbaan (Centrum) Ring 

RinglocatiesSuburbane locaties 
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Opbouw stadsregio

 Centrumlocaties

Multifunctioneel

Monofunctioneel

Multifunctioneel

Monofunctioneel

Snelweg

knooppunt

Multimodaal

knooppunt

Multimodaal

Snelweg

Suburbaan Station/Centrum

Locatietype Archetype kantoorlocatie Stads- of dorpskern

Snel- of ringwegenSuburbane locatiesRinglocatiesCentrumlocaties

Spoorwegen

Historisch

Hedendaags (21e eeuws) 

Historisch

Hedendaags (21e eeuws) 

LOCATIEOVERZICHT

MARKTDYNAMIEK

<1960 - 1970 - 1983 - 1990 - 1997 - 2002 - 2009>


