van student tot senior;
een geschikte woning voor iedereen

transformatie van portiekflats en wikverbetering in de Vogelbuurt
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1. problematiek
2. doelstelling
3. wijkindeling
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1. problematiek
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e eenzijdig straatbeeld

e stenig

e weinig groen & openbare ruimte
e geen activiteit of ‘buurtgevoel’

e vUIl & hondenpoep

e veel leegstand



e eenzijdige woningvoorraad

e voldoet niet aan hedendaagse eisen

 klein vloeropperviak

e weinig buitenruimte voor 1¢ en 2¢ verdieping
* hoge doorstroom

e zwakke binding met de wijk



2. doelstelling



probleem

eenzijdigheid

1200 portieketagewoningen

* 47-56 M2

e geschikt voor 1 of 2 persoonshuishoudens
e verouderde installaties

* slecht geisoleerd




oplossing

woningdifferentiatie

é typen woningen

e 30-200 m2
e geschikt van student tot senior en alles er tussen in
e verbeterde comfort en isolatie
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wohingen



wijk



woningen «——— Wik



doel:

* mogelijkheid tot wooncarriere
om de binding te versterken

e woningen redliseren die
voldoen aan de hedendaagse
vraag

middel:

e diversiteit aanbrengen in het
woningaanbod; geschikt voor
verschillende doelgroepen
variérend in prijsklasse



doel:

e verbetering en ontwikkeling
van de openbare ruimte om de
binding te versterken

middel:

e binnentuin als ontmoetingsplek
e spelen op straat



wonhingen «——— Wik

doel: doel:
* mogelikheid tot wooncarriere e verbetering en ontwikkeling

om de binding te versterken van de openbare ruimte om de
e woningen readliseren die binding te versterken

voldoen aan de hedendaagse

vraag middel:

e binnentuin als ontmoetingsplek

middel: e spelen op straat

e diversiteit aanbrengen in het
woningaanbod; geschikt voor
verschillende doelgroepen
variérend in prijsklasse

e zoveel mogelik rekening houden met bestaande constructie om kosten laag te houden




3. wijkindeling



- 1200 portiekflats

+/

kleine appartementen typel

kleine appartementen type2

kleine appartementen type3d
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kwaliteiten
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schema gebruik plein+toelichting sloop
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fysieke verbetering

buitenruimte voor iedere woning
inrichfing naar behoefte van
bewoners

gezamenlijk beheer

binding tussen bewoners

gevoel van veiligheid

duurzaam groen
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binnentuin als moestuin




4. woningen



studio's

patiowoningen

___

| herenhuis

—: riddelgrote appartermenten
herenfuis
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woningtype A. studio’s

studio's

=2

maisonnettes ——

e ‘drukker’

e bushalte

e dichtbij centrum

e buurtwinkels

studenten




woningtype B. kleine appartementen

=tudio's

e bushalte

P

v  dichtbij centrum

_:.._

j'

e buurtwinkels

| "In';a,f
H * langs ‘drukkere’
\ randen
\

=1 starters / 1-2 phh




woningtype C. middelgrote appartementen

e midden in wijk

* rustig

* Naast school

kleine gezinnen/
2 phh

maisonnettes ™ ——



gezinnen/

maisonnettes ouderen



woningtype E. herenhvuizen

e groene laan

e ruimte en luxe

e parkeerplek

gezinnen
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allerlei doelgroepen



D. maisonnettes
E. patiowoningen
E. maisonnettes

F.

verticale samenvoeging 200%
aanbouw
verticale samenvoeging 300%

verticale samenvoeging 400%

ingreep doelgroep
A. verkleining studenten
B. plattegrondverbetering 1-2 persoonshuishoudens
C. horizontale samenvoeging 6 tot 4 kleine gezinnen/ 1-2 phh

gezinnen/ 2 phh
kleine gezinnen / 2 phh
gezinnen

gezinnen/ werk aan huis




200m?2

maisonnettes type F

140-150m2

patiowoningen

90-105m2

maisonnettes type D

100m?2

-78mMm?2

66
46-51m?2

31-36m?2




sloop dakdeel
versteviging zolderviloer
aanbouw
vloerdoorbraak & trap
geveldoorbraak

sloop draagmuren
vervanging kozijnen
isolatie vioeren

isolatie binnengevel

vervanging installaties
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huurprijs woningen

€ 685

€ 551 € 531

€ 494
€453 € 448
€ 438
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type B1. kleine appartementen



maisonnettes
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plattegrondverbetering



L)
I

[e]@)
(@]¢)

)

e

CJ
I

[ele)]
(0]¢)

,,,,,

&

)

LU







L)
I

[e]@)
(@]¢)

@)

)

e

,,,,,

)

CJ
I

[ele)]
(0]¢)

<

)

LU




IO

@ ©

D>










14200

8160

3020 2940 2280 2940 3020
= = \
O \\;
o
S 0
BE Ly
%4
2
N
/ cv | cv DDD
S S @ — %
-
) _ L)
> [ > [
3680 2280 | 2280 2280 3680

14200




kosten
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huurprijs nu
€ 334 -€ 454



huurprijs nieuw
€ 438 - € 531

huurprijs nu
€ 334 -€ 454



huurprijs gewenst
€ 609 - €729

_—

huurprijs nieuw
€ 438 - € 531

huurprijs NU
€ 334 -€ 454



huerorijs gewenst
€ 609 - £729

—

huurprijs nieuw
€ 438 - € 531

huurprijs NU
€ 334 - € 454 specifiek plan

terugverdientiid > 30 jaar



type D. maisonnettes
& B3. kleine appariementen
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maximale doorbraak : 2,45 m




maximale doorbraak : 2,45 m

vervangende balk IPET40 f




maximale doorbraak : 2,45 m

vervangende balk IPET140

vrije doorloophoogte 2,62 m

2,62m
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keuken & badkamer
leidingschachten
portiektrap

balkons
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woningscheidende vioer- en wandisolatie
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ge muren

afwerking overi




trap & balkon
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flexibiliteit



draagmuren & stabilisatiewanden




gevels & trap




leidingschachten




plaatsing keuken
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doorbraak muur en vloer
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muurdoorbraak - galerij - frans balkon
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klimaatsysteem




klimaatsysteem




klimaatsysteem




woongebouw
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voorgevel nieuw







galerijbekleding
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kosten
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koopprijs NU
€ 60.000 - € 100.000



gemiddelde waarde
€ 50.000



+ renovatiekosten
€ 190.550

gemiddelde waarde
€ 50.000



koopprijs nieuw
€ 290.500

+ renovatiekosten
€ 190.550

gemiddelde waarde
€ 50.000



KGapprijs Niedw
€ 290.580

+ renovatiekosten
€ 190.550

gemiddelde waarde
€ 50.000



KGapprijs Niedw
€ 290.580

+ renovatiekosten
€ 190.550

gemiddelde waarde
€ 50.000



type F. patiowoningen
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eindresultaat
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