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1966 Church is closed due to safety reasons 
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1968 Parish moves to  “de hoeksteen”

1970 - 1973 “de hoeksteen” is used as mosque

1973 - 1984 “de hoeksteen” is unused

1994 - 2008 “de hoeksteen” is used as the all saints church

2009 - 2014 pending courtcase regarding the listed status of  “de hoeksteen”

2009 - present “de hoeksteen” is used by casa migrante
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How can Participatory Design Serve as a Vector 
for the Sustainable Transformation of de Hoeksteen? 

Results valuation Result Program Survey

Results Sketch SessionOverview of options: build your own hoeksteen
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ECLI ECLI:NL:RVS:2014:4681

Datum uitspraak 24 december 2014

Inhoudsindicatie Bij besluit van 11 juni 2009 heeft het
dagelijks bestuur het complex aan de
Ostadestraat 268-270 en Henrick de
Keijserstraat 9 (het Afrikahuis; hierna: het
object) aangewezen als gemeentelijk
monument.

Volledige tekst

201401001/1/A2.
 Datum uitspraak: 24 december 2014

AFDELING
 BESTUURSRECHTSPRAAK

Uitspraak op het hoger beroep van:

het Bisdom van Haarlem-Amsterdam en de Rooms-Katholieke Parochie van de Heilige
Willibrordus Buiten de Veste, gevestigd te Haarlem respectievelijk te Amsterdam,
 appellanten,

tegen de uitspraak van de rechtbank Amsterdam van 23 december 2013 in zaak nr. 12/5676
in het geding tussen:

het bisdom en de parochie

en

het dagelijks bestuur van het stadsdeel Zuid van de gemeente Amsterdam, thans het
algemeen bestuur van de bestuurscommissie van stadsdeel Zuid (hierna: het dagelijks
bestuur).

Procesverloop

Bij besluit van 11 juni 2009 heeft het dagelijks bestuur het complex aan de Ostadestraat 268-
270 en Henrick de Keijserstraat 9 (het Afrikahuis; hierna: het object) aangewezen als
gemeentelijk monument.

Bij besluit van 3 maart 2010 heeft het dagelijks bestuur het door het bisdom en de parochie
daartegen gemaakte bezwaren ongegrond verklaard.

Bij uitspraak van 28 juni 2011, in zaak nr. 10/1846, heeft de rechtbank het door het bisdom en
de parochie daartegen ingestelde beroep gegrond verklaard, het besluit van 3 maart 2010
vernietigd en het besluit van 11 juni 2009 herroepen.

Bij uitspraak van 7 september 2011, in zaken nrs. 201107968/1/H2 en 201107968/2/H2, heeft
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W I J K C E N T R U M  

D E  P I J P
advies, kennis & ondersteuningDE PIJP KRANT

Wat te doen met het ‘lelijke’ Afrikahuis?
Bijna dagelijks loop ik, op 
weg naar mijn werk, langs 
het vroegere Afrikahuis op de 
hoek van de Van Ostadestraat 
en de Henrick de Keijserstraat. 
Ik vind het een onaangenaam 
gebouw. Het heeft een koude, 
ontoegankelijke uitstraling. 
De lange muur aan de Van Ostadestraat 
bestaat aan de onderkant uit beton, sta-
len roosters en draadglas. Daar bovenop 
staat een hoge muur zonder ramen. Die  
muur lijkt te zijn bedoeld om de Vijand 
buiten te houden of te verbergen dat 
daarbinnen iets gebeurt dat het daglicht 
niet kan verdragen. Weedplantages, cen-
trum voor vrouwenhandel, geheime ge-
vangenis? De groen bemoste brede toe-
gangstrap die – vreemd – leidt naar een 
paar huisdeurtjes is levensgevaarlijk door 
te smalle treden. De architect, Joop van 
Stigt, heeft daar kennelijk de menselijke 
maat niet laten meedoen in zijn ontwerp.

Casa Migrante
Het souterrain herbergt gelukkig niets 
lugubers maar de sympathieke stichting 
Casa Migrante, die diverse vormen van 
sociale hulp biedt aan Spaanstalige mi-
granten. Ook taallessen ter bevordering 
van de integratie. Bij mijn bezoek heerst 
er grote bedrijvigheid. Maar verder staat 
het grootste deel van het gebouw, waar-
onder de enorme kerkzaal, leeg. Je kunt 
er niets mee doen. Hoe komt dat? Het 
gebouw is een monument! 

Slecht bruikbaar gebouw
In de Telegraaf van 23-5-69 wordt de 
schepping van Van Stigt nog bejubeld 
als een ‘verguld’ stukje van de ‘ellendige’ 
Van Ostadestraat. (De Pijp is dan nog een 
probleembuurt.) Desondanks wil het 
kerkbestuur al in 1973 van het gebouw 
af: de multifunctionele opzet zou niet 

werken, onder meer omdat het gebouw 
te gehorig zou zijn. Het is ook nauwelijks 
te verwarmen. 

Maar het Stadsdeel Zuid wilde het 
gebouw van de beroemde Van Stigt tot 
monument maken van naoorlogse ar-
chitectuur. De eigenaar – het Bisdom 
Haarlem-Amsterdam – wilde dat abso-
luut niet want dan mag je er bijna niets 
aan veranderen. Het is al sedert 2008 
geen kerk meer. Om er iets anders mee 
te kunnen doen zijn waarschijnlijke grote 
ingrepen nodig.

Na jaren van juridisch getouwtrek 
heeft het stadsdeel bij de Raad van State 
in 2014 zijn zin gekregen. Belangrijke  
argumenten van het stadsdeel waren 
onder andere: 

“de stedenbouwkundige waarde van 
het object is gelegen in de wijze waarop 
het zich door hoogte, ritmering van de 
gevel en nadruk op horizontaliteit voegt 

in de stedenbouwkundige structuur van 
de negentiende-eeuwse buurt.”

“Het complex heeft architectonische 
waarde omdat het een representant is 
van het structuralisme.”

Betonnen doolhof van trappetjes
Ik vind het vreemde argumenten: is iets 
een monument omdat het niet misstaat 
in de omgeving of omdat het behoort 
tot een bepaalde stroming? Het gebouw 
staat ook nog op een top-100 van naoor-
logse bouwkunst – maar wat zegt dat 
helemaal? Je zou zeggen dat een mo-
nument toch nog duidelijke andere ver-
diensten moet hebben. Volgens mij zijn 
die er niet aan af te zien. Ik vraag daarom 
toestemming aan de huurder om het ge-
bouw binnen te bekijken. Ik vind het een 
lelijk hol gebouw met de gezelligheid van 
een parkeergarage. De enorme kerkzaal 
oogt duister.

In zijn huidige staat is die onbruikbaar. 
Het stadsdeel erkent dit wel maar meent 
dat er interne aanpassingen mogelijk zijn 
voor isolatie van geluid en warmte. Dat 
mag! Maar heeft dat zin? Kan je er dan 
wat mee? 

Het gebouw heeft de bestemming: 
maatschappelijk, maar van de brandweer 
mogen er, gezien de geringe brandveilig-
heid, niet meer dan vijftig mensen in. Dat 
lijkt me begrijpelijk. De diverse kiezelbe-
tonnen ruimten zijn verbonden door een 
doolhof van smalle stenen trappetjes. Als 
je niet verbrandt, val je wel dood.

Om een paar behoorlijke nooduitgan-
gen te maken, zal je stevig moeten hak-
ken in de hele architectuur. Maar dat mag 
niet bij een monument. 

Dus de eigenaar ziet de investering als 
gevolg daarvan ook niet zitten en iemand 
anders kennelijk ook niet want het ge-
bouw staat al zeven jaar te koop. Hier en 
daar begint het beton te rotten.

Omwonenden: geen goed woord
Van de omwonenden die ik heb gespro-
ken heeft niemand een goed woord over 
voor het gebouw. Een kleine bloemle-
zing: “Lelijk, koud, niet functioneel, past 
niet in de buurt van scholen, verwaar-
loosd, niks mee te doen.”

Maar ja: het stadsdeel wilde er zo 
nodig een monument van maken. Mis-
schien moet het stadsdeel zich nu dan 
ook eens gaan bezighouden met wat je 
er echt in of mee kan doen en hoe dat 
economisch is op te brengen. En als 
men daar niet uit komt, getuigt het van 
gezond verstand het ding te ont-monu-
mentaliseren. 

Dan kan er misschien iets zinnigs mee 
worden gedaan. Hebt u een idee? Laat 
het ons weten op 

pijpkrant@wijkcentrumdepijp.nl

Gerard Kind

Het Afrikahuis op de hoek van de Van Ostadestraat en de Henrick de Keijserstraat. Foto's Maarten Wesselink

Stalen roosters en draadglas.Bemoste toegangstrap. Entree Afrikahuis: doolhof van betonnen trappetjes. Kiezelbetonnen ruimtes.

Kolom1 Kolom2 Kolom3 Kolom4 Kolom5 Kolom6 Kolom7 Kolom8 Kolom9 Kolom10 Kolom11 Kolom12 Kolom13 Kolom14
Entrace count CM Count B Results %User % Residents % tot

1 12 9 21 x 46,15% 64,29% 78,30%
2 14 5 19 x 53,85% 35,71% 71,70%

Groundfloor

1 7 4 11 x 26,92% 28,57% 41,21%
2 5 3 8 19,23% 21,43% 29,95%
3 6 3 9 x 23,08% 21,43% 33,79%
4 4 2 6 15,38% 14,29% 22,53%
5 4 2 6 15,38% 14,29% 22,53%

first floor

1 3 1 4 11,54% 7,14% 15,11%
2 2 1 3 7,69% 7,14% 11,26%
3 3 2 5 x 11,54% 14,29% 18,68%
4 2 2 4 7,69% 14,29% 14,84%
5 2 1 3 7,69% 7,14% 11,26%
6 2 1 3 7,69% 7,14% 11,26%
7 3 2 5 11,54% 14,29% 18,68%
8 2 1 3 7,69% 7,14% 11,26%
9 2 1 3 7,69% 7,14% 11,26%

10 2 0 2 7,69% 0,00% 7,69%
11 3 2 5 x 11,54% 14,29% 18,68%

Roof

1 9 4 13 x 34,62% 28,57% 48,90%
2 7 6 13 x 26,92% 42,86% 48,35%
3 10 4 14 x 38,46% 28,57% 52,75%

Garden

1 14 9 23 x 53,85% 64,29% 85,99%
2 12 6 18 46,15% 42,86% 67,58%
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Soil mix (Sand, Compost and Loam)
Fine Aggregate (Sand)

Grasses, Wilf Flowers & Herbs

Coarse Aggregate (Rubble)
Existing Site Composition

Bench Made From Reused Building Materials

Permeable Pavement

Offers multiple advantages, with a central focus on
sustainability and environmental enhancement. This paving
solution not only manages stormwater effectively but also
fosters a healthier urban ecosystem. It promotes vegetation
growth, including grasses, wildflowers, and herbs, providing
green spaces that enhance aesthetics while supporting local
biodiversity. Additionally, permeable pavement helps purify
rainwater, mitigates the urban heat island effect, and aligns
with sustainable landscaping practices, making it a valuable
asset for eco-friendly urban development.

Top Sunstrate (River Pebbles)
Coarse Aggregate (Rubble)

Table Made From Sawn Concrete

Bench Made From Uplifted Tiles

Pebble Pavement

Loose pavements, featuring materials such as pebbles, offer a
range of advantages. They are exceptionally permeable,
effortlessly allowing rainwater to infiltrate the ground, aiding
in effective water management and reducing the risk of
flooding. These pavements also provide notable heat
mitigation benefits, staying cooler than conventional hard
surfaces, enhancing comfort especially during hot weather.
Constructed with natural materials, they align with
environmental compatibility, promoting sustainability and
responsible land use while reducing reliance on
resource-intensive construction materials. Moreover, this
choice of material echoes the style of the in situ concrete of
the building, creating a harmonious connection with the
architectural aesthetics. Additionally, the area can also be
used as a jeu de boules area, adding versatility and
recreational value to the space. Incorporating loose
pavements into outdoor design not only enhances aesthetics
but also embraces eco-friendly and sustainable principles,
making them an excellent choice for a variety of outdoor
settings.

Existing Site Composition
Fine Aggregate (Sand)

Ramp Integrated in Stairs

Stairs Made From Reused Mooring Post

Ramp Sairs

Ramp stairs, with their gentle slopes and accessibility
features, offer a range of advantages. They provide inclusivity
and safety by accommodating individuals with mobility
challenges, while also ensuring ease of use for people of all
ages. Additionally, save room in tight areas, and serve as
practical routes for moving heavy objects. They play a crucial
role in making spaces more accessible and functional for
everyone.

Using reclaimed mooring posts as stairs presents a sustainable
choice that reduces the demand for new materials,
contributing positively to the environment. The use of wood
not only softens the palette of the exterior space but also
harmoniously connects it to the material scheme of the
building. Additionally, the inherent durability of mooring
posts, designed to withstand harsh marine conditions,
ensures that they can provide long-lasting functionality when
repurposed as stairs. Moreover, by repurposing reclaimed
materials, you help lower landfill waste and decrease energy
consumption associated with manufacturing new products,
further benefiting the environment.

Existing Site Composition

Phase 1: The Roof.

In the initial phase of the construction project, the decision was made to 
remove the old roof due to several significant issues. Firstly, the existing roof 
panels were too thin to support the installation of a green roof, which is a cri-
tical element of the sustainability plan. Additionally, the aging roof had deve-
loped numerous leaks, posing a threat to the building's structural integrity.

However, an inventive solution was found in the spirit of sustainability and 
resource-conscious design. While the original roof panels were unsuitable for 
their initial purpose, they were repurposed effectively within the building's 
interior. These salvaged panels now serve various functions, including use in 
classrooms and flexible workspaces. By incorporating these reclaimed materi-
als, a sense of history and sustainability is woven into the interior spaces.

Phase 2: The Interior.

In the second phase, the reuse of these salvaged roof panels remains integral. 
They will be repurposed in the creation of interior spaces. Meanwhile, atten-
tion turns to the church facade, where we address thermal concerns by insula-
ting and replacing part of its cladding with chalk stucco, effectively mitigating 
thermal bridging. Additionally, the removal of the roof simplifies the task of 
replacing the top windows in the church, aligning our design with modern 
standards while preserving its character. Preparations are also underway to 
accommodate the construction of the new main entrance, further bridging 
the past with the contemporary needs of today’s inhabitants.

Phase 3: The Ground.

In Phase Three, sustainability remains central to our project. We’re repurpo-
sing excavated earth from Phase Two, with sand going back under the pave-
ment. The clay-sand mix, combined with compost, ensures its suitability for 
the green roof, promoting eco-friendliness and efficiency in our construction 
approach.

Furthermore, during this phase, work on the facade includes expanding the 
existing holes to accommodate the construction of a new entrance. 

Phase 4: The Site.

In the concluding phase, the exterior space undergoes a remarkable transfor-
mation, emerging as a vibrant public area that embodies sustainability and 
community values.

During this ultimate stage, the outdoor space is redesigned to feature loose 
and semi-pavement, a deliberate choice aimed at slowing down fast-moving 
traffic while aiding rainwater infiltration and fostering increased biodiversity. 
Simultaneously, the playground expands, ensuring a safe and enjoyable haven 
for families and children.

The commitment to zero waste extends to the construction of furniture, 
ingeniously crafted from surplus tiles, sections of the facade, and other reclai-
med building materials. This sustainable approach not only minimizes waste 
but also lends a unique character to the environment.

Accessibility and historical resonance take center stage with the installation of 
a new entrance. In a nod to the past, old mooring posts are repurposed into 
stairs, enhancing both accessibility and the area’s sense of heritage.
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Green Roof:
Green roofs, in addition to their environmental benefits, can
also offer cooling capabilities. By providing a layer of
vegetation and soil, they absorb and dissipate heat through a
process called evapotranspiration. This natural cooling effect
helps regulate indoor temperatures in buildings, reducing the
need for air conditioning during hot weather. Green roofs
thus contribute to energy savings and create a more
comfortable and sustainable living or working environment.

Floor Heating:
Floor heating, or radiant floor heating, offers a host of
advantages. It delivers even, comfortable warmth throughout
a room, reduces energy consumption, and enhances indoor
air quality.

Ventelation Type A:
Natural ventilation offers several advantages, including
improved indoor air quality, energy efficiency, and
sustainability. By harnessing natural airflow through
openings like windows and vents, it reduces the reliance on
mechanical systems, lowers energy costs, and promotes a
healthier and more comfortable indoor environment.
Additionally, it enhances occupant well-being by providing
fresh air and a connection to the outdoors while minimizing
the carbon footprint of buildings.

Reuse:
the concept for the ground floor is: repurposing existing
heating and ventilation systems while introducing an
unheated hallway as a thermal buffer. This approach
minimizes resource consumption and waste by preserving
functional infrastructure. It not only saves costs but also
reduces the environmental footprint associated with
manufacturing and installing new equipment. Additionally,
the thermal buffer enhances energy efficiency, curbing heat
loss and stabilizing indoor temperatures. This sustainable
solution prioritizes resource conservation, longevity, and
efficiency in building design.

Insulation:
Cavity insulation reduces heat loss through walls, improving
energy efficiency, comfort, and condensation control. It
enhances indoor temperature consistency and reduces energy
bills. Insulation of thermal bridges prevents heat loss at
structural points, further boosting energy efficiency,
structural durability, and moisture control. Both measures
contribute to a more sustainable and comfortable indoor
environment, making buildings more energy-efficient and
resilient.

Climate Concept: sustainability is at the core of 
the climate concept. The design embraces the prin-
ciples of passive design to create a comfortable and 
eco-friendly environment throughout the year.

Summer: During the summer, natural ventilation 
takes center stage. In addition to the old louvers the 
building is outfitted with operable windows, allowing 
for better airflow and cooling. The garden rooms 
maintain their connection to the lush outdoors, while 
the café benefits from a new opening on the street 
side. Our dwellings are centrally ventilated through 
bathrooms and kitchens, and for an extra dose of 
fresh air, residents can open their balcony doors. Ad-
ditionally, our green roof plays a vital role in keeping 
the building cool in the summer, reducing the need 
for actively climatising the building.

Winter: In the winter months, the alterations ensure 
warmth and comfort. The church rooms now featu-
re newly installed floor heating, and thanks to new 
insulation and double glazing, they provide a cozy 
working space. The garden rooms still utilize existing 
heating, complemented by a buffered hallway along 
the new entrance, maintaining a comfortable working 
environment. The restaurant, like the church halls, 
boasts floor heating to keep everyone warm and com-
fortable.

With these thoughtful design choices, De Hoeksteen 
becomes a building that not only respects its historical 
roots but also embraces sustainable transformation, 
ensuring a pleasant experience for all occupants, re-
gardless of the season.
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Café

Maker Space

Maker Space

Flexible Work 
& Event Space

Flexible Work Space

Classroom

Library and Office

Current use of de Hoeksteen

Use: The historical building had seen 
limited use in the recent history, with 
only the ground floor being comfortable 
and leak-free. The transformative design 
of the new building introduces a wealth 
of additional usable space, optimizing 
functionality for its current users and 
fostering shared functions that ensure the 
building remains vibrant throughout the 
day.

The flexible allocation of spaces caters 
to the needs of various user groups. As 
local residents pursue their work, school 

children actively engage in classroom ses-
sions and utilize flexible workspaces. The 
dedicated maker space becomes a hub of 
creativity for their arts and craft projects.

When Casa Migrante is in session, the 
class rooms are reserved for their educa-
tional activities, and the library opens its 
doors, welcoming everyone during the 
organization’s presence. The heart of the 
church maintains its adaptable nature, 
seamlessly transitioning into a versatile 
event space during the evenings.

Throughout the day, the cafe serves as a 
relaxed meeting place, fostering connec-
tions among diverse individuals. In the 
evenings, it transforms into a welcoming 
venue for gatherings and communal 
events. This thoughtful and multifuncti-
onal approach ensures that the building 
not only respects its historical significan-
ce but also thrives as a dynamic center 
for the community, offering a space that 
evolves with the changing needs and 
desires of its users.




