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Behoefte aaoi gesehikte woonruinnte n©g ©nwoldoende in kaart gebracht 

Het t o e n e m e n d a a n t a l o u d e r e n , d e Het aantal 55-plussers met fysieke beperk ingen zal naar verwach­

t ing de komende decennia toenemen. Vanaf een jaar of 75 heeft 

h o g e r e l e e f t i j d d i e w e b e r e i k e n e n h e t meer dan de helft van hen h iermee te maken. Ook de groep mensen 

met dement ie zal de komende jaren verder t oenemen : op dit m o -

g e w i j z i g d z o r g b e l e i d v o o r o u d e r e n ment w o r d t zelfs ui tgegaan van een verdubbe l ing to t 2040. Dat stelt 

f l inke u i tdag ingen aan het aanpassen van w o n i n g e n en het creëren 

h e b b e n z o n d e r m e e r i n v l o e d op d e van n ieuwe zo rgwoonvo rmen zodat ook deze mensen vei l ig en aan­

genaam kunnen w o n e n . Dement ie brengt dan ook een duidel i jke 

W O O n r u i m t e v r a a g . De o m v a n g v a n die vraag naar ouderenwon ingen (zoveel mogel i j k bi j of ln een comp lex 

waar zorg en toezicht is) en verpleeghuizen met zich mee. 

v r a a g is e c h t e r o n d a n k s d i v e r s e 

i n v e n t a r i s a t i e s n o g n i e t he lde r . De Naast de fysieke en geestel i jke condi t ie hebben ook inkomen en ver­

mogen van ouderen inv loed op de vraag naar geschikte w o o n -

o m v a n g v a n e e n g e s c h i k t a a n b o d ru imte en op het geschikt maken van de won ingvoo r raad . 

De komende generat ies ouderen zijn hoger opge le id , zelfredzamer, 

e v e n m i n . hebben vaker een koopwon ing en worden ouder dan vor ige genera-

Dirk Dubbeling 

De vergr i jz ing en het slui ten van veel zorginste l l ingen zullen f l inke 

gevolgen hebben voor de won ingmark t . Maar o m hoeveel ouderen 

gaat het en hoe groot zijn die gevolgen? Als de huid ige groep 55-65-

jar igen wo rd t meegeteld (dat zijn de senioren van de nabije toe­

komst) hebben 5,1 mi l joen mensen zeer waarschi jn l i jk op enig 

momen t als al leenstaande of echtpaar aangepaste w o o n r u i m t e 

nodig die zij tot op hoge leefti jd kunnen bewonen. Dat bli jkt uit het 

rapport 'Vergri jzing en ext ramural iser ing op de won ingmark t . Seni­

oren en groepen met beperkingen' , dat RIGO heeft opgeste ld in op­

dracht van het minister ie van BZK. Het onderzoek had tot doel 

inzicht te kri jgen in de samenstel l ing van de verschi l lende groepen 

met beperk ingen, hoe ze zich mani festeren op de won ingmark t en 

hoe zij zich de komende periode naar verwacht ing zullen ontwikke­

len. Ouderen zullen langer thu is w o n e n . Hun won ingen zullen 

daarom op enigerlei wi jze moeten wo rden aangepast. Ouderen kun­

nen ook besluiten te verhuizen naar een andere w o n i n g die al is 

aangepast. 

Fysieke en geestelijke conditie 
Door de toenemende vergr i jz ing zal de groep met ouderdomsbeper-

kingen onherroepel i jk toenemen en daarmee zal ook de behoefte 

aan specif ieke woonvo rmen groeien. Meer dan 1,45 mi l joen men­

sen van 55 jaar of ouder zijn fysiek beperkt in het dageli jks leven als 

gevolg van langdurige aandoeningen, ziekten of handicaps. Zo Is 

bi jna 60% (114.000) van alle ro ls toelgebruikers 65 jaar of ouder. On­

geveer 260.000 mensen in Neder land hebben dement ie . Circa 

83.500 van hen hebben om die reden een indicat ie 'Zorg met ver­

blijf '. Een groot deel van hen w o o n t in een instel l ing en een deel 

w o o n t nog zelfstandig, maar staat op de wacht l i js t voor een ver­

pleeghuis. Meer dan 40% van de hu ishoudens die met dement ie te 

maken heeft (104.000) w o o n t in een voo r ouderen bestemde w o - Met relatief kleine ingrepen zijn veel woningen beter te bewonen 

n ing , meestal een zorgcomplex of een groep ouderenwon ingen . voor ouderen. 
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t ies. IVIet name mannen worden ouder. De ouderen l iebben ook een 

sterkere vermogenspos i t ie , deels dankzij die eigen en grotendeels 

afbetaalde koopwon ing . Daarnaast had in 2015 17% van de 65- to t 

75-jarigen een betaalde baan, in 2006 lag dit aandeel op 9%. 

Aan de andere kant is het aantal ouderen in de categorie 65-75 jaar 

met een laag inkomen de afgelopen jaren licht toegenomen to t 

453.000 in 2015. Dat aantal neemt verhoud ingsgewi js af omda t die 

leeft i jdsgroep sterk is gegroeid (tot 1.095.000 in 2015). Onder senio­

ren met een laag inkomen en een beperkt ve rmogen bevinden zich 

velen met ernst ige fysieke beperk ingen. 

Relatief veel ouderen wonen in 

particuliere huurwoningen 

Ook op basis van andere criteria bl i jkt dat een behoor l i jke groep 

ouderen f inancieel achterbl i j f t bij de rest. Zo bl i j f t er een stabiel 

aantal ouderen met een laag welvaar tsn iveau ( inkomen en ve rmo­

gen opgete ld en door twee gedeeld en vergeleken binnen t ien ge­

lijke groepen huishoudens). Van de groep 75-plussers hebben 

380.000 huishoudens een laag en 211.000 een hoog welvaar tsn i ­

veau. In de groep 55- to t 65-jar igen hebben er 374.000 een laag 

welvaartsniveau en 612.000 een hoog welvaar tsn iveau. 

Per saldo zal het toenemend aantal ouderen welvarender zijn en 

vaker een eigen won ing bezitten. 

Eigendomssituatie 
De sociale huursector is sterk vergr i jsd . Van de huurders in de gere­

guleerde huur Is op di t momen t 3 1 % 65 jaar of ouder en 17% boven 

de 75 jaar. Van de groep 75-plussers wonen er 524.000 in de huur­

sector en van de groep 55-65-jarigen 448.000. Vooral ouderen met 

beperkingen (en vaak tevens met een lager inkomen) wonen rela­

t ief vaak in corpora t iewon ingen. Van de groep met ernst ige beper­

kingen w o o n t ongeveer de helft van alle leef t i jdsgroepen in een 

corpora t iewon ing. Ook wonen relatief veel ouderen in part icul iere 

huurwon ingen . Het aantal 65-plussers in de vr i jehuursector be-

Nieuwbouw verzorgingsappartementen te Gouda. 

droeg in 2015 128.000. Dat is een relatief klein segment , maar we l 

een segment dat duidel i jk in opkomst is. 

Over t ien jaar t i jd zal het aantal ouderen in de huursector niet toe­

nemen , maar als gevolg van over l i jden licht a fnemen. De verwach­

t ing is ook dat ouderen in toenemende mate een koopwon ing 

zul len bezitten. Velen hebben immers op jongere leeft i jd een w o ­

n ing gekocht. Van de groep 55- tot 65-jar igen hebben er nu al 

895.000 (twee derde) een koopwon ing en onder de 65- tot 75-jar i­

gen is het aandeel e igenwoningbezi t gegroeid tot 62% in 2015, Van 

de hu id ige 75-plussers hebben er 389.000 (45%) een koopwon ing . 

Die percentages zul len de komende t ien jaar verder groeien, maar 

we l in steeds mindere mate. 

In de leeft i jdsklasse van 55 to t 65 jaar is het aandeel ouderen w o o n ­

achtig in appar tementen door de jaren tamel i j k constant. In de leef­

t i jdsklasse van 65 to t 75 jaar is dat aandeel ger inger. Het aandeel 

75-plussers met een appartement l igt nu rond de 43% en daalt 

eveneens. Een toenemend aandeel ouderen w o o n t in g rondgebon­

den w o n i n g e n . 

Woningvoorraad voor ouderen 
Naarmate ouderen meer beperkingen ervaren, w o n e n zij vaker in 

goed toegankel i jke won ingen , waar in zij zich goed kunnen verplaat­

sen. Hoe ouder zij w o r d e n , hoe ernst iger de beperk ingen kunnen 

zi jn en hoe vaker zij in een appartement w o n e n of in een w o n i n g 

die door aanpassingen, zoals een t rapl i f t , geschikt is gemaakt. On­

geveer 30% van de 75-plussers w o o n t in een speciaal voor ouderen 

bestemde w o n i n g en bij de groep met ernst ige beperk ingen is dat 

zelfs 40%. 

Speci f iek in de koopsector zal de behoefte aan voor ouderen be­

s temde won ingen toenemen , zoals appar tementen met l ift. Het aan­

deel ouderen dat w o o n t in een koopappar tement met lift is 

t oegenomen naar 6% in 2015 en het aandeel dat in een huurappar­

t e m e n t met l i f t woon t , is toegenomen naar 11%. 

Veriluizingen 
De verhu isgene igdhe id van senioren is niet g roo t , tenzi j zij op hoge 

leeft i jd met ernst ige beperkingen te maken kr i jgen. Ze verhuizen 

dan vaak naar specif iek voor ouderen bestemde w o n i n g e n . Oude­

ren met beperk ingen die een koopwon ing hebben, verhuizen dan 

naar een huu rwon ing . Verwacht word t dat de v roeg-naoor logse ge­

nerat ie de komende jaren wein ig naar de huursector zal verhuizen, 

hoewe l het aandeel van deze generatie dat in een huurappar tement 

m e t lift woon t , sterk is toegenomen tot 24% in 2015. Mede omda t 

ouderen steeds welvarender zi jn, kiezen zij - als zij toch voor een 

h u u r w o n i n g kiezen - vaker voor een huu rwon ing in de vr i je sector 

(deels corpora t iewon ingen en deels won ingen van part icul iere ver­

huurders) . 

Bouwbedrijven zien groeimarkt 

\ hot i i C - ' j O -

Binnen de huursector wo rd t verhuisd van appar tementen zonder lift 

naar appar tementen met een lift. Voor de 55-plussers geldt dat er 

me t name meer hu ishoudens uit g rondgebonden koopwon ingen 

w i l l en verhuizen: een f l inke groei naar ru im 400.000 in 2015. 

Een van de belangr i jkste redenen voor 55-plussers o m te w i l l en ver­

hu izen, is dat de huid ige won ing te groot is. De 88.000 55-plussers 

d ie overwegen te verhuizen naar een (andere) g rondgebonden 

k o o p w o n i n g , zoeken min imaal vier kamers en een opperv lakte van 

110 m^. Veel van de 55-plussers met een verhu iswens zoeken een 

w o n i n g die specif iek bestemd is voor ouderen. Bij de aankomende 

ouderen (55 to t 65 jaar) geeft 30% dit aan, bij de 75-plussers 70%. 

De meeste ouderen die verhuizen, ant ic iperen op mogel i jke gebre-
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Lang niet alle nieuwbouwappartementen zijn mal<kelijk toegankelijk. 

ken in de toekomst. De won ingvoor raad zal vanu i t di t perspectief 

moeten worden ui tgebreid met appar tementen in de koopsector en 

de gel iberal iseerde huursector en speciaal voor ouderen geschikte 

g rondgebonden koopwon ingen. De sociale huursector zal zich 

steeds meer moeten richten op de groepen met de laagste zelfred­

zaamheid. 

Groeimarkt 
Het rapport is de weers lag van een serieuze pog ing o m duidel i jk­

heid in de materie te verschaffen, maar in welke mate de w o n i n g ­

voorraad moet worden aangepast en de n ieuwbouwproduc t ie moet 

wo rden bi jgesteld o m ouderen zo goed mogel i jk te huisvesten, 

wo rd t niet goed duidel i jk. Daarvoor is de c i j fermat ige analyse niet 

compleet genoeg. Een eigen rondgang op internet levert boven­

dien soms andere ci jfers op van steeds weer anders samenge­

stelde groepen, gemeten op steeds weer andere momenten . 

Hoeveel ro lstoelgebruikers, dementen en andere ouderen met be­

perkingen nu al dan niet goed zijn gehuisvest , bl i j f t vaag. Vaak ont­

breken exacte aantal len, soms zitten gegevens vers topt in 

graf ieken, soms worden alleen percentages ve rme ld , soms is 

sprake van ind iv iduen, soms van hu ishoudens (die één maar ook 

twee ouderen kunnen omvat ten) . Als lezer heb je daarom sterk de 

behoefte om in de kant l i jn zelf berekeningen te maken op basis van 

de gegevens uit het rapport o m aan an twoorden te komen. 

De onvol led igheid aan gegevens over de huid ige si tuat ie bemoei ­

li jkt een blik op de opgave. Het combineren en interpreteren van al 

deze data leidt noodgedwongen to t vele slagen o m de arm. In het 

s lo thoofdstuk worden zelfs in het geheel geen aantal len genoemd 

en val len de auteurs te rug op a lgemeenheden zoals: ' toenemende 

behoefte', 'specif ieke aanpassingen o m vei l ig thuis te kunnen bl i j ­

ven w o n e n ' en 'voor de groepen met beperkte f inanciële middelen 

is nog een f l inke weg te gaan'. 

Niet onbelangr i jk is ook de vraag waa rom niet alle ouderen goed 

zijn gehuisvest . Ligt dat aan de woon ru im teve rde l i ng , onwi l o m te 

verhuizen of een tekort aan geschikte won ingen? 

Logischerwi js val t we l te concluderen dat het geschikt maken van 

won ingen voor ouderen een f l inke markt voor aannemers en de 

bouwmater ia lensector zal w o r d e n , zowel in de huursector als in de 

koopsector .Trapl i f ten, aanpassingen in badkamers , drempel loze 

v loeren en muur t jes ui tbreken zijn slechts enkele van de vele aan­

passingen die beter te bewonen won ingen op leveren. S l imme 

bouwbedr i j ven zouden websi tes met namen als 'seniorgeschik t .n l ' 

of ' ve rbouwenvoorouderen .n l ' o f ' oudworden ine igenhu i s .n l ' met 

aanvinkl i js ten met ingrepen en kostenindicat ies kunnen creëren. 

Jaarl i jks komen 30.600 huu rwon ingen vr i j als gevo lg van over l i j ­

den. De komende vi j f jaar zal dit aantal nog met 5% toenemen to t 

32.200. Daarna bl i j f t het aanbod nagenoeg constant. In 2015 kwa­

men bijna 18.000 koopwon ingen vr i j als gevolg van over l i jdens; in 

2020 zal dit zijn toegenomen to t 22.000. Het hu id ige aantal o m deze 

reden v r i j komende huur- en koopwon ingen (circa 48.600) is groter 

dan de huid ige n ieuwbouwproduc t ie . Wanneer w o n i n g e n vr i jko­

men doet zich de beste gelegenheid voor o m ze geschikt te maken 

voor ouderen. Vooral in de corporat iesector zou deze kans kunnen 

worden aangegrepen. 

Dit artikel is gebaseerd op het rapport'Vergrijzing en extramuralisering op de woning­

markt. Senioren en groepen met beperkingen', Johan van lersel & Kees Leidelmeijer 

(20161, rapportnummer P32270, uitgave van RIGO Research en Advies bv. Zie ook het arti­

kel 'Wonen en zorg grote opgave voor corporaties'in Bouwmarkt 1,2016. 


