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InterVAM
Utrecht

Factories and production.

- Prefab system
- Built 1962-’70s
- Portiekflat, 5 or 10 floors high
- Total built 14.000 (Utrecht 6.500)
- Characterized by repetition (minimum of 250)

Factory production.

Assembly on siteConstruction site. 
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INCONVENIENT ROUTING



VIEW

FUNCTIONAL BUT QUITE SMALL AND 
LIMITED FOR MODERN USE

FUNCTIONS AS 
CORRIDOR FOR 
BATHROOM AND 
BALCONY

NO DIRECT CONNECTION 
WITH LIVING ROOM

LIMITED STORAGE SPACE

DIRECT CONNECTION 
WITH BATHROOM

SPACE
1400

SMALL KITCHEN AND BALCONIES



INCONVENIENT ROUTING TO 
GARDEN

PRIVACY ISSUES AND CLOSED 
CURTAINS ON GROUND FLOOR

LARGE GARDEN LOT OF 
MAINTENANCE INCONVENIENT 

ROUTING / PRIVACY



- BAD REPUTATION
- HIGH CRIME RATES
- HIGH UNEMPLOYMENT
-YOUNG PEOPLE HANGING AROUND
- 50% OF THE RESIDENTS FEELS 
SOMETIMES UNSAFE
- INTEGRATION PROBLEMS

SOCIAL PROBLEMS 
Source: Gemeente Utrecht. (n.d.). Overvecht bij de 

Hand. Retrieved from https://utrecht.buurtmonitor.nl

Source: Gemeente Utrecht. (n.d.). Overvecht bij de Hand. Retrieved 
from https://utrecht.buurtmonitor.nl



VACANT STORES 

SMALL SHOPS

OPEN PASSAGE

PASSAGE CLOSEDCHURCH

PUBLIC LIBRARY

PAST PRESENT

FENCE

SHOPS VACANT

LESS ATTRACTIVE LIVING 
ENVIRONMENT BECAUSE CHANGE 
OF SOCIETY
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AMBITION:
REDUCING THE ENERGY DEMAND AND 

CREATING QUALITY FOR THE USERS 
WITH OBSERVANCE OF (HISTORICAL 
VALUES IN THE RENOVATION OF THE 

INTERVAMFLATS AT THE CAMERA 
OBSCURADREEF IN UTRECHT 

OVERVECHT

ENERGY						     COMFORT
CLIMATE

USER QUALITY
SOCIAL COHESION

LIVELY AREA
EASY ACCESSIBLE

PRIVACY
COMFORTABLE LIVING ENVIRONMENT
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Intervam flat Kanaleneiland
(photo google streetview)

Intervam flat Camera obscuradreef
(photo google streetview)

Building system VAM
(photo google streetview)

(image: http://www.bestaandewoningbouw.nl/begrip-van-het-verleden-
biedt-kansen-voor-de-toekomst/)

“Wijkgedachte”

Structure of the neighborhood



Intervam flats in Overvecht-Zuid1964 five-storey
in Camera Obscuradreef

1970 ten-storey

1966 ten-storey

1966 ten-storey

1967 ten-storey

1966 ten-storey

1962 five-storey,
demolished in 2011



Front elevation (before renovation) 

XX X X

Rear elevation (before renovation)

(Image: Utrecht Archive)
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Demolish garages and store
- Remove uncomfortable or non-functioning spaces



Densify
- Introducing new homes



Community garden
- Zone between public and private
- People interact, children play
- Social cohesion
- Integration







Community garden
- Limited access at night



Community garden
- Access through portiek
- Inviting entrance garden

DESIGN

EXISTING







DESIGN

EXISTING

Densify for social control
- Social control
- Dwelling instead of storage
- Lively plinth
- Easy access dwelling
- Extension 3 m for 43 m2 apartment



Change floor plan
- Living room and kitchen to the ground floor
- Better access garden
- Lively plinth
- Social control

DESIGN

EXISTING



DESIGN

EXISTING

Replacing storage
- Better access storages
- Creating privacy for ground floor apartments



Public Private

Front and back garden
- Transition between public and private





Create user quality
- Introducing balcony of 3m 
- Orientation based on the sun

N

3m



2ND- 4TH 			   EXISTING	 DESIGN
BEDROOM			  16,1 -12,1	 15,7 - 12,1
LIVING ROOM		  19,9		  20,4
KITCHEN			   6,5		  9,3
BATHROOM		  3,1		  4,0

DESIGN
FLOOR PLAN 2ND - 4TH
EXISTING



DESIGN
1ST FLOOR
EXISTING

GROUND FLOOR	 EXISTING	 DESIGN
BEDROOM	1		  12,4		  12,4
		  2		  12,1		  12,1
		  3		  11,8		  10,4
		  4		  15,2		  15,3
LIVING ROOM		  19,9		  34,3
KITCHEN			   6,5		  9,9
BATHROOM		  3,1		  3,5



DESIGN
GROUND FLOOR
EXISTING 1:100

GROUND FLOOR NEW APARTMENT
BEDROOM	1			   12,1
LIVING ROOM			   15,0
KITCHEN				    6,8
BATHROOM			   4,1



EXISTING LIVING ROOM



LIVING ROOM 2th - 4th FLOOR 
DESIGN



LIVING ROOM GROUND FLOOR
DESIGN



BACK FACADE END WALL FRONT FACADE



BACK FACADE END WALL FRONT FACADE

BLINDS

1.CLOSED 2.TURNED 3.OPEN 4.FULL OPEN
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1. DEMOLISH THE FACADE



2. DEMOLISH PART OF THE BALCONY



3. POURING THE FOUNDATION AND FLOOR



Floor heating:
existing hight 2480mm
insulation Rc 2,5 hight 2400mm
Rc   0,5 = hight   10mm 

Existing Rc 0.2

Design Rc 2.5



4. PLACING LOAD BEARING WALLS AND 
COLUMNS



5. PLACING THE FLOOR



6. PLACING COLUMNS AND STEEL BEAMS





7. PLACING INSULATION AND WINDOW 
FRAMES 



BLINDS /
SLATS

BALCONY FENCE

WOOD FINISHING

DOOR FRAME

INSULATION

GUIDE FRAME

STRUCTURE



8. PLACING BALCONY, COLUMNS AND 
STEEL BEAMS



9. PLACING WINDOW FRAMES AND 
INSULATION



10. FINISHING BALCONY STRUCTURE



11. PLACING GLASS, RAILS, FACADE 
CLADDING ETC.



























SOLAR PANELS 350 Wp
- 121 PER PORTIEK
- 13,5 PER APARTMENT
- 4235 kWh PER YEAR 
- 3.300 kWh AVERAGE 
USE IN NL



- HEAT EXCHANGER 
- HOT TAP WATER & 
HEATING

- FLOOR HEATING 
   DISTRIBUTION STATION

- BALANCE VENTILATION
- CO2 CONTROLLED
- BYPASS

PIPES ABOVE 
SUSPENDED 
CEILING
IN BATHROOM, 
TOILET AND HALL

DRAIN PIPE 
KITCHEN SINK

KITCHEN BATHROOM
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2.1

2.1

2.22.3

3.1

CHP ENGINE
WARMTEKRACHT-
MOTOR

HEAT

HEATBACKUP 
CO-FIRING WITH 
WOOD CHIPS

GAS

RAW MATERIALS
- PHOSPHATE
- FERTILIZER 

FRESH WATER

SOLAR ENERGY  IN SUMMER

WASTEWATER FROM OVERVECHT

FRESH WATER

HOT WATER 70C

RECIRCULATION 

WATER 40C

ELECTRICITY FILTER

SIMILAR PROJECT: APELDOORN ZUIDBROEK
- HEAT 1.800 DWELLINGS AND 
- ELECTRICITY FOR 3900 DWELLINGS
- 5.5 MILLION M3 BIOGAS
- 900.000 KG  FERTILIZER
- RECOVERY OF PHOSPHATE
SOURCE: KONINKLIJK NEDERLANDS 
WATERNETWERK



ROOF: 30%
Rc 0,6 -> 6,8

VENTILATION: 20%
90% reduction on heating 
ventilation air

WINDOWS: 15%
U: 3,0 -> 1,2 or 0,7

WALL: 20%
Rc 0,2 -> 0,9 or 4,6

THERMAL BRIDGE 
AND GAPS: 5%

FLOOR: 20%
Rc 0,2 -> 2,5

District heating
Heating building without 

fossil fuels



Aanvraag omgevingsvergunning

Camera obscuradreef Utrecht - Camera obscuradreef Utrecht - New - nauwkeurige methode
New situation, block 3, upper corner apartment -0,33

Jaarlijkse hoeveelheid primaire energie voor de energiefunctie

verwarming (excl. hulpenergie) EH;P 6.470 MJ
hulpenergie   0 MJ

warmtapwater (excl. hulpenergie) EW;P 4.174 MJ
hulpenergie   0 MJ

koeling (excl. hulpenergie) EC;P 0 MJ
hulpenergie   0 MJ

zomercomfort ESC;P 24 MJ
ventilatoren EV;P 705 MJ
verlichting EL;P 3.428 MJ
  

geëxporteerde elektriciteit EP;exp;el 7.718 MJ
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit EP;pr;us;el 23.378 MJ
in het gebied opgewekte elektriciteit EP;pr;dei;el 0 MJ
  

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte Ag;tot 74,40 m²
totale verliesoppervlakte Als 149,20 m²
  

Externe warmtelevering gebruik (n.v.t. bij 2e trap)

gebouwgebonden installaties   11 GJ
  

Elektriciteitsgebruik

gebouwgebonden installaties   451 kWh
niet-gebouwgebonden apparatuur (stelpost)   2.086 kWh
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit   2.537 kWh
geëxporteerde electriciteit   1.072 kWh
TOTAAL   -1.072 kWh
  

CO2-emissie
CO2-emissie mco2 -850 kg
  

Energieprestatie

specifieke energieprestatie EP -219 MJ/m²
karakteristiek energiegebruik EPtot -16.295 MJ
toelaatbaar karakteristiek energiegebruik EP;adm;tot;nb 19.688 MJ
energieprestatiecoëfficiënt EPC -0,331 -
energieprestatiecoëfficiënt EPC -0,33 -
  

BENG indicatoren

energiebehoefte  45,4 kWh/m²
primair energiegebruik  -7,7 kWh/m²
aandeel hernieuwbare energie  119 %

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard gebruikersgedrag. 
Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken kunnen geen rechten ontleend 
worden. 

Camera obscuradreef Utrecht - New - nauwkeurige methode Rick Hoofd, TU Delft
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STUDIEBEREKENING

Camera obscuradreef Utrecht - Camera obscuradreef Utrecht
Existing situation, block 3, upper corner apartment 3,00

Jaarlijkse hoeveelheid primaire energie voor de energiefunctie

verwarming (excl. hulpenergie) EH;P 117.581 MJ
hulpenergie   7.026 MJ

warmtapwater (excl. hulpenergie) EW;P 19.482 MJ
hulpenergie   0 MJ

koeling (excl. hulpenergie) EC;P 0 MJ
hulpenergie   0 MJ

zomercomfort ESC;P 439 MJ
ventilatoren EV;P 279 MJ
verlichting EL;P 3.262 MJ
  

geëxporteerde elektriciteit EP;exp;el 0 MJ
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit EP;pr;us;el 0 MJ
in het gebied opgewekte elektriciteit EP;pr;dei;el 0 MJ
  

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte Ag;tot 70,80 m²
totale verliesoppervlakte Als 164,20 m²
  

Aardgasgebruik (exclusief koken)

gebouwgebonden installaties   3.897 m³aeq
  

Elektriciteitsgebruik

gebouwgebonden installaties   1.194 kWh
niet-gebouwgebonden apparatuur (stelpost)   1.985 kWh
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit   0 kWh
geëxporteerde electriciteit   0 kWh
TOTAAL   3.179 kWh
  

CO2-emissie
CO2-emissie mco2 7.610 kg
  

Energieprestatie

specifieke energieprestatie EP 2.091 MJ/m²
karakteristiek energiegebruik EPtot 148.070 MJ
toelaatbaar karakteristiek energiegebruik EP;adm;tot;nb 19.758 MJ
energieprestatiecoëfficiënt EPC 2,998 -
energieprestatiecoëfficiënt EPC 3,00 -
  

BENG indicatoren

energiebehoefte  272,2 kWh/m²
primair energiegebruik  568,1 kWh/m²
aandeel hernieuwbare energie  0 %

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard gebruikersgedrag. 
Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken kunnen geen rechten ontleend 
worden. 

Camera obscuradreef Utrecht Rick Hoofd, TU Delft
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117 MJ 

6,4 MJ 

19 MJ 

4,2 MJ 

279 MJ 

705 MJ 439 MJ 
3179 MJ 

-1072 MJ 
24 MJ 

SOLAR PANELS

BLINDS / SLATS

BLINDS / SLATS

INSULATION

ACCUMULATIVE POWER 
CONCRETE STRUCTURE 

BALANCED VENTILATION 

BALANCED VENTILATION BALANCED VENTILATION 

SEWAGE TREATMENT 
PLANT

SEWAGE TREATMENT 
PLANT

WINTER GARDEN



OLD SITUATION DESIGN ‘vastrecht’ INCLUDED IN USE

-375

0

375

750

1125

1500

GAS ELECTRICITY CITY HEATING TOTAL COSTS

SOURCE OF KEY FIGURES: 
MILIEU CENTRAAL

1060M3
€700 

3179KWH
€635 

-1079KWH
-€215

25GJ
€785

€1335

10,6GJ
€546

10,6GJ
€334

€118

€330

€1005 or €1217 
SAVINGS 

ON ENERGY 
BILL A YEAR



SUMMER

SUMMER

ELECTRICITY CONVERTED TO BIOGAS
SOLAR PANELS PRODUCE MORE ENERGY THAN 
CONSUMED PER APARTMENT. ELECTRICITY IS 
TRANSPORTED TO SEWAGE TREATMENT PLANT 
THAT USE ELECTRICITY TO PRODUCE BIOGAS

GENERATES ENERGY 
PANELS PRODUCE ENERGY FOR APARTMENT

GENERATES ENERGY 
PANELS PRODUCE ENERGY FOR APARTMENT

SOLAR PANELS SEWAGE TREATMENT 
PLANT

WINTER GARDEN

BLINDS / SLATS ACCUMULATIVE POWER 
CONCRETE STRUCTURE 

BALANCED VENTILATION 

HOT TAP WATER
SEWAGE TREATMENT PLANT IS PROVIDED WITH 
ELECTRICITY FROM SOLAR PANELS
BIOGAS IS BURNED FOR PRODUCTION HOT TAP 
WATER

HEATING AND HOT TAP WATER
SEWAGE TREATMENT PLANT USES STORED 
BIOGAS FROM THE SUMMER. POSSIBILITY TO CO-
FIRE WITH WOOD CHIPS IN COLD WEATHER

HEATING AND HOT TAP WATER
SEWAGE TREATMENT PLANT PROVIDE BIOGAS 
WHICH IS USED TO GENERATE ENERGY 
(HEATING, HOT TAP WATER AND ELECTRICITY) 

PROTECTION OVERHEATING
WINDOWS ARE OPEN AND CANTILEVER PROTECT 
AGAINST OVERHEATING

OUTDOOR SPACE IN THE WINTER
THE WINTER GARDEN PROVIDE OUTDOOR SPACE 
IN THE WINTER AND SERVES AS BUFFER ZONE 
BETWEEN INSIDE AND OUTSIDE

EXTRA SPACE
THE WINTER GARDEN PROVIDE OUTDOOR SPACE 
IN THE MID SEASON AND SERVES AS BUFFER ZONE 
BETWEEN INSIDE AND OUTSIDE

PROTECTION OVERHEATING
SLATS ARE SEMI CLOSED OR CLOSED TO PROTECT 
AGAINST OVERHEATING. PERFORM AS SHUTTERS 
ONLY SLATS CAN BE TURNED TO ADJUST LIGHT 
INTENSITY

ADDITIONAL INSULATION / PRIVACY
THE SLATS CAN BE USED AS ADDITIONAL 
INSULATION LAYER DURING THE NIGHT. THEY CAN 
BE USED TO GREAT PRIVACY AS WELL

ADJUSTABLE COMFORT
THE SLATS CAN BE USED FOR SUN/PRIVACY AND 
PROVIDE ADJUSTABLE COMFORT

STABLE TEMPERATURE
IN THE SUMMER THE STORED COLD OF THE 
WINTER CAN KEEP THE TEMPERATURE STABLE

STABLE TEMPERATURE
THE MASS OF THE CONCRETE HAS ACCUMULATING 
CAPACITY WHEREBY THE TEMPERATURE SLOWLY 
CHANGES. 

STABLE TEMPERATURE
IN THE WINTER THE STORED COLD OF THE 
SUMMER CAN KEEP THE TEMPERATURE STABLE

NIGHT VENTILATION
EXCHANGE TEMPERATURE VENTILATION AIR WITH 
FRESH AIR. AT NIGHT, THE BYPASS ALLOWS NIGHT 
VENTILATION TO COOL THE APARTMENT

PREHEATED AIR
BY EXCHANGE TEMPERATURE OF THE 
VENTILATION AIR WITH FRESH AIR FLUCTUATIONS 
IN TEMPERATURE CAN BE PREVENTED, RESULTING 
IN A MORE COMFORTABLE INDOOR CLIMATE

CO2 CONTROLLED
THE VENTILATION IS CO2 CONTROLLED 
PREVENTING UNNECESSARY VENTILATION

WINTER

WINTER

MID SEASON

MID SEASON
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2ND- 4TH 			   EXISTING	 DESIGN
BEDROOM			  16,1 -12,1	 15,7 - 12,1
LIVING ROOM		  19,9		  20,4
KITCHEN			   6,5		  9,3
BATHROOM		  3,1		  4,0

DESIGN
FLOOR PLAN 2ND - 4TH
EXISTING





Aanvraag omgevingsvergunning

Camera obscuradreef Utrecht - Camera obscuradreef Utrecht - New - nauwkeurige methode
New situation, block 3, upper corner apartment -0,33

Jaarlijkse hoeveelheid primaire energie voor de energiefunctie

verwarming (excl. hulpenergie) EH;P 6.470 MJ
hulpenergie   0 MJ

warmtapwater (excl. hulpenergie) EW;P 4.174 MJ
hulpenergie   0 MJ

koeling (excl. hulpenergie) EC;P 0 MJ
hulpenergie   0 MJ

zomercomfort ESC;P 24 MJ
ventilatoren EV;P 705 MJ
verlichting EL;P 3.428 MJ
  

geëxporteerde elektriciteit EP;exp;el 7.718 MJ
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit EP;pr;us;el 23.378 MJ
in het gebied opgewekte elektriciteit EP;pr;dei;el 0 MJ
  

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte Ag;tot 74,40 m²
totale verliesoppervlakte Als 149,20 m²
  

Externe warmtelevering gebruik (n.v.t. bij 2e trap)

gebouwgebonden installaties   11 GJ
  

Elektriciteitsgebruik

gebouwgebonden installaties   451 kWh
niet-gebouwgebonden apparatuur (stelpost)   2.086 kWh
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit   2.537 kWh
geëxporteerde electriciteit   1.072 kWh
TOTAAL   -1.072 kWh
  

CO2-emissie
CO2-emissie mco2 -850 kg
  

Energieprestatie

specifieke energieprestatie EP -219 MJ/m²
karakteristiek energiegebruik EPtot -16.295 MJ
toelaatbaar karakteristiek energiegebruik EP;adm;tot;nb 19.688 MJ
energieprestatiecoëfficiënt EPC -0,331 -
energieprestatiecoëfficiënt EPC -0,33 -
  

BENG indicatoren

energiebehoefte  45,4 kWh/m²
primair energiegebruik  -7,7 kWh/m²
aandeel hernieuwbare energie  119 %

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard gebruikersgedrag. 
Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken kunnen geen rechten ontleend 
worden. 
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Uniec v2.2.10 Pagina 1/1 Printdatum: 8-6-2017 14:37

STUDIEBEREKENING

Camera obscuradreef Utrecht - Camera obscuradreef Utrecht
Existing situation, block 3, upper corner apartment 3,00

Jaarlijkse hoeveelheid primaire energie voor de energiefunctie

verwarming (excl. hulpenergie) EH;P 117.581 MJ
hulpenergie   7.026 MJ

warmtapwater (excl. hulpenergie) EW;P 19.482 MJ
hulpenergie   0 MJ

koeling (excl. hulpenergie) EC;P 0 MJ
hulpenergie   0 MJ

zomercomfort ESC;P 439 MJ
ventilatoren EV;P 279 MJ
verlichting EL;P 3.262 MJ
  

geëxporteerde elektriciteit EP;exp;el 0 MJ
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit EP;pr;us;el 0 MJ
in het gebied opgewekte elektriciteit EP;pr;dei;el 0 MJ
  

Oppervlakten

totale gebruiksoppervlakte Ag;tot 70,80 m²
totale verliesoppervlakte Als 164,20 m²
  

Aardgasgebruik (exclusief koken)

gebouwgebonden installaties   3.897 m³aeq
  

Elektriciteitsgebruik

gebouwgebonden installaties   1.194 kWh
niet-gebouwgebonden apparatuur (stelpost)   1.985 kWh
op eigen perceel opgewekte & verbruikte elektriciteit   0 kWh
geëxporteerde electriciteit   0 kWh
TOTAAL   3.179 kWh
  

CO2-emissie
CO2-emissie mco2 7.610 kg
  

Energieprestatie

specifieke energieprestatie EP 2.091 MJ/m²
karakteristiek energiegebruik EPtot 148.070 MJ
toelaatbaar karakteristiek energiegebruik EP;adm;tot;nb 19.758 MJ
energieprestatiecoëfficiënt EPC 2,998 -
energieprestatiecoëfficiënt EPC 3,00 -
  

BENG indicatoren

energiebehoefte  272,2 kWh/m²
primair energiegebruik  568,1 kWh/m²
aandeel hernieuwbare energie  0 %

Alle bovenstaande energiegebruiken zijn genormeerde energiegebruiken gebaseerd op een standaard klimaatjaar en een standaard gebruikersgedrag. 
Het werkelijke energiegebruik zal afwijken van het genormeerde energiegebruik. Aan de berekende energiegebruiken kunnen geen rechten ontleend 
worden. 
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CHP ENGINE
WARMTEKRACHT-
MOTOR

HEAT

HEATBACKUP 
CO-FIRING WITH 
WOOD CHIPS

GAS

RAW MATERIALS
- PHOSPHATE
- FERTILIZER 

FRESH WATER

SOLAR ENERGY  IN SUMMER

WASTEWATER FROM OVERVECHT

FRESH WATER

HOT WATER 70C

RECIRCULATION 

WATER 40C

ELECTRICITY FILTER

SIMILAR PROJECT: APELDOORN ZUIDBROEK
- HEAT 1.800 DWELLINGS AND 
- ELECTRICITY FOR 3900 DWELLINGS
- 5.5 MILLION M3 BIOGAS
- 900.000 KG  FERTILIZER
- RECOVERY OF PHOSPHATE
SOURCE: KONINKLIJK NEDERLANDS 
WATERNETWERK



Thank you!
Questions?


