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De Locatie
Amsterdam

Bos en Lommer
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Kolenkitbuurt



De Locatie
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“De Kolenkitbuurt is de slecht-
ste buurt van Nederland”
feb. 2009 Parool

The Location
The Kolenkitbuurt Amsterdam West

Bos en Lommerplein

Kolenkitbuurt

Plein 40-45



Current masterplan

2022NU



? ?
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Huidige situatie



Homogene bestaande bebouwing
Technische verwaarloosd



Het begin van het verandering
een mix van stylen
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Het Borstblok



Het verleden met Leo Borst



Nu Leo weg is



Het Problem
Slechte commerciele bezetting



Het Probleem
Functieloze zuidgevel

Ingang



NORTH

SOUTH

Probleemstelling

Lengte van het blok maakt een 
scheiding tussen wijk delen

Onbepaalde inrichting van de 
publiek ruimte

Het gebouw heeft geen conectie 
met de publieke ruimte



research question

Hoe kan het Borstblok een centrale 
sociale en economische schakel vor-
men tijdens de transformatie van de 
buurt gedurende de huidige econo-
mische crisis?



PUBLIC

PRIVATE
PUBLIC

PRIVATE

Uitgangspunten

Er is behoefte aan een redelijk con-
stant gebruik van de trottoirs

Een verkleining en een gevarierd 
aanbod aan commerciele ruimte, 
die voldoen aan de primaire le-
vensbehoefte.

Er moet een duidelijke scheiding 
zijn tussen publieke en private 
ruimtes

Gebouwen gericht op de openbare 
ruimte. Ogen van natuurlijke weg-
gebruikers, bewoners, bezoekers, 
eigenaren van bedrijven en andere 
faciliteiten.

Verkleining van het lange blok. 
Vormt een connectie tussen voor 
en achterkant van het gebouw en 
het opdelen van bewoners ge-
meenschap, hierdoor overzichtelij-
ker en beheersbaarder

Meer dichtheid van woningen. 
Maakt de straten drukker en de 
vraag naar commerciele ruimte 
groter.



3 desIgn



De opdracht
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FLEXIBELRENDABEL

LEEFBAARHEID

huidige bewoners behou-
den

Gefragmenteerde 
uitgave

weinig bouwkosten

Gefragmenteerde 
leefgroepen

energie zuinigheid

Mijn ambities

NU 2022 ?

korte bouwtijd
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Fasering

1ste fase, terugverdienst tijd van 10 jaar

FOCUS: aansluiting met de begane grond

2de fase, SLOOP OF NIEUWBOUW, terugver-
dienst tijd van 25 jaar.

FOCUS: bestaande bewoners

2de fase, SLOOP OF NIEUWBOUW, terugver-
dienst tijd van 25 jaar.

FOCUS: Intensivering van het gebied



1ste Fase
Aansluiting met de begane grond

- Investerings mogelijkheden van 345.000 euro
- Tegen gaan van de commerciele leegstand
- Gevarierder aanbod van woning types
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Woonkamer

Keuken

Slaapkamer

Badkamer

Woonkamer

Keuken

Slaapkamer

Badkamer

Woonkamer

Keuken

Slaapkamer

Badkamer

Plattegrond strategie
Begane grond

Bestaande situatie (mogelijke) Nieuwe situatie



A

B1

B1’B

C

C1

C1’

A’

Rubix Huis
10 ruimtes verbonden door 2 assen



A

B1

B1’B

C

C1

C1’

A’

1st Floor

Ground�oor

Basement

STUDENTLIVE AND WORK MORE FLOOR CONNECTION

P
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1st Floor

Ground�oor

Basement

STUDENTLIVE AND WORK MORE FLOOR CONNECTION

P

Rubix Huis



1st Floor

Ground�oor

Basement

Existing situation Introduction of the Rubix Dwelling
1st Phase

Introduction of the decks
2nd Phase

Rubix Huis



Woonruimte BG



Huidige gezicht van de buurt



Na het stellen van regels



Conclusie

De bewoners gelinked met de begane grond

De kolenkitbuurt Gelinked aan de grotere om-
geving



2de Fase
Verbetering van de kolenkit-zuid

-  Alleen mogelijk in verband met de kolenkit-zuid
- Hiërarchie verbeteren in de openbare ruimte
- Bestaande woningvoorraad moderniseren

NU 2022 ?



Bestaande situatie
Begane grond
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Nieuwe situatie
Begane grond
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AA

BB

CC

Commerciele ruimte
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AA

BB

CC

Buurt plein

Commerciele ruimte
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P

P

AA

BB

CC

Buurt plein

Bewoners deck

Commerciele ruimte

Nieuwe situatie
Begane grond





AABBCC

Afval depot

Terras

Lift

Stalling/�etsen
maker

Nieuwe situatie
Begane grond



Doorsnede AA
Portiek aansluiting met het deck



Nieuwe buitenruimte
Kelder verdieping



Bewoonbare kelder
Kelder verdieping



Verandering plattegrond
Bg en de Verdieping

BG 1st fase BG 2nd fase

1st Verdieping 1st Verdieping

Woonkamer

Keuken

Slaapkamer

Badkamer





3de Fase
Intensivering van het gebied

Met voorkeur op wijkniveau





Plattegrond
Optop verdieping



4 materIalIsatIe



Restaureren

Transformeren

Oud vs. Nieuw
Introductie van verticaliteit



Gevel fragment
Ontwikkeling van de gevel door de tijd



10

11

12

tijdens de bouw



Passive Solar Energy
Closed for water and wind
Focus on the ground�oor

Active Solar Energy

Conservation of rainwater

Invloed van de natuur
Thermische bescherming van het gebouw



Bewoond optoppen



5 reflectIe



Thematische fragmentaties
Toegevoegde flexibiliteit door het fragmenteren



Gebruikelijke manier



Proces



Bedankt voor de aandacht!
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