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Madrid: dal collasso al boom. Una storia di diseguaglianza
Madrid: from collapse to boom, a tale inequality

Madrid é diventata una delle locomotive
d’Europa: attirainvestimenti, turismoeun
flusso di residenti internazionali. Sotto la
superficie brillante, pero, ¢’é una preoccu-
pante storia di costi immobiliari e disugua-
glianza crescente. Dopo la crisi finanziaria
del 2008 1a citta fu afflitta da un catastro-
fico collasso abitativo che lascio in abban-
dono interi quartieri, emblema delle con-
seguenze di urbanizzazione incontrollata e
pratiche speculative.

Oggi la sorte di Madrid e diversa. Nel
2024 I'’economia spagnola fu definita dal
settimanale The Fconomist “la migliore
del mondo per prestazioni”. Madrid, po-
lo finanziario del Paese, ha avuto un ruo-
lo-chiave. Il dinamismo dell’economia ha
avutoun riflesso sul mercatoimmobiliare:
iprezzidelle proprieta dilussol’anno scor-
sosono cresciutidioltreil 10 per cento, sul-
la spinta di ricchi acquirenti latinoameri-
cani in cerca di un’alternativa sicura alla
FloridadiTrump.Ilvaloredegliimmobilie
salitoalle stelle, tagliando fuorile famiglie
eiresidentipiu giovani. Nel 2024 il prezzo

delle case esalitodel 12 per centoe gli affitti
hanno subito una tendenza analoga. L’in-
crementodemograficoaggravail problema.
L’areametropolitanaoggisuperaisette mi-
lioni di abitanti, sull’onda dell'immigrazio-
neinternazionale e da altre parti della Spa-
gna. Questa rapida crescita ha messo sotto
pressioneun’offertaresidenziale gialimita-
ta, paralizzata daun decennio dopo lo scop-
pio della bolla. I’amministrazione é stata
a lungo caratterizzata da politiche ultrali-
beriste che, facendone una delle principali
citta europee per investimenti immobilia-
1i (seconda solo a Londra), hanno peggio-
rato la crisi dell’abitazione. Le istituzioni
regionali hanno varato alcuni programmi
di affitto a prezzo contenuto e il governona-
zionale ha introdotto insufficienti calmie-
ri, ma occorrono con urgenza strategie co-
raggiose. Le prospettive dell’ediliziasociale
pubblica sono scoraggianti. Non é in corso
quasi alcuna iniziativa di edilizia residen-
ziale sociale o di tipo cooperativo.

Fa eccezione in questa carneficina ultra-
liberista la cooperativa Entrepatios, cui si

deve un pionieristico progetto di cohousing
di sAtt Arquitectura. La crisi abitativa ha
acceso un diffuso scontento, soprattutto
tra le generazioni piu giovani, che si sento-
no sempre pitl emarginate in una citta che
non si possono piul permettere di chiama-
re la loro casa. Alla frustrazione si aggiun-
ge I’eccesso di turismo, con la proliferazio-
ne di piattaforme d’affitto a breve termine,
espellendo ulteriormenteiresidenti di lun-
goperiodo.Iproblemidi Madridrispecchia-
no quelli di molte citta di tutto il mondo. Af-
frontarli richiede un cambiamento di pro-
spettiva: dal considerare la casa come un
bene a riconoscerla come un diritto umano
fondamentale. L’abitazione a prezzo conte-
nuto non puo dipendere solo da qualche co-
operativa: la soddisfazione della domanda
richiede un coinvolgimento attivo del set-
tore pubblico. Diffondere I'edilizia sociale
e imporre regole piu rigide al surriscaldato
mercato residenziale sono questioni essen-
ziali. Ma resta il punto critico: ¢’e¢ la volonta
politicadirealizzare questiprovvedimenti?
Olastorianon fa altro che ripetersi?

Madrid has become a European
powerhouse, attracting
investment, tourism and
international residents.

Yet under the surface lies

a troubling story of rising'
housing costs and inequality.
After the 2008 financial
crisis, the city bore the brunt
of a catastrophic housing
bubble collapse, leaving
neighbourhoods abandoned,
symbolising the consequences

ofunchecked urbanisation and
real estate speculation.

Today, Madrid’s fortunes have
shifted. In 2024, The Economist
ranked Spain’s economy as the
world’s best-performing. As
the country’s financial hub,
Madrid has played a key role

in this success. This dynamism
isreflected in the real estate
market: luxury property prices
have surged by over 10 per

cent in the past year, driven by

wealthy Latin American buyers
seeking a secure alternative

to Trump’s Florida. In 2024,
housing prices rose by 12 per
cent, with rents following

a similar trend, pricing out
residents.

Adding to the challenge is
Madrid’s demographic growth.
Driven by international and
domestic migration, the
conurbation now exceeds
seven million residents,

straining an already limited
housing supply that has been
paralysed for nearly a decade.
Madrid’s governance has long
adopted ultraliberal policies
that, while making it one of
Europe’s top cities for real
estate investment - second
only to London- have worsened
the housing crisis. Local
authorities have implemented
few rental measures, and diario
the national government
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has introduced insufficient
rent caps to curb speculative
increases. Discouragingly,
almost no social, affordable or
cooperative housing is being
developed. An exception amid
this ultraliberal carnage is
the Cooperativa Entrepatios.
Responsible for a pioneering
cohousing project designed
by sAtt, it offers hope by
prioritising community and
affordability.

The housing crisis has sparked
extensive discontent, mainly
among younger generations
who feel increasingly alienated
in a city they can no longer
afford. This frustration is
compounded by overtourism,
which has fuelled short-term
rentals and further displaced
long-time residents.

Madrid’s challenges mirror
those of many cities.
Addressing these issues
requires a shift in perspective
- from treating housing as a
commodity to recognising it
as a human right. Affordable
housing cannot rely only on

a few cooperatives. Meeting
demand requires the public
sector to expand social
housing and enforce stricter
regulations in the overheated
housing market. But is there
the political will to make

it happen? Or is history
repeating itself?

1 Quartiere El Caiiaveral di Madrid nel
2013, abbandonato da un decennio.

2 Quartiere El Cailaveral di Madrid nel
2024. 3 Entrepatios Las Carolinas,
cohousing ecologico, progetto della
cooperativa Entrepatios e di sAtt
Arquitectura, 2018.

1El Cafiaveral neighbourhood of Madrid
in 2013, abandoned for a decade.

2 El Catiaveral neighbourhood of
Madridin 2024. 3 Entrepatios Las
Carolinas, ecological cohousing project
by the Entrepatios cooperative and sAtt
Arquitectura, 2018.
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