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INHOUD

Introductie
De ftransformarie van voormalig kema industrie terrein naar Artpark, .
met als katalysator een Filmtheafer in hef voormalig kortsluitingslaborafo- :
rium van de KEMA. Masterplan

Gebouw (bestaand)

Programma

Concept

Ontwerp

Conclusies




INTRODUCTIE

/'l Monumenten zijn boodschappers uit ons verleden - oude gebouwen met een verhaal. 5
Zij maken deel uit van onze geschiedenis en bepalen mede de identiteit van een dorp of een stad. .//

(Cees van 't Veen, directeur Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, 2011)
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MODIFICATION INTERVENTION TRANSFORMATION
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INTRODUCTIE

Ligging

< . /'i,’ '.' :

9 - L
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wn® .

Arnhems buiten @ N, w2\22 - “/‘/:
R .

’ “\Rgsandeh, |

n N\ ¢ :

AR G- :

Arnhem
Provincie : Gelderland
Gemeente: Arnhem (capital)-Renkum

Arnhems buifen

Oppervlakte: 55ha.

Functie: Business area, indusftrie
Dictheid: 30 bedrijven, 9% bebouwing




INTRODUCTIE

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Arnhems buiten

Arnhems-buiten

Ay

(ed.googlemaps,2012)




INTRODUCTIE

Arnhem borders




INTRODUCTIE

Arnhem hoofdfuncties ‘
Rijnstate

Arnhem CS

—

Park Sonhsbeek

useum voor de %:ﬂgn
Artez Hogeschoo




INTRODUCTIE

.................................................................................

Arnhems buiten, Den Brink

Utrechtse weg

Ay

(ed.googlemaps,2012)




INTRODUCTIE

Historie

1921 N.V KEMA (Keuringsdienst Electrotechnische installaties Arnhem)
1933-1938 Vestigen Den Brink

(geldersarchief,2012)




INTRODUCTIE

Beschermd stadsgezicht/monumenten

(Gelders archief. 1902)

(Gooalemaps, 2012) .

Langoed in Engelse landschapsstijl Gebouwen in een groene omgeving Nieuwe bebouwing
Radiale routing Nieuwe ingang
Ontoegankelijk
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INTRODUCTIE

Hoogteverschil




WAARDESTELLING

Binding KEMA Terein en Arnhem

Naamsbekendheid Dicht gelegen bij cenfrum Afgesloten




WAARDESTELLING

Urban waardestelling

Engelse landschapstuin Haagsche school Ontoegankelijkheid
Hoogte verschil Monumenten
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Positie TCN

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

(TCN structuurvisie,2012)




INTRODUCTIE

Positie TCN




INTRODUCTIE

Huidige sifuafie




MASTERPLAN

Starting points

. "Geef ons lege plekken waar wij nieuwe
§cul’ruur kunnen laten groeien.” (dec, 20m)

1. Gesloten gebied toegankelijk maken 2. Monumenten tonen 3. Arnhem heeft behoefte aan een
gecentralliseerde plek voor cultuur




MASTERPLAN

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Starting points

(Cultuurnota Arnhem, 2011)

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

Cultuur

Arnhem



MASTERPLAN

Art-Park als katalysator




MASTERPLAN
Kunst Route
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MASTERPLAN

Uitgangspunten

Snel en langzaam verkeer (Fast-Slow) Verblijfplaatsen (Stay-Move) Park en Stad
Radiale routing herstellen




MASTERPLAN

Arnhems buiten nu ;
- -Leegstand

§ -Onfoegankelijk

. -Entree/routing onduidelijk

- -Auto's

§ -Geen publieke verblijfplaats

Leegstand

Kantoren

Restaurant/Hotel

Culftuur

Ateliers

Woningen




MASTERPLAN

......................................................................................................................................................................................................................................................................

é -Den Brink-Artpark

~Tpark
~Nnem

Leegstand

Kantoren

Restaurant/Hotel

Culftuur

Ateliers

Woningen

Iy




MASTERPLAN

......................................................................................................................................................................................................................................................................

-Den Brink-Artpark
- -Nieuwe Enfrees




MASTERPLAN

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

; -Den Brink-Artpark
- -Nieuwe Entfrees
. -Parkeren buiten kant

; Bezoekers:
§ Evenement: 6000 max
§ Normaal: 1400

. Parkeren:

- pl: 00
- p2: 1000
3 400




MASTERPLAN

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

- -Den Brink-Artpark

- -Nieuwe Entrees, toegankelijk
-Parkeren buiten kant
-Routing Fast-slow




MASTERPLAN

% -Den Brink-Artpark
-Nieuwe Enfrees

- -Parkeren buiten kant
- -Routing Fast-slow

§ -stad vs park




MASTERPLAN

Den Brink

- N

(ed. googlemaps, 2012)

Area Art Park = 21ha Mekelpark Delft = 27ha

(ed. googlemaps, 2012)

Area Art City= 6,5ha Museumpark Rotterdam = 7.3ha ‘N




MASTERPLAN

Art-City-kwaliteiten stad

Arnhems buiten Publieke verblijffplaatsen Beweging




MASTERPLAN
Art-City concept
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MASTERPLAN

Huidige situatie ensemble

(KEMA archief, 2012)




MASTERPLAN

Art-City bebouwing




MASTERPLAN

Art City, openbare ruimte
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_MASTERPLAN
Kunst Cluster
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FOCUS

FILMTHEATER ARNHEM
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Kunstbedrijf
Arnhem
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museum voor moderne kunst arnhem
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(Rijnboog, 2012)




ONDERZOEKSVRAAG

I'l Hoe kan ik het KEMA terrein en zijn Zoetenlab ensemble inzetten voor het realiseren van een

kunstencluster, in plaats van nieuwbouw op het Rijnboog terrein? !/




MASTERPLAN

Kunst Cluster te duur




PROGRAMMA

Filmtheater als frekpleister

FOCUS

FILMTHEATER ARNHEM

Te klein (3 zalen) (120,54 ,70)
- Gehorig

Capaciteit foyer (100st,50zit)
Toegankelijkheid




PROGRAMMA

Filmtheater kenmerken

~

[ —
Klein Theater Ontmoetingsplaats Cultuur (films) Kleinere zalen
Thema dagen Low Budget

Cabaret




PROGRAMMA

Filmfheafer & wensen R

HOOFDFUNCTIE SPECIFICATIE

HORECA | g -

Keuken (spoelkeuken)
Magazijn : :

Tentoonstellingsruimte

Kantoor en archief
Opslag

MMKA/Artez Workshop ruimte
Shop e
| | ] ]
1 theater/filmzaal met podium 5
Kleedkamers §
FILMTHEATER] ¢ Finsaer
Techniek ; —
Focus filmtheater Kantoor en archief :

CENTRAAL .

Toileften
Schoonmaakruimte




PROGRAMMA

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Kunst Cluster/ Filmtheater als katalysator




GEBOUW

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Filmtheater in kunstcluster
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BESTAAND GEBOUW

Historische ontwikkeling

w

f
T B16
/ ap  (y |
B12 !
B14

\

I_.____.---""""--..,_h_\_‘.\

1921 1936 2012

1 '

KEMA moves to Den Brink Warehouse, oliehuisje,
commando building |,
testing building | and
Zoeten-laborafory are
build

1936 Prof. Ir. R.L. A. Schoemaker & H. Fels




BESTAAND GEBOUW

Historische ontwikkeling

@ _ {I ll
\ < L\(:\—\:}
(Levie & Rodenburg, 2012)
1927 1936 1946 2012

KEMA moves to Den Brink Warehouse, oliehuisje, Testing building I: expan-
commando building |, sion second hall
testing building | and Zoeten-laboratory: expan-
Zoeten-laborafory are sion one generatfor
build

1946




BESTAAND GEBOUW

Historische ontwikkeling

(Levie & Rodenburg, 2012)

1921 1936 1946 1956 1960 1976 1990 2012
KEMA moves to Den Brink Warehouse, oliehuisje, Testing building I: expan- Testing building Il and Testing building I: Warehouse: alteration Warehouse: several TU Delft RMIT arrives!
commando building |, sion second hall commando building Il are placing to warehouse alterations
testing building | and Zoeten-laboratory: expan- build ‘condensatorenblok’
Zoeten-laboratory are sion one generatfor Warehouse: expansion
build Zoeten-laboratory: expan-

sion two generators

1956




BESTAAND GEBOUW

Grid-stramien




......... BE S LA AND R B O UMW

bimsbeton  kassettenplaten .

& roosier &

wema rooster. 25 kv

Dt o o e o s
.

rooster
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s 4




BESTAAND GEBOUW
Hal
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......... BE S LA AND R B O UMW
Zoetenlab waardestelling

- Gesloten achterkant Slechte staat achterzijde
Ligging a/h spoor

Monumentale vorm Grote open hal

_I_ Torens .
Engelse landschapstuin : Zonering
Materiaal (steen, kema for- Stramien




......... PR O G R A A
Afmetingen

5950

11000
- = IS s H s I s H N e - I B ] 9380
- - —rrrr—r 7 It 1 71 1 1 — 9380
67 pers (74m2) 67 pers (74m2)
84 pers (93m2)
120 pers (123m2)
200 pers (290m2)
—
a
2
a
£
m~
[e o]
—
a
e
a -
£
S @ Transformers
~N -
a
. E T
a [o 0] “+—
@ = €
1= - .
£ Machine Hall ~
ph
L ]
—
a
2
(0]
. =
Obervation zone -
| 1
I 1
73,5 meter

(Levie en Rodenburg 2012)




PROGRAMMA

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Filmtheater 331m2
Omschrijving functie aantal m2/1h h(m) opperviakte  opmerking
CENTRALE VOORZIENINGEN 283,8
Foyer 1 200 2,6 200
Garderobe 1 20 2,6 20
‘E kassa 1 2,6
\O . . Toiletten per 30 pers.
< Filmhuis : dames 3 105 26 31,5
953m2 : heren 3 63 26 18,9
: MIVA 2 3,7 26 7,4
Schoonmaakruimte 3 2 2,6 6
HORECA 483
Grand Cafe 1 263 2,6 263 150 pers. X 1.75m2
: Bar 1 100 2,6 100
2115m2 Keuken (spoel) 1 100 2,6 100 60% van grootte cafe
: Magazijn 1 20 2,6 20
EXPOSITIE 980
. tentoonstellingsruimte 1 750 2,6 750
Expositie ; Kantoor en archief 1 30 26 30
1323m2 opslag 1 50 2,6 50
: workshop ruimte 5 30 2,6 150
shop 1 incl 2,6
- FILMHUIS 706
- Theaterzaal 1 290 6,6 290 200 stoelen
Filmzaal 1 123 5,3 123 120 stoelen
: 1 84 4,9 84 84 stoelen
: 2 67 4,5 134 67 stoelen
- Techniek 5 5 25
- Kantoor en archief 1 50 2,6 50
oML
San? o w0 s
CENTRALE VOORZIENINGEN 283,8 383,13
-% HORECA 483 652,05
—C' : EXPOSITIE 980 1323
a : FILMHUIS 706 953,1
g S o w0 13 muzs
3 Centrale voorzieningen
N 383m2 :
(¢F]
O




PROGRAMMA

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Filmtheater 3311m2
o~
E
o . .
A Filmhuis
953m2
2115m2
overig
workshop ruimfe
Expositie
Kantoor overig
Tentoonstelling Kantoor
techniek
overig zaal 5
Zaal &
Magazijn
Keuken Zaal 3
Horeca : overig Zaal 2
652m2 Schoonmaakruimte Bar
: Toiletten
kassa
Garderobe Grand Cafe Zaal 1
0
E Foyer
=
(V)
4
< Centrale voorzieningen
383m2 : Centrale voorzieningen Horeca Expositie Filmhuis
m .
=) 383m2 652m?2 1323m2 953m2




PROGRAMMA

Concept

Hoofd route (vanuit park) Centrale hal/Zonering Zichtlijnen versterken




PROGRAMMA

Concept
-r.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - = —
|
Toiletten |
Kleedkamers . Schoonmaakruimte ~ Techniek = Opslag |

FILMAUIS &b | |OFFICE

odium
Focus filmtheater H Workshop
Shop
MMKA/Artez
N
Toiletten |
|Schoonmaakruim’re|
T e — =
Garderobe H O R E C A Keuken (spoelkeuken)
Magazijn
Entree ‘

PLEIN
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CONCEPT

/alen extensie




CONCEPT .
Zalen
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CONCEPT
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Route, enfree




CONCEPT

/Zalen aan as

Enfree prommenade Contact mef buiten as vanuit park Dynamiek
doorzetten zwaarte enfree zijde




CONCEPT
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ONTWERP

Begane grond / bestaand
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ONTWERP

Begane grond / behouden
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Begane grond
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Verdieping
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ONTWERP
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Overzicht




ONTWERP ENTREE

fine-arts

e

\

c.room

C. room

changing room

staff canteen

shop
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ONTWERP ENTREE

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Bestaand

=




ONTWERP ENTREE

Nieuw versterkt route & capaciteit
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Film Theater Arnhem
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ONTWERP HAL

Concept menselijke maat

2 cafe/foyer

Hal 3 zones Elementen
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film exh.

_ film exh.

c.room

C. room
L]

staff canteen

changing room

Assen, routing

shop
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ONTWERP HAL

Elementen & menselijke maat

2

2o

b dak 10300 +

o

2

bk viver 3600 +

=peil

vioer

bk vioer 4000 -




ONTWERP HAL
Elementen
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ONTWERP HAL

bestaand/nieuw




ONTWERP HAL
Elementen
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_ ONTWERP HAL
Zichtlijnen
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ONTWERP HAL

....................................................................................................................................

Materiaal
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-vormvast, door kruislingse verlijming
-gelammineerd fineerhout

-2,5m t/m 24m

-binnen en buitenwanden

-warme uitstraling

-Contrast

-kraakt niet




ONTWERP HAL

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Materiaal+akoestiek

Kolom/wand

Gietvloer (akoestiek)

Akoestische panelen (Metsawood)

Akoestische plafondpanelen (Akuar’r)g




ONTWERP HAL
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bestaand/nieuw
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ONTWERP FOYER/CAFE

Bestaand/nieuw
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. ONTWERP EXPOSITIE RUIMTE

Film Theater Arnhem
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ONTWERP EXPOSITIE RUIMTE

Expositie Expositie beelden Film




ONTWERP ZALEN

Zaall:

/Zaal2:
/aal3:
zaalk:

zaalb:
TOTAAL: 538
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ONTWERP CONSTRUCTIE

Bioscoop Pathé Spui, Den Haag (Bolles+Wilson) Bioscoop Pathé Rotterdam (Koen van Velsen) ECinernec, Ede (DP6)

;-Hoge geluidsisolatie door stapeling zalen ;S’raalcons’rrucfie E-Gelegen aan snelweg
-Verende oplegging Doken -Strenge geluidseis - -Staalconstructie




ONTWERP CONSTRUCTIE

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

m =
[N

Bestaand




ONTWERP CONSTRUCTIE

Behoud




ONTWERP CONSTRUCTIE

Zalen, oplegging

f | -
é_ Stremien bestaande consfructie

Constructie




ONTWERP CONSTRUCTIE
Zalen, oplegging Ca—

Vloeropbouw

-CLT platen

-afwerklaag

-zwevende dekvloer

-Kanaalplaatvloer op akoestische doken
-Staalconstructie IPE 360

11 ~Isolatie
-Gipsplaat 12.5mm op regelwerk
o -afwerklaag

SN

NN\ J
R RN

| bk vloer 3880 +

(=]

ODOOUOOOOOOODOOODOOODOOO¢OOOOO‘FT:=V /}/ =

O

7] ‘\\\ ///‘
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. ‘ CLAT IR T T T T LT LTI T T T T I T I T T I
opgelegd op bestaande consfructie
2

Vloeren




ONTWERP CONSTRUCTIE

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Vloeropbouw Vloeropbouw
-Vloerverwarming in dekvloer -Vloerverwarming
-Isolatie, drukvast -Isolatie, drukvast
-ihw gestorte vioer (bestaand) -kanaalplaatvloer (200mm)
-isolatie -IPE 160

-isolatie

-plaafmateriaal

bk vloer 100 +

ML
=

(&)

000000000000000000000000000000 |==" =

< plaatmateriaal

Vloeren




ONTWERP CONSTRUCTIE

....................................................................................................................................................................................................................................................................

Dakopbouw

Z a l. e n . -2laags bitumen
: -drukvaste isolatie onder afschot 80mm15mm/m (Rhinox)

“Sfeenol bk dak 11260 +
-Dampfolie + luchtdichte laag e -

-staalplaatbetonvloer
-Staalconstructie IPE 300
-Isolatie [steenwol)
-0yproc dakplaat 12.5mm
-akoestisch plafond
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Buitengevels




ONTWERP CONSTRUCTIE

Zalen
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74 dB(a) max

-60 dB(a)

Binnenafwerking




ONTWERP CONSTRUCTIE

Trilling:
in de lo

S _5dB Raildempers

T

U\_luuuu

-35dB Binnendozen
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-25dB Glaswol

Binnenafwerking/geluidsreductie _10dB Gyproc plaat (metal stud)




ONTWERP ZALEN
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. ONTWERP GEVEL

~getint glas (sageglass)
“kozijaprofiel {alcoal
-Constructie HE 100A

Dakopbouw

~2laags bitumen

-drukvaste isolatie onder afschot 80mm15mm/m (Rhinox)
-Steenwal

~Dampfolie + luchtdichte laag

-staalplaatbetonvioer

-Staalconstructie IPE 300

“Isolatie {steenwol)

~Gyproc dakplaat 12.5mm

-akoestisch plafond

Vloeropbouw
-Afwerkviger
-hanaalpl

bk dak 11260 +

“Gyproc plaat
~danpdichte folie

-Steenwol (in metal stud)
-staalcanstructie IPE

~Stalen binnendoassisolatie (sab profiel
-waterkerende laag

- trespa plaat

- Derako gevelsysteem

-Accoya gevelhekleding

Vloeropbouw

“CLT platen

“afwerklaag

-dekvloer

-Kanaalplaatvloer op akoestische doken
-Staalconstructie IPE 300

~Gipsplaat 12.5mm

_afwerklasg

NI IIIIIIIIIYIIIIII VIS

SIS

YA YYAY

YUK

“gyprocplaat

Vioeraphouw

-Anhydriet vioer
~vloerverwarming
-waterkerende laag

-ihw gestort beton (bestaand)
-isolatie

bk vioer 2600 +

er =peil




MATERIAAL




ONTWERP GEVEL

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Aanzicht




ONTWERP GEVEL

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

Detail

Dakopbouw

-2laags bifumen

-drukvaste isolatie onder afschat 80mm15mm/m (Rhinox)
-Steenwo l

-Dampfolie + luchtdichte laag

N

-staalplaafbetonvioer w
-Staalconstructie IPE 300
-Isolatie (steenwol]
-Gyproc dakplaat 12.5mm
-akoestisch plafond

° o]
i — —
< \

}
T "o
T
I8N
;

.l
IPE 300 5

1 ’ 4 I
T T ITTITTIITIT I j/
E I I (A - *
+ | Detail 2 (15)
H ilivg :
an o 25 %200 I Accoya
N el ]
. b . N 114
= I IE
T A 15x 200 I Accoya
i ° G
i [ e | o W% 100 x 100 . Merbau
Lo IPE B60
—H I %
T I 200x 75 _ Accoya
E A : 50 x 100 - Accoya
i F=
Al -Geacetyleerd grenenhout
il -Duurzaamheids klasse 1

-niet giftig, recyclebaar
-verkleurd niet




ONTWERP PROMENA
Aansluiting bestaang
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Dakopbouw

-2laags bitumen

-drukvaste isolatie onder afschat 80mm15mm/m (Rhinax)

-Steenwol

-Dampfolie + luchtdichte laag

-staalplaatbetonvloer

-Staalconstructie IPE 300

-Isolatie (steenwol)

-Gyproc dakplaat 125mm

-akoestisch plafond bk dak 11260 +
e

S
————
——
E———
——
Wandopbouw
-Gyproc plaat
-dampdichte folie
-Steenwal (in metal stud)
hindeghoos looo) -staalconstructie IPE
-kozijnprofiel (alcaa) -Stalen binnendoos-isolatie (sab profiel)
-Constructie HE 100A -waterkerende laag S —————
- trespa plaat —
/ < - Derako gevelsysteem
/ -Accoya gevelbekleding
]
Vloeropbouw
Z -(LT platen
-afwerklaag
H — -dekvloer
{ 4 ’  -Kanaalplaatvloer op akoestische doken
— -Staalconstructie IPE 300
-Gipsplaat 12.5mm
-afwerklaag
[ =
il ——
I —— /
Vloerophouw — I =
-Afwerkvloer -
~kanaalpl O [ [ [ [ [ [ i [ [ [ [ | ® /

bk vloer 2800 +

\

Vloerophouw
-Anhydriet vioer
-vloerverwarming
-waterkerende laag
-ihw gestort beton (bestaand)
-isolatie

i B2 ~- ] b vioer 4000 -
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......................................................................................................................................................................................................................

-getint glas (sageglass) /1
-kozijnprofiel (alcoa) :
-Constructie HE 100A

[

-3luminium goot

va
Wandopbouw N °
-Gyproc plaat
-dampdichte folie
-Steenwol

-staalconstructie IPE
-Steenwol o
-waterkerende laag 4
- trespa plaat

- Derako gevelsysteem
-Accoya gevelbekleding
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ONTWERP VERLICHTING

Interieur

Sfeerverlichting Strijklicht Uitlichten (spots)
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INSTALLATIES
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INVESTERINGSBEGROTING

Grondkosten
TOTAAL

Bouwkosten
Sloopkosten

Bouwkosten (nieuwbouw)

Renovatie kosten

subtotaal
Regio correctie

TOTAAL Directe Bouwkosten

Bouwkosten terrein

TOTAAL

Inrichtingskosten
Vaste inrichting

zaalinrichting
TOTAAL

Bijkomende kosten
Honoraria en verschotten
Projectontwikkelingskosten
Heffingen en aansluitkosten
Verzekeringen
Financieringskosten
Aanloopkosten

Risico verrekening
Onvoorziene uitgaven
Bestemmingsplan vrijstelling

- Totale investeringskosten (excl. BTW)

. annuiteit 30jr

Omzetbelasting
BTW
TOTAAL

Totale investeringskosten (incl. BTW)

erfpacht

tot Fundering
Schoonsloop

Bioscoop (gebouw)

Naar energie label C
extra (afwerking/inbouw)

Gelderland

Grenscorrectie
stedelijk gebied

terrein inrichting
Groeninrichting

Sierbestrating

Overige verharding

€ 10,00
€ 8,00

€ 1.838,00

€ 194,00
€ 250,00

-6%

€ 105,00
5%

60%

20%

200
€ 160,00

8,7%
7,0%
3,4%
0,4%
3,4%
1,8%
1,5%
10,0%
0,9%
37,1%

21%

m?/BVO
m?%/BVO

m?%/BVO

m?%/BVO
m?%/BVO

m?%/BVO

m?%/BVO
m?%/BVO

405 m*
1720 m®

1747 m®

1720 m?
1720 m®

3400 m?

2800 m?
924 m?

h

ay  dh

ay  h

ah dh dh dth dh d dh dh dh dh

4.050,00
13.760,00

3.210.986,00

333.680,00

430.000,00
3.992.476,00

357.000,00
17.850,00
214.200,00
71.400,00

560.000,00
147.840,00

326.504,69
262.704,92
127.599,53
15.011,71
127.599,53
67.552,69
56.293,91
375.292,74
33.776,35
1.392.336,08

7.548.889,60

grondkosten

€ 3.752.927,44 directe bouwkosten

€ 303.450,00 terreininrichting

€ 707.840,00 inrichtingskosten

€ 2.784.672,16 bijkomende kosten

€  7.548.889,60
€  7.888.589,63

€ 1.585.266,82 omzet belasting

€ 9.134.156,42




KOSTEN

Exploitatie begroting

Exploitatie kosten Filmtheater

Opbrengsten bezoekers/stoel stoelen prijs

Variabel

Kaartverkoop 300 538 € 7,00 € 1.129.800,00

Horeca 300 550 € 8,00 € 1.320.000,00

Vast € 500.000,00

Reclame

Verhuur ruimten

TOTAAL € 2.949.800,00 opbrengsten
Kosten

erfpacht € 50.000,00

Huur aan onwikkelaar 4,5 rendement € 262.952,99

grondwaarde

investeringswaarde

Filmhuur 40% kaartprijs €  1.129.800,00 € 451.920,00

Inkoop Horeca 27,5% horeca opbrengsten €  1.320.000,00 € 363.000,00

vaste personeelskosten 12,5% jaaromzet € 2.949.800,00 € 368.725,00

Energie, schoonmaak, heffingen 20% jaaromzet € 2.949.800,00 € 589.960,00

Afschrijving interieur en techniek € 200 per stoel/jaar 1088 € 217.600,00

Overig 10% jaaromzet € 2.949.800,00 € 294.980,00

TOTAAL € 2.599.137,99 kosten
Totaal Opbrengsten € 2.949.800,00
Totaal kosten € 2.599.137,99
Winst € 350.662,01
Winst percentage 12%
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Vergelijking

Film- en beeldende kunst aan de
RN

maandaqg 07-01-2013 3 Heageren

Museum voor Moderne Kunst Arnhem en Focus Filmtheater Armhem
samen in een cluster voor film- en beeldende kunst in Rijnboog: dat biedt
de beste kans aan de instellingen om hun aanbod te vernieuwen en meer
publiek te trekken en om de zuideljke binnenstad te versterken.

website Gemeente Arnhem 2013




KOSTEN

Vergelijking

FOCUS  FOCUS

FILMTHEATER ARNHEM FILMTHEATER ARNHEM

mmkA

museum voor moderne kunst arnhem

FTA Arnhenm  FFAMMKA . FFA

BVO: 3311 m2 BVO: 8520m2 ~ BVO: 2490 m2
f 1720 m2 Renovatie ¥ 5
; TH4+ m2 Nieuwbouw = :
‘Kosten:  E 9130 000 ~Kosten:  E 32 000 000 - Kosten:  E 11900 000

(Variantenstudie kunstcluster rijnboog)




CONCLUSIES

Onderzoeksvraag

I'l Hoe kan ik het KEMA terrein en zijn Zoetenlab ensemble inzetten voor het realiseren van een

kunstencluster, in plaats van nieuwbouw op het Rijnboog terrein? !/




CONCLUSIES

Arnhem & KEMA Terrein

4rrrrssssssssssnns s nn

ArtEZ

Arnhem en het KEMA terrein, Arnhemsbuiten door middel van kunst met elkaar Park vs Stad
verbinden

X I_ Arnhem I_ Den Brink




CONCLUSIES

Stedelijkheid creéren-> Art City, cenfrale onfmoefingsplaats Dynamische gevel, filmzalen

foevoegen extra bebouwing en publieke Filmtheater

ruimte

M Zoetenlab ensemble S Zoetenlab




CONCLUSIES

e S e

route van binnen naar buiten Toevoeging elementen Materiaal
as

X S Interieur
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