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CIRCULAR ECONOMY 

AN ASSESSMENT OF THE INDONESIAN HOUSING CLUSTERS
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1. INTRODUCTION
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INDONESIA

INDONESIA
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HOUSING BACKLOG OF 15 MILLION HOMES

HIGH RISEHOUSING CLUSTER
CURRENT BUILDING RATE

1.000.000 UNITS / YEAR
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HOUSING CLUSTER
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TO PROPOSE A REDESIGN OF 
THE INDONESIAN CLUSTER HOUSE

& 
MINIMIZE ITS ENVIRONMENTAL IMPACT

GOAL
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2. RESEARCH
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WHAT DESIGN PRINCIPLES ARE USED WHEN DESIGNING 
SUSTAINABLE NEIGHBOURHOODS AND WHICH ONES WOULD 
CONTRIBUTE TOWARDS A REDESIGN OF THE INDONESIAN 
HOUSING CLUSTER, TO MINIMIZE ITS ENVIRONMENTAL IMPACT?

RESEARCH QUESTION
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RESEARCH METHOD

1. CIRCULAR ECONOMY IN THE BUILT ENVIRONMENT

3. ASSESSMENT OF 3 CASE STUDIES

2. FRAMEWORK OF 15 KEY DESIGN PRINCIPLES AND STRATEGIES

4. MY OWN AMBITIONS TOWARDS A SUSTAINABLE REDESIGN
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LINEAR ECONOMY
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CIRCULAR ECONOMY

“NOTHING IS 
WASTED AND WASTE 

IS FOOD”
“WASTE IS A 

DESIGN FLAW”
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CIRCULAR ECONOMY
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CIRCULAR ECONOMY IN THE BUILT ENVIRONMENT

1. ONTWERP NIET ALLEEN VOOR MONTAGE MAAR OOK 
DEMONTAGE

2. EEN ANDER BEDRIJFSMODEL IS NODIG. 
BIJVOORBEELD, LEASEN.

TWEE GROTE VERANDERINGEN TEN OPZICHTE VAN HET 
LINEARE MODEL:



24 / 86

CIRCULAR ECONOMY IN THE BUILT ENVIRONMENT
1. ONTWERP NIET ALLEEN VOOR MONTAGE MAAR OOK 
DEMONTAGE

BUILDING LAYERS OF CHANGE
STEWART BRAND

1. SITE 

2. STRUCTURE (30-300 YEAR)

3. SKIN (20 YEAR)

4. SERVICES (10 YEAR)

5. SPACE (5 YEAR)

6. STUFF
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FRAMEWORK OF CIRCULAR ECONOMY

WATER & SEWAGE DESIGN FOR 
DISASSEMBLY

CIRCULAR MODELS

MATERIAL PASSPORT & 
BANK

CIRCULATION

MAINTENANCE BUSINESSES & 
PARTNERSHIPS

STANDARDIZATION SOCIAL STRUCTURE

ENERGY MATERIALS

CLUSTER LEVEL HOUSING LEVEL CIRCULAR ECONOMY

ORGANIZATIONAL 
STRUCTURE

WASTE

TRANSPORTATION

FOOD
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CE ASSESSMENT OF 15 KEY ASPECTS
ON THREE CASE STUDIES

KAMPUNG NAGA
PAST

COSMO ESTATE
PRESENT

EVA-LANXMEER
FUTURE
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CE ASSESSMENT OF HOUSING CLUSTER COSMO ESTATE

FIG. 2 MAP OF COSMO ESTATE

ENCLOSED BY A WALL AND FENCE, MOST LAND AREA COVERED IN ASPHALT.

ENTRANCE IS SECURED BY GUARDS.

N 20 M.

WATER

PUBLIC 

GREEN

ENTRANCE

CLUB HOUSE

CONCRETE WALL

FOR SECURITY

FENCING

LAND PLOT +

BUILD AREA
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CE ASSESSMENT OF HOUSING CLUSTER COSMO ESTATE

MATERIAAL GEBRUIK

ENERGIE GEBRUIK

CONSTRUCTIE METHODE (BUILDING LAYERS)

BOUWPROCES + KWALITEITSWAARBORGING / LEVENSDUUR+
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ENERGIE GEBRUIK

30% VAN HET ENERGIE GEBRUIK
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MATERIAAL GEBRUIK

BAKSTEEN BETON
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CONSTRUCTIE METHODE (BUILDING LAYERS)

1 Fundering 2 Betonnen in het 
werk gegoten skelet

5 De gehele gevel 
en alle bouwlagen 
worden aan elkaar 
gestuced

3 Het betonnen frame 
wordt gevuld met 
baksteen

4 Aanbrengen van 
leidingen, elektra en 
dakconstructie 
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CONSTRUCTIE METHODE (BUILDING LAYERS)

BUILDING LAYERS OF CLUSTER 
HOUSE

1. SITE 

2. STRUCTURE (30-300 YEAR)

3. SKIN (20 YEAR)

4. SERVICES (10 YEAR)

5. SPACE (5 YEAR)

6. STUFF
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BOUWPROCES + KWALITEITSWAARBORGING / LEVENSDUUR+
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ALLE BOUWLAGEN ZIJN 
AAN ELKAAR GEPLAKT 

EN GESTUUKT

ONTWIKKELAARS  
DOEN GEEN 

KWALITEITS CONTROLE
TIJDENS 

BOUWPROCESS

GESLOTEN 
ARCHITECTUUR DUS 

AFHANKELIJK VAN DE 
AIRCO. 30% VAN HET 

ENERGIEGEBRUIK

MEEST GEBRUIKTE 
MATERIAAL IS 

BAKSTEEN EN BETON

CE ASSESSMENT OF HOUSING CLUSTER COSMO ESTATE
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3. DESIGN
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BANDUNG, INDONESIA

JAKARTA

BANDUNG
JAVA, INDONESIA
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Bandung_city scale

Untitled layer

Site location

Directions from Jl. Ir. H.Djuanda
No.171, Lebakgede, Coblong,
Kota Bandung, Jawa Barat 40135,
Indonesia to Site location

Jl. Ir. H.Djuanda No.171,
Lebakgede, Coblong, Kota
Bandung, Jawa Barat 40135,
Indonesia

Site location
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Bandung_city scale

Untitled layer

All items

Untitled layer
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GREY WATER

BLACK WATER
COLLECTED

FOOD PRODUCTION
RICE & FISH

LOCALLY PRODUCED FOOD

SELLING BIOGASS TANKS 
FOR COOKING

ON SITE
 LOCAL SUPERMARKET

KITCHEN WASTE
COLLECTED

FISH PONDS IN 
SUBCLUSTERS

AGRICULTURE
RICE-FISH FARMING

BIO 
GASS

FILTERED WATER RETURNED 
TO THE BUISPHERE IN THE RIVER
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O
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ARCHITECTURAL 
DESIGN
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GESTAPELDE WONINGBOUW
 6 X ‘TYPE 45m2’ APPARTEMENTEN

VOOR DE STARTES EN JONGE GEZINNEN
MET DE WENS IN EEN DUURZAME WIJK TE WILLEN 

WONEN.
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KEY-AMBITIONS

IN DUIDELIJKE UIT 
ELKAAR TE HALEN 

BOUWLAGEN BOUWEN

STANDARDIZATIE VAN 
BOUWMETHODIEK 

VOOR MASSABOUW

BESCHADUWDE 
RUIMTES CREEREN 

VOOR SOCIALE 
INTERACTIE BINNEN 

HET BLOK

DE AIRCO VERBANNEN 
VIA PASSIEVE KOEL 

STRATEGIEEN

BETON EN BAKSTEEN 
VERVANGEN MET 
HERNIEUWBARE 

MATERIALEN

MINIMIZING ITS 
IMPACT ON THE SITE, 

BUILDING LIGHT

BANEN VOOR DE 
OMGEVING CREEREN 
VIA BOUWMATERIAAL 

PRODUCTIE
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DESIGN PROCESS
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DESIGN PROCESS

MINIMIZING ITS 
PHYSICAL IMPACT ON 

THE SITE



53 / 86



54 / 86

DESIGN PROCESS

BESCHADUWDE 
RUIMTES CREEREN 

VOOR SOCIALE 
INTERACTIE BINNEN 

HET BLOK

OUTDOOR LIVING 
ROOM

BEIDE WONINGEN 
UITZICHT GUNNEN

PASSIEF KOELEN VIA 
DE WIND DIE TREKT 
OVER DE BERGKAM 

RICHTING DE VALLEI.
+  
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DESIGN PROCESS

BESCHERMEN 
TEGEN DE HEETSTE 
NOORDELIJKE EN 
ZUIDELIJKE ZON 
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DESIGN PROCESS

RUIMTE CREEREN 
VOOR TUSSEN DE 
WONINGEN VOOR 
KRUISVENTILATIE

POREUSE STRUCTUUR
CREERT LICHTE 
ARCHITECTUUR

RUIMTES MAKEN 
VOOR DE GROEI VAN 

BAMBOE + FLORA 
EN FAUNA MET HET 

GEBOUW INTEGREREN
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DESIGN PROCESS

DE TWEEDE FACADE BRENGT ZOWEL DE TWEE 
WONINGEN ALS DE BUITENRUIMTES MET ELKAAR 
SAMEN. TEVENS BRENGT DIT EEN SPEL TUSSEN 

SCHADUW EN LICHT DOOR HET GEBOUW.
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HOOFDGEDACHTE ACHTER DE CONSTRUCTIE

DESIGN FOR DISASSEMBLEY

BUILDING LAYERS OF CHANGE
STEWART BRAND

1. SITE 

2. STRUCTURE BAMBOO (35 -  75 YEAR)

3. SKIN (30 YEAR)

4. SERVICES (10 YEAR)

5. SPACE (1 YEAR)

6. STUFF
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CONSTRUCTIE 
DETAIL 1
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CONSTRUCTIE DETAIL 1
1

2

3

4

5

6

 1. BAMBOO BEAM, GIGANTOCHLOA APUS 
- DIAMETER +/- 12 CM

2. BAMBOO COLUMN, GIGANTOCHLOA 
APUS - DIAMETER +/- 14 CM

3. ALUMINIUM COLUMN CLAMPS, 
PREVENTING THE BAMBOO COLUMN 
FROM KINKING

4. 12MM ALUMINIUM DISK INCL. 4 RUBBER 
PADDING TO CARRY THE BAMBOO 
COLUMNS

5. FOUR LAYERS OF 4 ADJACENT 12MM 
ALUMINIUM SPIDER-DISK INCL. RUBBER 
PADDING. EACH ALUMINIUM SPIDER-DISK 
IS INDIVIDUALLY ADJUSTABLE TO CLAMP 
ONTO A BAMBOO BEAM. RESOLVING ITS 
VARIANCES IN SIZES.

6. ALUMINIUM BEAM CLAMPS - MAKING 
SURE THE 2/4 BAMBOO BEAMS FUNCTION 
AS ONE. THESE CLAMPS ARE PLACED ON 
THE BEAM EVERY 1,5 METER AND SOME 
ARE ALSO CONNECTED TO A FLOOR OR 
CEILING PANEL.
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CONSTRUCTIE-VLOER DETAIL 

1

2

3

8
9

10

4
5

6 7

 1. BAMBOO BEAM, GIGANTOCHLOA APUS - 
DIAMETER +/- 12 CM

2. ALUMINIUM SCREW-ON SUPPORT ELEMENT, 
CARRYING THE PREFAB FLOOR ELEMENTS.

3. ALUMINIUM BEAM CLAMPS - MAKING SURE THE 
2/4 BAMBOO BEAMS FUNCTION AS ONE. THESE 
CLAMPS ARE PLACED ON THE BEAM EVERY 1,5 
METER AND SOME ARE ALSO CONNECTED TO A 
FLOOR OR CEILING PANEL.

PREFAB FLOOR ELEMENT

4. ALUMINIUM FLOOR STRUCTURE

5. 140 MM ACOUSTIC INSULATION, 40% COCONUT 
FIBRES AND 60% RECYCLED RUBBER FROM CAR 
TIRES, PRESSED INTO A STIFF ELEMENT.
 
6. 21 OC TAP WATER SYSTEM, THROUGH 20 MM 
PREFAB FERMACELL ELEMENTS.

7. 9 MM ALBESIA WOOD FLOORING.

PREFAB FACADE ELEMENT

8.  12 MM OF MAHAGONY TIMBER FACADE PLATE

9. 140 MM ACOUSTIC INSULATION, MADE OF 
PRESSED COCONUT COIR (FIBRES)

10. 9 MM ALBESIA WOOD INTERIOR FACADE 
PLATE
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PASSIEF
KLIMAAT 
STRATEGIE

SUMMER
NORTH-SUN

8O IN 
TROPIC OF 

CANCER

WINTER
SOUTH-SUN

8O IN 
TROPIC OF 

CAPRICORN
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GRIJS +  ZWART
WATER SYSTEEM
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CIRUCLAIR BEDRIJFSMODEL
HOE KOM IK HIER TE WONEN...?

ALS BEWONER KOOP JE EEN 
WOONPLEK IN DE COMMUNITY 
AAN DE HAND VAN ERFPACHT.

DE BOUWMATERIALEN EN 
PROUCTEN WORDEN GELEASED 
BIJ DE ONTWIKKELAAR. 

ZO BLIJFT DE 
VERANTWOORDELIJKHEID  
VOOR HET ONDERHOUD EN HET 
AFHANDELEN VAN MATERIALEN 
NA HUN LEVENSDUUR BIJ DE 
ONTWIKKELAAR.
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TO PROPOSE A REDESIGN OF 
THE INDONESIAN CLUSTER HOUSE

& 
MINIMIZE ITS ENVIRONMENTAL IMPACT

GOAL WAS



85 / 86

FILMPJE!
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IEDEREEN SUPER BEDANKT!


