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Problems

Housing shortage

Figure 1: Mouissie, S., Kraniotis, (2023, November 11). Schreeuwend tekort aan woningen en hoge huizenprijzen: hoe is het 
zo gekomen? NOS. https://nos.nl/collectie/13960/artikel/2497415-schreeuwend-tekort-aan-woningen-en-hoge-huizenprij-
zen-hoe-is-het-zo-gekomen

Figure 2: ABF Research. (2022). Woningtekort in de Metropoolregio Amsterdam en Nederland. https://primos.abfresearch.nl/
jive?presel_code=tekort
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2  Woningtekort in  
Nederland en MRA

Het Amsterdamse schaarsterapport uit 2019 begint met de cijfers over het woning­
tekort zoals dat door ABF Research wordt uitgerekend en door het Ministerie van 
Binnenlandse Zaken wordt gebruikt in de jaarlijkse Staat van de Woningmarkt.3

Figuur 1 Woningtekort in de Metropoolregio Amsterdam en Nederland, 2021-2050 (procenten)
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Bron: ABF Research (2022), https://primos.abfresearch.nl/jive?presel_code=tekort

Inmiddels zijn er actuele cijfers over het woningtekort, het schaarsterapport uit 2029 
gebruikte als jongste cijfers die van 2017 en 2018. Inmiddels ligt in 2021 het nationale 
woningtekort op 279.390, terwijl dat in 2018 op 263.000 lag. Het woningtekort in de 
Metropoolregio Amsterdam (MRA) ligt op 64.730 (vergelijking 2017: 61.000). Anno 
2021 liggen de nationale tekortcijfers dus iets hoger dan in 2018, maar de tekortcijfers 
lagen in 2020 (4,2%) nog aanzienlijk hoger dan in 2021 (3,5%). In 2021 daalde het 
nationale woningtekort, vooral door verminderde migratie vanuit het buitenland als 
gevolg van de coronapandemie. Nu de economie weer aantrekt, wordt rekening 
gehouden met opnieuw een toename van het woningtekort, naar landelijk 3,9% in 
2024.4 Daarna kan het tekort afnemen naar percentuele waarden die gezien worden 
als een gezonde spanning op de woningmarkt (ca. 2%).5 Figuur 1 laat zien dat in de 
Metropoolregio Amsterdam deze gezonde spanning pas over enkele decennia begint 
te gloren en dat in de eerste jaren gerekend moet worden met cijfers die ruim boven 
de 5% liggen, en dat pas in de jaren ’30 de cijfers zullen dalen naar een niveau dat 
momenteel het nationale tekort typeert, 3 à 4%. In het woningtekort zoals dat jaarlijks 
berekend wordt, komen onder andere de verwachte ontwikkeling van het aantal 

3 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (2021), Staat van de woningmarkt, jaarrapportage 2021.

4 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (maart 2022), Nationale woon- en bouwagenda, pagina 7.

5  Groenemeijer, L. e.a. (2021), Vooruitzichten bevolking, huishoudens en woningmarkt. Prognose en scenario’s 2021-2035. Delft, 

ABF Research, pagina 1.

Figure 2: Percentage of housing shortage in 
MRA and the Netherlands

Figure 1: Housing shortage in the Netherlands
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Factsheet 
Eenzaamheid onder  
jongvolwassenen 

Eenzaamheid werd lange tijd vooral gezien als een probleem bij ouderen, maar iedereen kan met 
eenzaamheid te maken krijgen. De Corona Gezondheidsmonitor Volwassenen en Ouderen 2022 
liet zien dat (zeer) sterke eenzaamheid onder jongere leeftijdsgroepen net zo vaak voorkomt als 
onder de oudste groep. In het kader van de Week tegen Eenzaamheid 2023 gaat deze factsheet 
daarom in op eenzaamheid en de samenhang met andere gezondheidsthema’s onder 
jongvolwassenen. De resultaten komen uit de Corona Gezondheidsmonitor Jongvolwassenen 
2022. Dit onderzoek werd tussen april en augustus 2022 uitgevoerd onder Nederlandse 
jongvolwassenen van 16 tot en met 25 jaar. Bijna 70.000 jongvolwassenen namen deel aan het 
onderzoek dat uitgevoerd is door de GGD’en, in samenwerking met het RIVM. 

Vrouwen voelen zich vaker eenzaam 
dan mannen

Percentages sterk eenzame jongvolwassenen 
per GGD-regio

Hoe vaak komt het voor? Welke andere problemen hebben  
eenzame jongvolwassenen?

27% van de jongvolwassenen voelt zich sterk  
eenzaam en 63% van de jongvolwassenen voelt 
zich enigszins tot sterk eenzaam. 

Binnen eenzaamheid kan onderscheid gemaakt 
worden tussen emotionele en sociale eenzaam-
heid. Zowel emotionele eenzaamheid als sociale 
eenzaamheid komen veel voor onder jongvolwas-
senen, maar emotionele eenzaamheid het meest. 

29% voelt zich sterk emotioneel eenzaam en 70% 
voelt zich enigszins tot sterk emotioneel eenzaam. 
Emotionele eenzaamheid uit zich in het gemis van 
relaties met een hechte of intieme band.

24% voelt zich sterk sociaal eenzaam en 60% 
voelt zich enigszins tot sterk sociaal eenzaam. 
Sociale eenzaamheid uit zich in het gemis van 
contact met vrienden, familie en kennissen.
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Mismatch between demand and supply of timber

Demand
By 2050

2X

Figure 1: U. Sass-Klaassen, lecture on Connecting Forest & the Build Environment, Januari 6, 2026

Figure 1: Harvest industrial roundwood from Dutch forests

Problems
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Poplar

Figure 1: Poplars in the Netherlands

Figure 1: Rooislandschap. (n.d.). Populieren [Photograph]. https://www.rooislandschap.nl/projecten/populieren
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Populus tremula

20-30 m  /
25-30 years

Populus nigra italica

Fast growing

Native deciduous tree specie

Light weight timber

BUT

Lower strenght than spruce, 
pine, fir,...

Potential of poplar

Poplar
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d’Peliekaans hat

•	 Top-up in Amsterdam
•	 Starter dwellings
•	 Public/collective function
•	 Adaptability

Design

“Does poplar timber have potential in the 
construction sector of the 21st century?”

Research Question
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Properties

Strength to density Durability

Bending strength (N/mm2)
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Durability classes

V IV III II I

Poplar

Spruce OakBeech

Strength to density ratio 
Bending strength

Poplar:
Spruce:
Oak:
Beech:

162 500 Nxm/kg
157 800 Nxm/kg
136 600 Nxm/kg
161 400 Nxm/kg

Strength to density =
Bending strength/Density
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Populus canadensis Koster

Sub-varieties

Populus canadensis Robusta Populus canadensis Ellert Populus tremula L. Populus nigra

Populus Populus 
x

x  canadensis  canadensis 
'Ellert'

'Ellert'

 

 

BEPLANTINGSTYPES

Boomtypen: hoogstam bomen 

 

TOEPASSING

Locatie: park, landschap, windsingel, kustgebied  |  Verharding: geen  |  Beplantingsconcepten: landschappelijke beplanting 

 

EIGENSCHAPPEN

Kroonvorm: ovaal  |  Kroonstructuur: halfopen  |  Hoogte: 20 - 25 m  |  Breedte: 15 - 20 m  |  Winterhardheidszone: 4A - 9B 

 

STANDPLAATS

Wind: verdraagt wind, verdraagt zeewind  |  Grondsoort: zavel, zware klei, lichte klei, lemige grond  |  Voedselrijkdom:

voedselrijk  |  Bodemvochtigheid: vochtig  |  Lichtbehoefte: zon  |  pH-waarde: neutraal, basisch 

 

PLANTKENMERKEN

Bloem: katjes  |  Bloemkleur: rood  |  Bloeitijd: april - april  |  Bladkleur: groen, lichtgroen uitlopend  |  Blad: bladverliezend, driehoekig,

matglanzend  |  Herfstkleur: geel  |  Vrucht: geen vruchten  |  Bastkleur: grijs  |  Bast: gegroefd  |  Twijgenkleur: lichtbruin  |  Twijgen: kaal 

 

- Mulders (2008) NL
C20

C18, C24

Acetic anhydride modified
C20
Unmodified
C18

- Obers (2019) NL

- EN 1912 (+2024) FR

- Mulders (2008) NL
Rejected

Acetic anhydride modified
C16
Unmodified
C14

- Obers (2019) NL

Rejected
- Obers (2019) NL - Herdova et al. (2025) SK

C24 C22
- EN 1912 (+2024) DE
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Processing
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Poplar timber frame construction

Figure 1: Peppelhout, (2026, May). Poplar timber frame construction Peppelhout. https://www.facebook.com/photo.
php?fbid=1446968164138956&set=pb.100064773576408.-2207520000&type=3
Figure 2-4: Personal communication with Job Wittens

Figure 1: Poplar timber frame construction Peppelhout

Figure 2: Poplar timber frame construction Peppelhout

Figure 3: Fingerjointed and laminated poplar beams

Figure 4:  Planing fingerjointed and laminated poplar beams
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Three-point bending tests

Figure 1: Own image

Figure 1: Three-point bending test test piece 1 (L=200mm)
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Three-point bending tests

Figure 1: Own image

Figure 1: Three-point bending test test piece 1 (L=398mm)
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Packages

Poplar in standard sizesSpruce

Spruce beams C24 (38x184mm)

Total thickness package = 300mm Total thickness package = 356mm

Laminated poplar beams C22 (38x235mm)
→ increased thickness package of 51mm compared to spruce
→ Rc value + 1,42 W/m2K
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Durability

Durability classes

V IV III II I

Poplar

Spruce OakBeech

Figure 1 & 2: U. Sass-Klaassen, lecture on Connecting Forest & the Build Environment, Januari 6, 2026

Wood modification

Chemical modification - Accsys Themical modification - Platowood

Wood modification

Chemical modification - Accsys Themical modification - Platowood
Figure 1: Thermal modification - PLATO Figure 2: Chemical modification - Acetylation

Thermal modification - façade cladding Acetylation - structural outdoor application
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Building enveloppe

Standard typology roof brick façade Standard typology roof timber 
façade

Standard typology roof poplar 
façade
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d’Peliekaan

Figure 1:d’Peliekaan

Figure 1: Own image
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d’Peliekaan

1:2000
Site plan d’Peliekaan N
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Figure 1: Stadsarchief Amsterdam / Ino Roël

Figure 1: d’Peliekaan along the Nieuwe Vaart

Transformation in 1987
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Design principles

Poplar as a building material Community based design

Sightlines Green architecture

Adaptability
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Protective roof

+ ontwerpmodellen 1:50, invloed op galerij, 
enkele galerij i.p.v. dubbele bij eerste model
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1:200

1:500

1:500Elevation Matrozenhof (E) Elevation Hoogte Kadijk (S)

Elevation Nieuwe Vaart (N)

Façade
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Green web

Green web at the level of the courtyard Green web at the level of the top-up
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Green connection

5360490049004900536040006150

8 6 5 4 3 2 17

1:200Section A-A

Communal/shared terrace

Passage to Nieuwe Vaart waterfront

Collective terrace

Public coffee house (9-17h) 
& collective common room 24/7

External stairwell and elevator 
with direct connection between 
Matrozenhof and top-up
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Gallery and ‘second skin’

Impression gallery and ‘second skin’ structure
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Floorplans

1:200Floorplan top-up (6th floor) N

4. 10. 5. 5. 10. 5. 5. 5.

5.

1:500Floorplan top-up (7th floor) N

1. Elevator and staircase
2. Coffee house (9-17h)/common room
3. Toilets
4. Multifunctional co-working space
5. Single storey starter dwellings (± 45m2)
6. Duplex starter dwellings (± 60m2)
7. Communal laundry room
8. Roof terraces
9. Bridge
10. Technical space/storage
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Coffee house/common room

1:100Section fragment coffee house/common room B-B
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Sightlines

Sightlines from coffee house/common room
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Starter dwellings

1:50 1:50Section dwelling C-C Floorplan dwellings

C C
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Heat recovery ventilation system

Poplar in the façade
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Heat recovery ventilation system

Detail 03

Detail 02

Façade fragment Matrozenhof elevation 1:20
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Prefab element

1:5

Prefab element

Detail 03: horizontal connection windowframe

Detail horizontal connection window frame

Laminated poplar C22 studs (38x235mm)
→ Increased thickness package of 51mm 
→ Rc value + 1,42W/mK

Poplar interior wall finish 
Untreated

Poplar façade cladding 
Thermally modified

Façade package (from outside to inside):

•	 20mm - Poplar facade cladding (thermally modified)
•	 28mm - Hor. framework (28x42mm), modified spruce
•	 22mm - Vert. framework (22x42mm), modified spruce
•	 16mm - Agepan board (stability)
•	 Waterproof, vapour-permeable membrane
•	 235mm - Poplar timber frame (38x235mm, h.t.h. 

500mm) + wood fibre insulation (thermal insulation)
•	 15mm - Gypsum fibreboard (fire safety)
•	 Vapour-permeable membrane 
•	 20mm - Poplar interior wall finish

Total thickness package = 362mm
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d’Peliekaans hat
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Topping-up in Amsterdam
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A future of poplar in construction
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