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Leegstand

E-commerce is het gehele terrein van pre-sales, sales en post-sales op het gebied 
van producten en diensten via electroninsche kanalen (Booij, 2002, p. 22)

E-commerce

Hypothese 1: Door de komst van e-shops worden minder 
kledingar kelen in fysieke winkels verkocht.

Hypothese 2: Door de daling in omzet zullen kledingretailers 
kiezen om minder winkels te hebben in hun portefeuille en de 
winkels die ze nog hebben moeten zich op A1, A2, of B1-
segmenten in de binnenstad of in een hoofdwinkelloc e  bevinden.

Hypothese 3: De verandering in vraag van kledingretailers naar winkel-
oppervlakte zal ervoor zorgen dat de leegstand op de winkelmarkt verder groeit.
  

Hypothese 1: 
  Door de komst van e-shops worden minder kledingar kelen in fysieke 
  winkels verkocht.

Hypothese 2: 
  Door de daling in omzet zullen kledingretailers kiezen om minder winkels te 
  hebben in hun portefeuille en de winkels die ze nog hebben moeten zich 
  op A1, A2, of B1-segmenten in de binnenstad of in een 
  hoofdwinkelloc e  bevinden.

Hypothese 3: 
  De verandering in vraag van kledingretailers naar winkeloppervlakte zal 
  ervoor zorgen dat de leegstand op de winkelmarkt verder groeit.
    

Deelvragen
1. Hoe is de Nederlandse kledingmarkt opgebouwd?
2. Hoe gebruikt de consument e-commerce?
3. Hoe bepalen kledingretailers hun winkelloca es?
4. Hoe is de logis ek achter de fysieke en digitale winkel?
5. Wat zijn de vastgoedstrategieën van kledingretailers 
onder invloed van e-commerce?

- 6,4% omzet e-shop (Thuiswinkel.org)
- Groei zet door (volgens respondenten)
- E-shop omzet is addi oneel
- Een soort winkelen

Bestelgemak

24/7 bestellen

Thuisbezorging

Gemakkelijk vergelijken

Kosten

Niet zien/voelen/passen

Las g retour

Bezorg jd

Contactgegevens

Fysiek: 90% - 80%
Digitaal: 10% - 20%

Bevolkingsgroei neem af
  - 14,1 mil. (1980)
  - 16,7 mil. (2011)
  - 17,8 mil. (2040)

Fysiek: 90% - 80%
Digitaal: 10% - 20%

- Groei leegstand
- Schaalvergro ng - Segmenta e

- Concurren e
- Winkelgebiedtype
- Aantal passanten
- Inwoners verzorgingsgebied

Goed werkende e-shop

Goed lopende logis ek

Verschillende logis eke netwerken
 - levering vanuit de DC voor winkels
 - levering vanuit de winkels
 - levering vanuit de DC voor shops

Las g voor zelfstandige ondernemers
 - Kosten e-shop
 - Kosten logis ek
 - Kosten verzenden

- Fric eleegstand +/-5% (DTNP, 2012)

Fysiek: 80%
Digitaal: 20%

Uitspraken van Cor Molenaar worden niet gehaald. 
Dus geen 50/50 gevallen.

Verwachte jaaromzet 2017

Argumenten voor e-shop

Demografie

Aanbodzijde winkelmarkt
Loca ecriteria nu

Criteria blijven onveranderd ook al zijn 
er e-shops

Argumenten tegen e-shop

Wetenschappelijk

Maatschappelijk

Utrecht, Noord- en Zuid-Holland

Kledingwinkels

-1.750.000m² winkels (5,94%) (Locatus, 2011b)

- Ves gingscriteria
- Invloed e-commerce weinig bekend

Winkels niet meer voldoen > winkels herontwikkelen > minder leegstand

-2 jaar extra 292.000m² (Locatus, 2011b)

1.2 A akening 1.4 Onderzoeksvragen 1.6 Onderzoeksmethoden

1.5 Hypotheses
1.3 Relevan e

Hoofdvraag
Wat zijn de gevolgen van e-commerce op de vraag naar
kledingwinkels?

Kledingretailer

Kledingretailer

Geen groei
 - Crisis
 - Demografie
E-shop blij

- Binnenstad:      A1, A2, B1 en B2
- Hoofdwinkelgebied groot:  A1, A2, B1 en B2
- Hoofdwinkelgebied klein :  A1, A2 en B1
- Kernverzorgend centrum groot: A1 en A2
- Stadsdeelcentrum:    A1 en A2
- Binnenstedelijke winkelstraat: A1 en A2
- Grootschalige concentra e:  A1 en A2

Komende jaren

 Omzet (ketens) niet geraakt
 Omzet (zelfst.) allicht geraakt
 Afname vraag B2- en C-segmenten

 1. E-shop aanmaken
 2. Nieuwe rekenmodellen

 1. Kortere huurcontracten
 2. Bestaande panden

 1. Ontwikkelingen per branche in de gaten houden
 2. Korte termijn denken
 3. Panden herontwikkelen

 1. Leegstand in de gaten houden
 2. Invloed van nieuwbouw op bestaande winkel
 3. Bestemmingsplan betrekken

E-commerce

 Segmenta e (A1 en A2)
 Concurren e
 Winkelgebiedtype (binnenstad of hoofdwinkelgebied)
 Aantal passanten
 Inwoners verzorgingsgebied

Belangrijkste loca ecriteria

 Nieuwe DC e-shop
 Goed lopende e-shop
 Las g voor zelfstandige ondernemers (ivm kosten)

Logis ek

 B2- en C-segmenten (20.500m²) voldoet niet
Leegstand

Vraag naar

Kledingretailer Kledingretailer

Verzorgingsstructuur volgens Christaller (Bolt, 2003, p. 17)

Vierkwadranten model (legt uit wat er met vastgoed gebeurd
wanneer er meer aanbod is (Geltner, 2007, p. 26)

Aantal kledingwinkel en oppervlaktes bij zelfstandigen en ketens (Locatus)

Ringsorter uit DC voor e-shops

Mul -channel

Fysiek

Experts

Experts

Mul -channel

Mul -channel

FysiekExperts

Crisis
Mul -channel FysiekExperts

Urbanisa e

Besteedbaar inkomen

Vergrijzing

Individualisering

Kledingretailers

Beleggers

Makelaars

Overheid

Kledingretailers

Beleggers

Makelaars

Overheid

Consumenten

Oppervlaktes bij zelfst. en ketens per winkelgebiedtype (Locatus)

Opbouw binnenstad (Locatus)

Groei uit tabel in grafiek voor zelfstandigen (Locatus) Groei uit tabel in grafiek voor ketens (Locatus)


