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Hoe kan de gemeente Rotterdam sturen op waardecreatie
in stadswijken door middel van fysieke investeringen?
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I: 2,3. bewerking Steenhuis (2009)
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ONDERZOEKSGEBIEDEN WAARDEBEPALENDE WOONOMGEVINGSKENMERKEN

WOZ-WAARDE
kwaliteit openbare ruimte
en woningvoorraad
stedelijkheid

1. fysieke 2. fysieke
woningkenmerken woonomgevings-
kenmerken
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4. sociale 3. functionele
woonomgevings- woonomgevings-
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naar Visser en Dam (2006)

- historisch stadscentrum

- werkgelegenheid en voorzieningen

2. waardebepalende (schuurman, 2010, Groot et a, 2010 aptaoirsol
omgevingskenmerken

waardeverhogende voorzieningen
winkels, monumenten, cultureel,
zorg, brede school aandachtswijk

€ (Brouwer, 2009) mfc?f:?fl Nesselande
waardestijging

rol maatschappelijke voorzieningen
- gebruiksfunctie

- versterken identiteit gebied

- aanjager waardeontwikkeling
(Mitros, 2010)
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Stadsdeelkantoor Feijenoord
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(1. Ruimtelijk-economisch:

+10. Liskwartier +5. Oude Noorden
marktwaarde en toekomstwaarde

WOZ: representatief marktwaarde (De vries, 2010)
kindicator gezondheid en gewildheid wijk (Brouwer, 2009))

2. Sociaal-economisch:

leefbaarheid en veiligheid +4. Noordereiland

Leefbaarometer VROM, Veiligheidsindex

3. Sociaal-cultureel:
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naar: Stadsvisie Rotterdam 2030 (2007)

benutten kwaliteiten op Noord / dubbelslag op Zuid

FYSIEKE TRANSFORMATIES SPANGEN

renovatie Bellamyplein Schieoevers

Mathenesserweg
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Rijnvis Feithstraat

FYSIEKE TRANSFORMATIES OUDE NOORDEN

Zwaanshalsgebied

Brancoplein

negatief, wel verbetering 66% tevreden met eigen buurt

CPO kluswoningen Wallisblok: ‘gratis’ van
gemeente met investeringsverplichting

ontwikkeling:

tegengaan sociale ongelijkheid, armoede

Sociale index naar Duyvendak (1999)

+6. Zuidwijk

- Rotterdam 193

[ Nederland 201 hoge stijging rond centrum
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LEEFBAARHEIDSONTWIKKELING SPANGEN WAARDESTIJGING SPANGEN

ontwikkeling:

woningvoorraad +
@ublieke ruimte ) ++

voorzieningenniveau

bevolkingssamenstelling
sociale samenhang

veiligheid

€525
www.leefbaarometer.nl €710

€818

A. aan park B <o

Veiligheidsindex: Sociale index: B. originele bouw,

2001: 2.5 2010: 5.1 hieuwbouw W ciom
2009: 6.3 | C. hotspotaanpak, B <1668

renovatie omgeving L] hieuwbouw

ontwikkeling gemiddelde WOZ-waarde ‘00 - ‘08
per m? per blok (met min. 10 woningen)
bewerking COS (2010)

(veiligheidsenquéte 2009)
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woningvoorraad

publieke ruimte
voorzieningenniveau

bevolkingssamenstelling =

2009: 5.6

sociale samenhang

veiligheid

www.leefbaarometer.nl €505

€710

Veiligheidsindex: Sociale index: €818
| 1 4slagbuurten 2001: 3.8 2010:5.3 B oco

B cion2
B <1663

negatief vierslagbuurten, 64% tevreden met eigen buurt L1 nieuwbouw

wel verbetering (veiligheidsenquéte 2009)

Noordsingel .- Brancoplein
L. 4slagbuurten
rol inherente kwaliteiten: ontwikkeling gemiddelde WOZ-waarde ‘00 - ‘08 rol fysieke investeringen:
- negentiende eeuwse panden, water per m? per blok (met min. 10 woningen) - omgeving Brancoplein, Pijnackerplein, Zwaanshalspark
- centrum, OV, voorzieningen (kunst & cultuursector) bewerking COS (2010) - winkelgebieden: Zwaanshals, Noorderboulevard
- vierslagbuurten lagere waardestijging



