Hoptille

Preserving and future proofing a community

Exploring possible transformations .
for the Low-rise at Hoptille

Sophia Vrisekoop P5 Presentation Tutors:
4032942 Graduation studio - New Heritage dr. N. J. Clarke
Heritage and Architecture ir. G. Warries

TU Delft ir. L.G.K. Spoormans




Content

Introduction
Research
Design

Reflection



Content

Introduction
Research
Design

Reflection



Location

Introduction

[

] previpd
v e




Residents

Bevolking
Aantal inwoners
Mannen
Vrouwen

0 tot 15 jaar

15 tot 25 jaar
25 tot 45 jaar
45 tot 65 jaar

65 jaar of ouder

Introduction

Aantal inwoners op de kaart van de buurt Hoptille

oD

I 5.000

I 4.000

3.000

2.000

1.000

IR buurt Hoptille

0
Kaart van de wijk Bijlmer Centrum D F H met het aantal inwoners per buurt in 2020, AlleCijfers.nl.
© Kaartdata van het CBS & ESRI Nederland, kaartachtergrond van Stamen & OSM.

Waarde Eenheid

1.925 aanta
930 aanta
995 aanta
270 aanta
645 aanta
630 aanta
325 aanta
65 aanta

Jaar

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

JatMe
SR



Reaction to highrise
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Before and After
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News items

PREMIUM

Vijftien jaar ingeschreven voor
sociale huurwoning, maar Robert
(37) maakt steeds geen kans

Vijftien jaar ingeschreven staan voor een sociale huurwoning en dan nog
aangewezen zijn op de antikraakmarkt.

Wonen is een recht, blijf het
vooral zo noemen

Woonprotest De wooncrisis is een schending van mensenrechten,
aldus Rosa Beets en Jan de Vries. De staat moet zich inspannen voor
behoortlijke huisvesting.
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Het eerste landelijke woonprotest in Amsterdam op 12 september 2021.
Foto Camiel Mudde
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Corporaties nemen recordaantallen nieuwe huizen in
aanbouw, maar door verkoop, liberalisatie en sloop van
sociale huurwoningen daalde het aantal betaalbare
huurwoningen toch — tegen alle afspraken in.

Ruben Koops 7 sugustus 2021, 1047

e belofte van het stadsbestuur om de voorraad goedkope,
sociale corporatiewoningen vanaf 2020 met 750
woningen per jaar te laten groeien wordt bij lange na niet
gehaald. Integendeel, vorig jaar telde Amsterdam zelfs 10
goedkope corporatiewoningen minder dan in het jaar daarvoor.
Dat staat in het jaarbericht van de AFWC, de koepel van
Amsterdamse wonincorporaties.

Het is vast geen verrassing dat je in veel gevallen lang moet wachten
op een sociale huurwoning. Na je inschrijving sluit je achteraan de rij

met honderden, misschien wel duizenden andere woningzoekenden.

Even wachten, nog even wachten...

Hoelang moet je eigenlijk wachten in Amsterdam? De NOS zocht dat uit en publiceerde
afgelopen weekend de resultaten. Op basis van gegevens van woningcorporaties
onderzocht de omroep de wachttijden voor sociale huurwoningen in verschillende

gemeenten.

De wachttijd in Amsterdam

In Amsterdam sta je gemiddeld dertien jaar en één maand ingeschreven voor een sociale

huurwoning. Dit is de tijd vanaf het moment dat je je inschrijft tot het moment dat je een

huis hebt gevonden. De tijd waarin je actief aan het zoeken bent is korter.

Het grondrecht om te wonen in een geéxplodeerde woningmarkt

Voor het eerst sinds de jaren tachtig staan Nederlanders op tegen het woonbeleid. Vorige maand was het

voor het eerst in decennia weer zover, met het woonprotest in Amsterdam. Op 17 oktober wordt er in

Rotterdam een woonopstand gehouden. Over hoe wonen een grondrecht is.
Foro: Hollandse Hoogte / Joris van Gennip

Wonen is een grondrecht

Volgens artikel 22 van de Nederlandse Grondwet is ‘bevordering van voldoende woongelegenheid
voorwerp [...] van zorg der overheid'. Voldoende woongelegenheid is een grondrecht dat verder

uitgewerkt wordt in de Woningwet en de Huisvestingswet. Dan is het bizar dat Nederland in 2021;

279.000 woningen tekortkomt. De komende tien jaar zal dit alleen maar oplopen en moeten er goo.ooo
woningen bij_komen. Ondertussen vallen door lange wachtlijsten, woningtekort, gentrificatie,
onbetaalbare huren en verdubbeling van het aantal daklozen steeds meer mensen tussen wal en schip.

En dus deed op 12 september een groot aantal huurders mee aan het Amsterdamse woonprotest.

Het Parool

Bewoners willen niet dat
Bickersciland wordtals
de grachtengordel,
‘alleen voor rijken’

Op het Bickerseiland in Amsterdam-Centrum is
zaterdagmiddag gedemonstreerd tegen de verkoop van
sociale huurwoningen. ‘lk neem die expats persconlijk
niets kwalijk, maar de sociale cohesie in de buurt gaat
eraan.

Peter van Brummelen 2 oktober 20;

https://www.advocatie.nl/huurrecht/het-grondrecht-om-te-wonen-in-een-geexplodeerde-woningmarkt/
https://www.nrc.nl/nieuws/2021/10/14/wonen-is-een-recht-blijf-het-vooral-zo-noemen-a4061854
https://www.parool.nl/amsterdam/bewoners-willen-niet-dat-bickerseiland-wordt-als-de-grachtengordel-alleen-voor-rijken~b3ea28ca/
https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/langer-zelfstandig-wonen/geschikte-woning-zoeken/
https://ww.ad.nl/wonen/vijftien-jaar-ingeschreven-voor-socia-
le-huurwoning-maar-robert-37-maakt-steeds-geen-kans~a0d55f4a/?referrer=https%3 A %2F %2Fwww.google.com%2F
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Research Question

How can the residential area of Hoptille be transformed into
sustainable future proof housing complexes, by strengthening the
present social community and preserving its architectural values?

Introduction
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Research Methods
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Approach

Future demands
for buildings

can help

Aging population

Planet Prosperity
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Values - sub question

What are the current architectural values and

qualities of the Hoptille buildings and how can

they be strengthened?

Structure

Skin
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? Increasing rate of change Site

Research
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(relative) ART value
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OTHER relevant values [+]

Shearing layers | Description Typical
lifespan/activity

Site Location and Permanent
context

Structure Bones 30-300 years

Skin Envelope 20+ years

Services Lifeblood 7-20 years

Space plan Interior layout 3 years

Stuff Furniture and Under 3 years
equipment

Souls People Daily

SURROUNDINGS / SETTING [+]
SITE

SKIN (exterior)

STRUCTURE

SPACE PLAN

SURFACES (interior) [+] ] |
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STUFF
SPIRIT of PLACE [+]

Preservation
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Conclusion

Research

Car free Zone, Everything within Public transport Spatial transition

ala

walking distance
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Mix of users Adaptability

Existing grid structure Community Feeling Social Interaction
(social housing)

Preservation
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Conclusion Preservation

Preservation

What are the current architectural
values and qualities of the Hoptille
buildings and how can they be
strengthened?

Exsisting grid

Entrance through front door
(from the outside)
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Approach - sub question

Research

Doing <ty | carning &\‘
X

How can the existing community of Hoptille
contribute in the social interaction and
sustainable exploitation of the design?

Community

®
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Community interviews Community
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Methods - interviews

AESTHETIC USE SOCIAL

Street art Location People stay in their house more

because of the lively colors -near public transport there is not much to do, not a lot of
-near shops interaction possibilities.

Lowrise seen as positive Inside space isn't designed well

because of small scale and sheltered ~enough. Thats why people don’t ,

feeling S Athmosphere of mixed

cultures seen as positive

Diversity in hights
Anti-Bijlmer People like living there

People don't feel connection to the
area anymore, because of the high
moving rate?

Be helpfull and keep going. Residential living keeps us connected

Inclusive Design
Use a design to keep people together

Last 5 years, trend of moving elderly into Elderly at risk of losing purpose in live
suburbs of the city

Age in place

Designing for an aging community (keep people in their community)

People look for luxury and activity in stead of designing for the elderly

& q. ' ' ﬁ.
Personal findings =pe Group findings #0

Research

Community

J i
| o el N\ Uslg e

Values of Low-rise:

Small scale and sheltered feeling
Community feeling

Mixed cultures

Location

Values

Challenges:

Interaction in outside space
Lack of connection

Unsafe feeling at night

Challenges
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Conclusion Community

C

Community

How can the existing community
of Hoptille contribute in the social
interaction and sustainable
exploitation of the design?

\

Interaction in outside space to im-
prove the lack of connection

Enhance the feeling of safety
(eyes on the street)

Private space, semi-private space
and public space
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Approach - sub question Future Proof

Planet Prosperity

How can the redevelopment of Hoptille anticipate on
the future housing demands of the aging population
and the future net zero energy ambition?

Research 25



Aging population

People

? X Bron: 8s Leeftijdsopbouw Nederland 1950
Totaal: 10.027.000 inwoners
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Future Proof
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Case studies Courtyards

Case studies

Research

ZONNEHOF

!

Dreumel (countryside)

2018

Low-rise prefab containers

6 High-care units. (24h care)
Own kitchen/bathroom/small
outsidespace

No need to leave house

High demand, buy
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Haarlem (sub-urb)
2007 (transformation)

3 layer buildings, mixed users
3 separate courtyards

40 senior units, 12 maisonnetts, 36
family houses, 8 co-housing units
Private garden, Shared garden
shared amenities, community
support

Green environment

High demand

JOHAN ENSCHEDE HOF

T

Haarlem (city center)

2008

3 layer building behind facadewall
10 apartements for 50+

shared garden, community
Amenities in walking distance

High demand, social housing

KNARRENHOF ZWOLLE

DRI T AN A

] [
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Zwolle (sub-urb)

2018

Low-rise prefab containers

48 future proof units.

Own kitchen/bathroom

Shared garden/shared amenities

Green environment

Very high demand (500 people on
waitinglist)



Ambitions Future Proof

Phased transitions Hoptille area
Proposal for Low-rise building blocks

BENG (Almost Energy Zero Building)
to
Net-Zero energy

All materials added are removable,
re-used or re-usable

Re-develope ] Re-develope + Transform
Transform B Demolish

Planet 28



Case studies Atriums

Research

Case studies

DE OEVERS

Amsterdam

2020

High-care elderly housing
Atrium functions as ‘outdoor’
space for the residents and their

visitors

Steel structure, glass

inside climate as a mid-climate

HOTEL JAKARTA

R e

Amsterdam

2018

Hotel

Atrium functions as ‘indoor
garden’ for the hotel guests and

restaurant visitors to walk.

Wood and steel structure, use of
natural materials and plants.

inside climate as a sub-tropical
garden (about 25*C)

VRIJBURCHT

Amsterdam
2002

Multifunctional building block
residential units / work units

No atrium but outside garden for
the residents

Outside
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Saint-Denis (France)

2019

Office building and restaurant
Atrium functions as entrance foyer
and reseption space.

CLT structure

inside climate as a mid-climate
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Extensions within the city Future Proof

Structuurvisie
Amsterdam 2040

Economisch sterk
en duurzaam

¥ Gemeente Amsterdam

Prosperity 30



Conclusion Future Proof

Future Proof

How can the redevelopment of
Hoptille anticipate on the future
housing demands of the aging
population and the future net zero
energy ambition?

Targetgroup; mixed users, growing
elderly community

BENG
(Almost Energy Zero Building)

All materials added are removable,
re-used or re-usable
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Conclusions

P C b

Preservation Community Future Proof

What are the current architectural How can the existing community How can the redevelopment of
values and qualities of the Hoptille of Hoptille contribute in the social Hoptille anticipate on the future
buildings and how can they be interaction and sustainable housing demands of the aging
strengthened? exploitation of the design? population and the future net zero

energy ambition?

\’ \’ \

Exsisting grid Interaction in outside space to im- Targetgroup; mixed users, growing
prove the lack of connection elderly community

Entrance through front door

(from the outside) Enhance the feeling of safety BENG
(eyes on the street) (Almost Energy Zero Building)
Private space, semi-private space All materials added are removable,
and public space re-used or re-usable
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Ground level situation
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Future proof interventions
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Exploded floorplans
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Front Facade
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Back Facade
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Atrium space
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Future Proof
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Reflection

How can the residential area of Hoptille be transformed into
sustainable housing complexes, by strengthening the
present social and its architectural values?

: Future demands
Preservation) <>

for buildings
can help in can help in
should be

{f:.un help to develop

Future Proof

needs to be *

can help
anticipating

Aging population

70



Conclusion

P

Preservation

What are the current architectural
values and qualities of the Hoptille
buildings and how can they be
strengthened?

Reflection

C

Community
How can the existing community
of Hoptille contribute in the social

interaction and sustainable
exploitation of the design?

M
Jthe

F

Future Proof

How can the redevelopment of
Hoptille anticipate on the future
housing demands of the aging
population and the future net zero
energy ambition?

Rain water collection
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