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PROBLEEMSTELLING

Tekort middenhuur-woningen

source: https://www.parool.nl/amsterdam/voor-elke-vrije-middenhuur-woning-
6-serieuze-huurders~a4498271/



Sociale huur Vrije huur

PROBLEEMSTELLING

Definitie middenhuur

€720,-
€971,-



PROBLEEMSTELLING

Grootst gedupeerde groep

source: https://www.parool.nl/amsterdam/4x-de-maandhuur-onmogeli-
jke-inkomenseis-voor-starters~a4601455/



Sociale huur Vrije huur

PROBLEEMSTELLING

Doorstroom niet mogelijk



PROBLEEMSTELLING

Vertrekkers

source: https://issuu.com/bouwkunst/docs/20170609_affordable_paradise_
samenv p.33



PROBLEEMSTELLING

Verhouding inwonersgroepen

source: Wonen in Amsterdam 2013, Gemeente Amsterdam & Amsterdamse 
Federatie van Woningcorporaties



PROBLEEMSTELLING

Vastblijvers

source: https://www.parool.nl/amsterdam/-heel-amsterdam-zit-in-ver-
keerde-sociale-huurwoning~a4469742/



Sociale huur Middenhuur

DOELSTELLING

Middenhuurwoningen

Vrije huur

Middenhuur-woningen 
realiseren



DOELSTELLING

Doelgroep

DE NIEUWE STEDELING (STARTER)

- Kiest centraal wonen boven groot wonen

- Is bereid om voorzieningen te delen 
  (als dit meerwaarde biedt)

- Brengt veel tijd buiten de woning door

- Is minder auto afhankelijk

Eenpersoon Stellen Jonge gezinnen



DOELSTELLING

Compacter wonen

Sociale huur

Sociale huur

Middenhuur

BESTAAND DOELSTELLING



CONTEXT

Amsterdam Nieuw-West

source: https://www.google.com/maps/place/Amsterdam+Nieuw-West



CONTEXT

Keuze Nieuw-West

source: https://issuu.com/bouwkunst/docs/20170609_affordable_paradise_
samenv

Dichtheid van wonen



CONTEXT

Keuze Nieuw-West

source: https://issuu.com/bouwkunst/docs/20170609_affordable_paradise_
samenv

Coörporatiewoningen



CONTEXT

Portiekwoningen

source: https://beeldbank.amsterdam.nl

60% portiekwoningen



CONTEXT

Uitdagingen portiekwoningen

source: https://www.aedes.nl/artikelen/bouwen-en-energie/energie-en-duur-
zaamheid/energieconvenant-in-2021-naar-energielabel-b.html

Energielabel B in 2021 Inflexibele plattegronden

source: Archief Nieuw-West



DOELSTELLING

Interieur

Lege woonruimtes Modulair interieursysteem

source: http://marckoehler.nl/nl/werk/superlofts/superlofts-houthaven/ source: https://www.behance.net/gallery/30577941/Plug-Dwell



DOELSTELLING

Leasen interieur

Interieur leasen

Ruimte huren

€720,-

€971,-

Sociale huur Middenhuur



ONTWERPVRAAG

Vraagstelling

Hoe kunnen naoorlogse portiekwoningen in Amsterdam getransformeerd worden, zodat 
bewoners uit de sociale huur en de middenhuur kunnen worden gehuisvest met een lease 

interieur bouwsysteem?



ONDERZOEK

Andere lease producten

THEMATIC RESEARCH
CASE STUDY

source: https://www.hettich.com

source: https://www.smart-parts-direct.com

source: https://officesnapshots.com source: http://smartcityinfo.nl

source: http://www.rollerbannerstands.comsource: https://pisces.bbystatic.com/image2/BestBuy_US/images/prod-

source: https://pbs.twimg.com



ONDERZOEKSVRAAG

Vraagstelling onderzoek

Wat kan de bouw (building environment) leren van andere disciplines, om een lease 
modulair bouwsysteem te ontwikkelen?



ONDERZOEKSVRAAG

Vraagstelling onderzoek

CASE STUDY UITKOMSTENTHEORETISCH FRAMEWERK

1. Onderscheidende aspecten
2. Definitie flexibiliteit
3. Lease businessmodellen

Lease en Niet-lease producten
Methode: Exploratief onderzoek

1.  Matrix 
2.  Analyse



ONDERZOEKSVRAAG

Uitkomsten

source: icons http://www.de8enopbouw.nl/

UITGANGSPUNTEN:

- Verschillende levenscycli

- Complexiteit minimaal

- Standaard & Costum

- Operationeel & Financial

- Garantie terugkoop

&



ONTWERPPROJECT

Del�andbuurt 1.5000

Maassluisstraat

Delflandpleinbuurt



CONTEXT

Maassluisstraat

Del�andbuurt 1.5000



ONTWERPPROJECT

Hoeveelheden portiekwoningen
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TYPE A - Eerste - vierde verdieping
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TYPE A

4x 36 = 144 woningen

TYPE B

4x 24 = 96 woningen

TOTAAL 

240 woningen



ONTWERPROJECT

Behouden portiekwoningen

source: https://www.google.com/maps

Nieuwbouw

Gesloopt

Maassluisstraat



ONTWERPPROJECT

MUWI systeem

 

BouwhulpGroep advies en architectuur                                                          Kansen voor systeembouw - Rapport Muwi - Rijksdienst van het cultureel erfgoed - oktober 2016 - 4 - 

3 . T E C H N I E K  

Muwi is een stapelbouwsysteem, waarbij holle lichtbetonblokken (50 x 19,4 x 21 cm) eerst op elkaar 
worden gestapeld, en vervolgens met beton worden gevuld. Ter hoogte van de verdiepingsvloer wordt 
een balk van gewapend beton gestort, waarin de vloerbalken verankerd zijn. In de gevel zijn gewa-
pend betonnen kolommen gestort. Op die manier bestaat de hoofddraagconstructie uit een frame van 
gewapend beton en dragende muren. De vloeren zijn opgebouwd uit voorgespannen betonbalkjes met 
daartussen vulblokken. Onder de vloer zijn sleuven gemaakt om haaks lopende leidingen in weg te 
werken. Door aan de bovenzijde van de vloeren een dekvloer te storten ontstaat er een samenhangend 
geheel. De vloeren worden aan de gevels beëindigd met een betonnen latei. De voor - en achtergevel 
van de MUWI woningen zijn voornamelijk dichtgezet door montagekozijnen. Soms worden borstwerin-
gen en penanten gemetseld. De kopgevels bestaan uit een dragende binnenblad en een gemetseld bui-
tenblad.  
 
Muwi is een systeem dat altijd in ontwikkeling is geweest. Er zijn vier generaties te onderscheiden, 
waarvan de eerste drie een Ratiokeur hebben. Een Ratiokeur werd verleend door de stichting Ratio-
bouw. Het idee was dat als een bouwbedrijf een goedgekeurd bouwsysteem had, men een toeslag van 
10% op de aanneemsom kreeg. De toetsing was streng, van de 360 beoordeelde systemen in de peri-
ode 1947-1957 zijn er zestig tot proefbouw gekomen en slechts zes tot daadwerkelijke oplages. Het 
Muwi systeem is een van deze zes. In totaal zijn de volgende generaties te onderscheiden:  
 

1. 1945- 1956; eerste Ratiokeur (1952) 
Dit is voornamelijk nog een afgeleide van het systeem Welschen  
Géén spouwmuren 
 

2. 1956-1959; tweede Ratiokeur (1956),  
Aansluiting lichtbeton elementen 
Gewapende, in het werk gestorte kolommen en lateien 
Spouwmuur 
Deels inpakken koudebruggen 

 
3a. 1959-1965 derde Ratiokeur, betere thermische en akoestische eigenschappen (1959)  

Andere detaillering lichtbeton 
Geringere noodzaak tot gebruik betonkolom 
Aangestorte balkon- galerijplaten 
Losgekoppelde balkon en galerij op consoles.  

 
3b. Na 1965 
  diverse aanpassingen  

 
 
Op de volgende pagina's wordt het systeem verder beschreven.  
 
 

Muwi in de praktijk 

Drie typen blokken en gevelaansluiting door de jaren heen 

 

BouwhulpGroep advies en architectuur                                                          Kansen voor systeembouw - Rapport Muwi - Rijksdienst van het cultureel erfgoed - oktober 2016 - 5 - 

3 . T E C H N I E K  

Gevels  
De gevels zijn uitgevoerd met doorlopende banden, waarop metselwerk rust. Dit geldt zowel 
voor de kopgevels als voor de langsgevels. Metselwerk wordt binnen Muwi niet als constructief 
element ingezet en dient dus ondersteund te worden. Metselwerk wordt gebruikt als een estheti-
sche afwerking en als regenwerende laag. 
De langsgevels kennen diverse uitvoeringen. In principe zijn er enkel vullende puien nodig, aan-
gezien de langsgevel geen dragende functie vervult . De draagstructuur wordt door de blokken 
en het aangestorte beton verzorgd. Metselwerk dat is toegepast in de langsgevel heeft een esthe-
tische functie en niet zozeer constructief.  
 
Vloeren 
De vloeren bestaan uit betonnen balkjes waartussen betonnen vulelementen worden geplaatst. 
Deze elementen hebben een hart op hart maat die varieert tussen 50 en 65 centimeter. Daarmee 
zijn diverse maten van woningen te maken. De vul elementen steken aan de onderzijde uit, zo-
dat op de balken ruimte is voor elektraleidingen. In de elementen zijn daar ook sparingen 
(haaks) in aangebracht.  De uiteinde van de balkjes (en de wapening wordt in de voorzijde van 
het gebouw in een ter plekke te storten latei opgenomen. Op die manier gaat de vloer als een 
schijf werken. De bovenzijde van de vloer wordt afgewerkt met een dekvloer.  
 
Dak 
Het dak heeft  (zoals zoveel systemen) dezelfde opbouw als de vloer, en is vervolgens voorzien 
van een isolatieplaat van vlasvezel en een bitumineuze dakbedekking.  
 
Binnenwanden  
De binnenwanden hebben geen dragende functie en kunnen daarom in tal van versies voorko-
men. Lavakiessteen (lichte steen), gips en beton zijn de meest voorkomende. In de vroegere ja-
ren waren het lichte blokken, maar hoe meer kranen en ander materieel ter beschikking komt 
worden er ook (verdiepingshoge) betonelementen gebruikt. In 1962 wordt de gipsplaat geïntro-
duceerd. Ten opzichte van het werken met traditioneel stucwerk levert dit tijdwinst op.  
 
Afbouw 
In de afbouw komen colivinyltegels voor. In het verleden zijn deze asbesttegels al vaak verwij-
derd, maar het is mogelijk om vandaag de dag nog asbesthoudende tegels tegen te komen, bij-
voorbeeld onder de huidige vloerafwerking. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Voorgespannen balkjes en vloerelementen Wapening staat gereed voor het aanstorten van de rand-

balk 

Doorsnede. Duidelijk zichtbaar is de nok waarop het metselwerk rust  

Opbouw van de vloer 

Wanden Vloeren

source: https://erfgoedenruimte.nl/sites/default/files/attachments/Eindrrap-
port%20Muwi%20oktober%202016_BouwhulpGroep.pdf p.6

source: https://erfgoedenruimte.nl/sites/default/files/attachments/Eindrrap-
port%20Muwi%20oktober%202016_BouwhulpGroep.pdf p.7



BEELDKWALITEITPLAN

Beeldkwaliteitsplan

DP SPbu
ur
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BEELDKWALITEITPLAN
Delflandplein- /Staalmanpleinbuurt

Gemeente Amsterdam

Stadsdeel Slotervaart 

September 2009

source: https://anzdoc.com/queue/staalmanpleinbuurt.html

“Bewaking ruimtelijke kwaliteit van 
de vernieuwing van dat gebied”



BEELDKWALITEITPLAN

Spelregels

Maximale bouwhoogte

20m

Strakke rooijlijnen

Plint 1,8m Uniforme straatprofielen

SAMENHANG



BEELDKWALITEITPLAN

Variatie

source: https://tiniti.ru/en/blog/2015/09/18/milan-in-architectural-textures/ source: https://www.color-hex.com/color-palette/2892

Materialen Kleuren Architectuurstijlen



ANALYSE LOCATIE 

Gebouwvolume

41

Tussenschaal
Met gemiddeld 80 bij 160 meter is de maat van de bouwblokken in 

de westelijke tuinsteden zodanig groot dat wanden te lang dreigen 

te worden en de monotonie van de oude situatie weer terug komt. 

Remedie is een geleding op een tussenschaal tussen die van enerzijds 

de afzonderlijke woning, anderzijds het gehele bouwblok c.q. de gehele 

gevelwand. Daartoe kunnen poorten of andere gevelonderbrekingen 

worden gebruikt, portieken en trappenhuizen, kopgevels, maar ook 

verschillen in materialisering of in de mate waarin een gevel vlak of 

meer sculpturaal wordt behandeld. Balkons, loggia’s en galerijen zijn 

eveneens geschikte middelen.

Voorbeelden van composities van een bouwblok

Voorbeeld van toepassing van een tussenschaal in een blok D
P

buurt

source: https://anzdoc.com/queue/staalmanpleinbuurt.html p.41

Tussenschaal Monotone gevelbeeld



ANALYSE LOCATIE

Formeel vs. informeel

Voorgevels Achtergevels



ANALYSE LOCATIE

Plint

Dode plint



ANALYSE LOCATIE 

Groen

38

indicatieve bouwenvelop 
bebouwing in parkstrook

verplichte rooilijn tot 20m

toekomstige rooilijn

zichtlijn

overgang tunnel-bebouwing

STEDENBOUWKUNDIGE UITGANGSPUNTEN DELFLANDPLEINBUURT

source: https://anzdoc.com/queue/staalmanpleinbuurt.html p.41

Groenstedelijk milieu Geen gemeenschappelijk karakter



ANALYSE LOCATIE 

Parkeren

Parkeren prominent aanwezig



UITGANGSPUNTEN

3 hoofduitgangspunten

M

U

C Context:      Portieken passend binnen stedelijke context

Middenhuur-woningen:  Flexibele middenhuur-woningen voor starters

Upgrade:      Portieken transformeren en verduurzamen



ONTWERPSTRATEGIEËN

Flexibele middenhuur-woningen voor starters

Diverse typologieën Middenhuurwoningen op
begane grond

Verplaatsbaar interieur Collectieve voorzieningen
op bovenverdieping en dak

M

U

C



ONTWERPSTRATEGIEËN

Portieken binnen stedelijke context

Tussenschaal Formeel voor &
Informeel achter

Verbijzonderde plint Gemeenschappelijk 
groen

Parkeren binnen 
bouwplot

M

U

C



ONTWERPSTRATEGIEËN

Portieken transformeren en verduurzamen

Gevel vernieuwen met 
droge montagesysteem

Installaties vernieuwen

M

U

C



CONCEPT

Bestaand bouwblok



CONCEPT

Tussenschaal



CONCEPT

Verbijzonderde plint



CONCEPT

Accentueren portieken



CONCEPT

Informeel karakter achtergevel



CONCEPT

Parkeren binnen bestaande bouwblok

P



CONCEPT

Parkeren verbergen



CONCEPT

Programma



CONCEPT

Doorsnede



CONCEPT

Business concept

Investeerders Corporatie

Sociale huur

Middenhuur

Transformatie Kopen woningen

Transformeren bovenwoningen



STEDELIJKE CONTEXT

Uitgangspunt 1

M

U

C Portieken passend binnen stedelijke context



STEDELIJKE CONTEXT

Stedelijke plattegrond



STEDELIJKE CONTEXT

Impressie



STEDELIJKE CONTEXT

Doorsnede woningen



STEDELIJKE CONTEXT

Doorsnede portiek



STEDELIJKE CONTEXT

Impressie



STEDELIJKE CONTEXT

Parkeren verbergen



STEDELIJKE CONTEXT

Ontsluiting



STEDELIJKE CONTEXT

Hoofdstraat



STEDELIJKE CONTEXT

Plint



STEDELIJKE CONTEXT

Vooraanzicht 1:200

Achteraanzicht 1:200
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Voorgevel



STEDELIJKE CONTEXT

Achtergevel



FLEXIBELE MIDDENHUUR-WONINGEN

Uitgangspunt 2

M

U

C

Flexibele middenhuur-woningen voor starters 



WONINGEN

Woning type A 21-28m2

1-2 2-3 3-4



WONINGEN

Woning type A 21-28m2

portiek

0 1 5 10 20 25m

TYPE A - Derde verdieping 1:100DERDE VERDIEPING



WONINGEN

Woning type B 41-58m2

TYPE A - Tweede verdieping 1:100
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DERDE VERDIEPING



WONNGEN

Woning type C 67-93m2

TYPE A - Derde verdieping 1:100

portiek

0 1 5 10 20 25m

DERDE VERDIEPING



WONINGEN

Woning type D 93-110m2

TYPE A - Tweede verdieping 1:100

portiek

0 1 5 10 20 25m

TWEEDE VERDIEPING



WONINGEN

Middenhuurwoningen 108-116m2

portiek

TYPE A - Begane grond 1:100

0 1 5 10 20 25m

TYPE A - Eerste verdieping 1:100
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BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING



WONINGEN

Schachten

TYPE A - Vierde verdieping 1:100

portiek

hal

wasruimte

werkruimte

0 1 5 10 20 25m



COLLECTIEF

Bovenverdieping en dakterras



TYPE A - Vierde verdieping 1:100

portiek

hal

wasruimte

werkruimte

COLLECTIEF

Wasruimte en werkruimte

VIERDE VERDIEPING



TYPE A -  Dak 1:100

gemenschappelijke
woonkamerkookstudio

kas

COLLECTIEF

Woonkamer

VIJFDE VERDIEPING



COLLECTIEF

Dakterras



SYSTEEM

Maatraster

TYPE A - Vierde verdieping 1:100

portiek

hal

wasruimte

werkruimte

0 1 5 10 20 25m



SYSTEEM

montage

TYPE A - Vierde verdieping 1:100

portiek

hal

wasruimte

werkruimte

0 1 5 10 20 25m



SYSTEEM

montage



SYSTEEM

Hoek



SYSTEEM

Kozijnen en T-verbinding



SYSTEEM

Impressie



VERDUURZAMING

Uitgangspunt 3

M

U

C

Portieken transformeren en verduurzamen



GEVELS

Groenstedelijk milieu

Groenstedelijk leefmilieu

source: https://www.sketchuptextureclub.com

Inlands Lariks en Therowood

38

indicatieve bouwenvelop 
bebouwing in parkstrook

verplichte rooilijn tot 20m

toekomstige rooilijn

zichtlijn

overgang tunnel-bebouwing

STEDENBOUWKUNDIGE UITGANGSPUNTEN DELFLANDPLEINBUURT

source: https://anzdoc.com/queue/staalmanpleinbuurt.html p.41



GEVELS

Bestaande portiek

Steenstrips kopgevels Steenstrips plint

source: https://www.sketchuptextureclub.com source: https://www.sketchuptextureclub.com



GEVELS

Bestaande portiek

16152

Fragment achteraanzicht 1:50

Fragment vooraanzicht 1:50

1

2-16

0 1 5 10 20 25m



GEVELS

Bestaande portiek
16152

Fragment achteraanzicht 1:50

Fragment vooraanzicht 1:50
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TECHNIEK

Isolatielijn



TECHNIEK

Isolatielijn

16152

Fragment achteraanzicht 1:50

Fragment vooraanzicht 1:50
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TECHNIEK

Isolatielijn

16152

Fragment achteraanzicht 1:50

Fragment vooraanzicht 1:50

1

2-16

0 1 5 10 20 25m



TECHNIEK

Isolatielijn

16152

Fragment achteraanzicht 1:50

Fragment vooraanzicht 1:50

1

2-16

0 1 5 10 20 25m



TECHNIEK

Detaillering



TECHNIEK

Detaillering



TECHNIEK

Detaillering



TECHNIEK

Detaillering



TECHNIEK

Detaillering



TECHNIEK

Detaillering



KLIMAAT

Referenties

Herinckhavestraat, Hengelo Klarenstraat, Amsterdam Hudsonstraat, Arnhem



KLIMAAT

Doorsnede 

opslag regenwater

WKO met warmtewisselaar

PV cellen

lage temp. vloerverwarming

klimawand in gevels
voorverwarmde
lucht in portiek

pv cellen

droge vloerverwarming

WKO 
+ warmtewisselaar

voorverwarmde lucht in portiek

natuurlijke ventilatie IN
(Climawand - actief voorverwarmd)
mechanisch UIT



CONCLUSIE

M

U

C Portieken in nieuwe stedelijke context

108 flexibele middenhuur-woningen

Portieken verduurzaamd



DANK VOOR UW AANDACHT!



STEDELIJKE CONTEXT

Impressie


