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Stan de starter
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Programmeur
Single
26 jaar

Carriereperspectief:
Manager

Opleiding:
MBO techniek

Inkomen bruto:
€2.844 per maand

Maximale woonlasten:
€970

Stefty de starter

Verpleegster
Single
25 jaar

Carriereperspectief:
Hoofd afdeling

Opleiding:
HBO verpleegkunde

Inkomen bruto:
€ 2.734 per maand

Maximale woonlasten
€930
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= Bedrieglijke rust op de

huizenmarkt

Het spektakel op de huizenmarkt is

- voorbij. Na de explosie van de afgelopen
jaren, die de prijzen in 1992 en 1993 in
totaal met 9 procent omhoog deed
schieten, is de rust weergekeerd en lijkt

' niets een stabiele ontwikkeling op de
koopwoningenmarkt de komende jaren in
de weg te staan. Immers: de vraag naar
woningen blijft, de produktie neemt toe,
de prijzen stijgen in rustig tempo, een
ieder kan zijn hypotheek verhogen en de
grondprijzen stijgen. Kortom: alle
marktpartijen - makelaars, bewoners,
bouwers, gemeenten en banken - kunnen
tevreden zijn.

£ Friederike de Raat ®© 31december 1994
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Zonder financiéle steun van ouders vist
starter achter het net

1
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Wetenschap Mensen De Gids iltuur & Med!

Gekte op woningmarkt komt
door 55-plussers, starters
hebben het moeilijk

De gekte op de woningmarkt wordt vooral veroorzaakt
door de doorstromers. Starters hebben het juist nooit zo
moeilijk gehad.

Peter de Waard 23 mei 2017.6:10

Voor starters zonder bemiddelde ouders is het moeiliik om ob de woningmarkt te

= nrenb A H@

Starters zijn de dupe op de
woningmarkt

Woningmarkt Door stijgende
huizenprijzen, afnemende
huizenverkopen en te weinig nieuwbouw
is de consument, vooral de starter, de
dupe.

#" Samde Voogt © 12juli2018
® Leestijd 2 minuten

fol. Minneuws Laatsteniouws Krant Dossiers Beurs Meer v

Steeds minder starters op
woningmarkt

Het aantal starters op de woningmarkt neemt gestaag af. In het afgelopen
kwartaal daalde het aantal hypotheken voor een eerste woning met 11% ten
opzichte van een jaar eerder tot ruim 22.500. Dat blijkt uit cijfers van IG&H
consulting, dat elk kwartaal een hypotheekupdate uitgeeft.

De hypotheeksom voor starters
steeg in het tweede kwartaal
met ruim 3,4%. Gemiddeld
waren kopers van een eerste
woning daarmee €249.000
kwijt. Een kwartaal eerder
daalde het aantal hypotheken
voor starters ook al ongeveer
met 11%.

Nieuwbouw in Rotterdam. Foto: Peter Hilz/HH
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Onderzoeksvragen

‘In welke mate beinvloeden de factoren,
en , de kansen voor starters op de
woningmarkt in 2018 ten opzichte van 19937’
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Keuze woning

Maatschappelijke
context

Woningvoorraad

[ N
o\

Woonbeleid
Maatschappelijke context Woonbeleid Woningvoorraad

e Sociaal-culturele e Toewijzingsbeleid e Aantal woningen
ontwikkeling

* Demografische e Prijsbeleid e Eigendomsverhouding
ontwikkeling

*Sociaal-economische e Nieuwbouwbeleid e Prijsklasse
ontwikkeling
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Career/lite

Kenmerken
huishouden

Kenmerken
omgeving

Huishoudelijke

cycle theorie

cyclus
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Eigendomsvorm
Type woning G t

: Klachten EniEsge Verwachte Verhuizin

Ruimte verhuizing verhuizing ™ °
Locatie

Y

Carriere/ inkomens
cyclus

Gemodificeerd career/life cycle-model. Priemus 1984, p.113
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Keuze woning
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Maatschappelijke

Woningvoorraad

context
k_/ Woonbeleid
Maatschappelijke context Woonbeleid Woningvoorraad

e Sociaal-culturele e Toewijzingsbeleid ¢ Aantal woningen
ontwikkeling

e Demografische e Prijsbeleid e Eigendomsverhouding
ontwikkeling

* Sociaal-economische e Nieuwbouwbeleid e Prijsklasse
ontwikkeling
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Analyse van factoren
WoOn 2018 & WBO 1993
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Maatschappelijke

context
L e

ontwikkelingen
8 Toe of afname Percentage
1993 201 (absolute getallen)
. Literatuur Demografische
ontwikkelingen Starter 435.100 257.500 -177.600 -41%
_ _ Doorstromer |942.000 942.200 200 0%
Sociaal-economische
ontwikkelingen Totaal 1.377.100 1.199.700 -177.400 -13%
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ontwikkelingen Inkomensklasse | Starter Doorstromer
0 0
,‘ . Literatyur | Demografische Laag +1% +5%
ontwikkelingen Laag-midden +2% 3%
Sociaal-economische Hoog-midden -5% -5%
ontwikkelingen
Hoog +2% +3%

Leeftijd

2 ° Data'analyse Huishoudens-

samenstelling /\

/N I AR
* 7

25/50 v

Introductie | Woonkeuzemodel | Methoden | Resultaten | Conclusie | Aanbevelingen




Woonbeleid

,‘ .Literatuur

2 . Data-analyse

26/50

*

Introductie | Woonkeuzemodel | Methoden | Resultaten

Conclusie | Aanbevelingen



Woonbeleid

,‘ .Literatuur

Prijsbeleid

Nieuwbouwbeleid

2 . Data-analyse

A\

27/50

*

Introductie | Woonkeuzemodel | Methoden

Resultaten

* Markt gestuurd

* Markt gestuurd

e Gedifferentieerd toewijzen

Conclusie | Aanbevelingen




 Hypotheekrenteaftrek

 GHF
e Belastingvrij schenken

Woonbeleid

Toewijzingsbeleid

,‘ -Literatuur - * Markt gestuurd

Nieuwbouwbeleid

* Huurregulering
* Huurtoeslag

2 . Data-analyse

A\

*

Resultaten | Conclusie | Aanbevelingen

28/50

Introductie | Woonkeuzemodel | Methoden




e Decentraal beleid
* Verdichten

Woonbeleid

Toewijzingsbeleid

,‘ .Literatuur FilpacliE « Decentraal beleid
* Verdichten

2 e Verhuurdersheffing
. Data-analyse

A\

*

Resultaten | Conclusie | Aanbevelingen

29/50

Introductie | Woonkeuzemodel | Methoden




A

Woningvoorraad

,‘ .Literatuur

2 . Data-analyse

)
in

30/50

Introductie | Woonkeuzemodel | Methoden | Resultaten

Conclusie | Aanbevelingen



Woningvoorraad

/‘ .Literatuur

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

2 ° D ata - a n a Iyse Eigendomsverhouding

A\

31/50

Prijsklasse
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Eigendomsverhouding
starters en doorstromers, 2018

Starter  Doorstromer
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1993 2018
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Woningvoorraad

Aantal
woningen
. Eigendomsverhouding _
/‘ ° L Ite rat U U r 8 Toe of afname Percentage
1993 201 (absolute getallen)
- Laag 2.303.300 1.851.600 -451.700 -20%
Midden 1.065.800 1.052.800 -13.000 -1%
Hoog 48.600 102.100 53.500 110%
Aantal 0
woningen Totaal 3.417.700 3.006.500 -411.200 -12%

2 ° D ata - a n a Iyse Eigendomsverhouding

I\ |
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Maximaal berelkbare huurklasse versus huidige
bewoning starters 2018 en 1993

© 11993 2018

63%
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Woningvoorraad
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Bijgebouwd Meer koop Duurder
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Woningkeuzes
Minder starters Duurder huren Beperktere keuze
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Conclusie

In welke mate beinvloeden de factoren, ,
en \ de kansen voor starters op de
woningmarkt in 2018 ten opzichte van 19937
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Maatschappelijke veranderingen

Woonbeleid
Schaarste woningvoorraad
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Woningvoorraao

Innovatief bouwen, toekomstbestendig

)
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Doorstroom bevorderen
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Woonbeleid

Regie overheid

Beleid op de gehele startende doelgroep

Regulering middensegment huur
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Tot zo ver alles over starters in de woningmarkt

Ik heb het gehad over de van de
starter in 2018 ten opzichte van 1993.

Het doel van het onderzoek was om die deze
nositie van de starter bepalen.

ieruit voortvloeiend zijn er aanbevelingen opgesteld
om het tij te keren voor deze nadelige positie van de
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"Het was niet uit liefde,
het was om je geld”

- Jaap Fischer -
= B
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