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Probleemanalyse

Gebiedsontwikkeling in crisis

Kredietcrisis 2008
= Rijksoverheid
= Gemeenten
= Banken
= Woningbouwcorporaties

Stagnerende gebiedsontwikkeling
= Achteruitgang van wijken
=  Probleemwijken

Probleemanalyse

Bospolder Tussendijken

Multiculturele probleemwijk
in Rotterdam:

¢ Sociaal en economisch zwak

*  Veel sociale woningbouw (60%
bezit Havensteder)

e Versnipperde voorzieningen

¢ Geen centraal hart van de wijk

Probleemanalyse

Bospolder Tussendijken

Kernteam: Probleem exploitatie:
PROPER * Snel geinvesteerd vermogen in
STOK grondexploitatie

¢ Een sterke toename van het
geinvesteerde vermogen door
voorfinanciering in de
vastgoedexploitatie

Negatief effect door de parkeergarage

0 HavensTeDer
stork i wenan

‘qg, Gemeente Rotterdam .

Gebiedsvisie 2020: Watertorenberaad:
e Tien kernstrategieén .
e €-/-13,99 miljoen

Wie? Cruciale partijen
voor gebiedsontwikkeling
*  Waarom?
Gebiedsontwikkeling in
Nederland vlot trekken

* Hoe? Viertal pilots

1. De huidige partijen Probleemanalyse
Probleemstelling

slagen

er niet meer in om de

benodigde financiering

van binnenstedelijke

gebiedsontwikkeling rond te

krijgen.

2. Bij probleemgebieden is echter gebiedsontwikkeling wel noodzakelijk
om de wijk niet verder te laten vervallen.

= Sociale huurwoningen van Havensteder 28 % energiereductie

Gebruikerswaarde,
belevingswaarde en
toekomstwaarde;
toekomstbestendiger en een
betere woning voor de
gezondheid en qua indeling
etc.

Toekomstwaarde.

Lagere energierekening

Stijging vastgoedwaarde,
mogelijkheid verhoging vd
huren.

Leveren energie installaties; Belevingswaarde; economisch
omzet. (duurzaam) imago..

CO2 reductie v/d stad Belevingswaarde; economisch
duurzaam) imago.
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Een andere manier van
gebiedsontwikkeling

Doelstelling

* Bijdragen aan het vinden van nieuwe manieren van
gebiedsontwikkeling

* Aanbeveling kernteam Bospolder Tussendijken

= Buitenpodium

= Waterplein

= Markt

= Park 1943 herindelen

Gebruikerswaarde,
belevingswaarde;
Hoogwaardige buitenruimte om
te ontspannen en voor kinderen
om te spelen.

Toekomstwaarde

Stijging vastgoedwaarde

Gebruikerswaarde; plaats voor
opvoeringen

Gebruikerswaarde, Locatie om
piekwater op te vangen.
Toekomstwaarde; ecosystemen.
Meer omzet met meer Gebruikerswaarde; meer ruimte.
bezoekers bij een betere Belevingswaarde; economisch

ruimtfeliike omgeving. imago.

Onderzoeksvraag

Hoofdvraag

= Welke ‘nieuwe’ partijen kunnen participeren in de binnenstedelijke
gebiedsontwikkeling en wat voor waarde kunnen deze ‘nieuwe’ partijen
leveren? Is deze waarde genoeg om de gebiedsontwikkeling weer viot te
trekken met als doel probleemwijken weer gezond en gewild te krijgen?

Input nieuwe

waardedragers

Input overheid

\&/ :

. I hesboneline
Methodologie
Doelstelling
. ) 1 ]
Theoretisch & e = 5
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Input huidige
marktpartijen
ebiedsontwikkelin;
° g Methoden:

Literatuurstudie
Enkelvoudige Case studie
* Interviews

Gebiedsontwikkeling

Van 1950 tot heden

) . City fonds Economische
WA Rleteickhely) (subsidie) politiek 3
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70 1978 Subsidies Sociale politiek de bl.!Ul‘I' IS ,bouwen
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90 stad marktpartijen politiek

Blune Krediet crisis 4 Ecor}omisch? en @
eeuw sociale politiek I:%

Veranderd op veel fronten:
* Dominante partijen

e Financiering

e Belangen

Gebiedsontwikkeling

Binnenstedelijk

Stedelijke druk |
Bijlsma et al, 2006
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. Brouwer, 2009

Doel: Waardecreatie door een gezonde wijk en gewilde wijk te creéren Mulder, 2006

In binnenstedelijke gebiedsontwikkeling

Waardecreatie |

bewoner als consumen

investeringen gericht o
hogere opbrengst

investeringsruimte door j

investeringsruimte door \
lagere kosten
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( investeringen gericht o
bewoner als producen

Mulder, 2006

Waarde
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| -Meetbaar | Beoordelng

~ - Gebruikerswaarde
s N = - Belevingswaarde
=== - Toekomstwaarde
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Visserijplein en Park 1943 herinrichten
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Huiseigenare”
o waas zaam en deensthaar i
Nieuwe partijen
In Bospolder Tussendijken Energiebedrijf
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Selectie criteria ® neco
= Draagkrachtig
= Niet gebiedsgebonden

= Nieuwe partij in de wereld
van binnenstedelijke
gebiedsontwikkeling
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Referentieprojecten

Gemeente Utrecht zorgprogramma’s van Agis

Nieuwe

- Langer fermijn

partien  Conclusie

BEEM-UP Energiebedrijf Energiebedrijf Resultaten theorie & empirie
® woonbron ,
denkt durf doet Objectief W Subjectief . ..
- (NOg) geen gemeten effecten = Fiﬂ*lec::n;eele inkomsten — — - = lBjeljee\(/:in‘;swclClrde EnergIEbEdrUf Zorgverzekeraar
= Kansrijk: Liﬁﬂi;ﬁ:ﬁ?;i@,;‘;{;ﬁﬁgem foskomshwaaide = Participatie in het = Financiéle steun om
.;' = Betere expertise op het gebied van energie F verduurzamen van de sociale zorgvoorzieningen te verbeteren
‘Eneco voorzieningen. (huur)woningvoorraad; in woonservices-zones;
° = Exploitatie van energie voorzieningen bij energie Willingness To Pay = Opzetten van lokaal = Verbeteren sociale participatie
leverancier. :g:;;ro;r:g ges'gﬂg’me” energiebedrijf. d.m.v. zorgprogramma'’s.
» . Zorgverzekeraar . Zorgverzekeraar Niet voldoende om
.:)K zorgverzekeringen ~ Utrecht Gezond ‘::\\ probleemwijken weer
. Objectief : Subjectief .
= 4% zorgconsumpt|e - Verlaging zorgconsumpt - nd - Belevingswaarde gezond & gerId
- Kansrijk: . l -Toekomstwcude te krljgen.
&4 /] * Verbetering eerstelijns zorgvoorzieningen in de wijk ﬁ,, ';3
2/ X v }%’ door financiering en ondersteuning Agis; = Wel erg kansrijk om
G * Verbetering sociale participatie in de wijk door Vg""ngnt?ss To P'GY | : mee samen te werken!
- Preveniie maairegelen

Resultaten

Kwallitatieve

Koppeling interventies & “eieIiee

nieuwe partijen

; Leefbaarheid
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