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Ý Þß à á âã Þä å æ ä çè è é êë ì æ é í è î ïè è Þ çè è é ê ðñ Þ ê ñ ä Ý Þß à á ò ó æ ä ô ó ñ à æ ä ê ñ é õ í é æ æ í

Ý Þß à á ç Þ ñ ã ö ðñ ÷ ê ñ ä ë ì æ é í è î ïè è Þ çè è é ê ðñ Þ ê ñ ä

Ý Þß à á ø ñ í ùè è Þ ì ó ñ Þä ë ì æ é í è î ï è è Þ çè è é ê ðñ Þ ê ñ ä Ý Þß à á ò ó æ ä ø ñ í ß ñ úè ã ö

Ý Þß à á û éè ñ ä è è é êë ì æ é í è î ïè è Þ çè è é ê ðñ Þ ê ñ ä Ý Þß à á ò ó æ ä ü ñ ý ã ê ñ ùè è Þ
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III þè è ÿ ß æ æ é ê ü ñ � é åñ ä ü ñ � Þä ß ñ ó

�è è ä ß ñ ÿ ñ ñ ä õ � � æ ì ü ñ øè ñ � �è ä êè ÿ ê ñ � æ õ

Z5 = 185m2

Z6 = 95m2

Z7 = 10m2

N1 = 490 m2

N2 = 570m2

Z2 = 180m2

Z3 = 235m2

Z1 = 53m2

Z3 

stroomrichting water

bodemfilterbekken  (wadi),

max 40 cm diep

afstroomgebied bij benadering

duiker of inlaat

kwelsloot

moolgoot in verharding,

afschot 0,5%

greppel zonder filterfunctie

hoogte wadi9,45

bestaande hoogte / 

nieuwe hoogte
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10,25

10,25

10,1

9,45
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10,15

10,10

10,30 10,30

10,50 - 10,60

10,2510,05

10,05
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10,30
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9,9
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8,45

NIJMEGEN - RUIMTE OM ZELF TE BOUWEN

WATERPLAN
N

0m 10m 20m 30m 40m 50m

een parkeerplaats op eigen erf 

centraal parkeren

NIJMEGEN - RUIMTE OM ZELF TE BOUWEN

VERKEER EN PARKEREN 

OP  BASIS VAN 

VOORBEELDVERKAVELING
NÝ Þß à á û é Þ ê � æ é é Þ ñ é ì æ é � Þä ß Ý Þß à á û é Þ ê � æ é é Þ ñ é ö æ í ñ é õ í é ã � í ã éñ

ú ñ æ ä æ ó ÷ �ñ ê è ä í � ñ õ ã ú � ñ � í õ 	 ß é Þ êë Þä 
 ó óë æ ÿ ñ ä Þ � ñ õëéñ � éñ æ �è ä ë è éß æ ä Þ � æ �è ä è î æ � íè é õ æ ä ê 
ä æ ä � Þ æ ó�
� �� � �� � �â � ñ ÿ æ õ í ñ é ì ó æ ä è î ò ó æ ä í� � ñ � å ó æ ß Þ õ æ �è ó ó æ úè é æ �è äú ñ í ö ñ ñ ä í � ñ ôä ê é Þ ñ õ û ñ ñ é í õ ñ è î í � ñ �è � ñ é ê æ ÿ ú æ õ ñ êú ã éñ æ ã ðè åñ � í � ñ � � Þ í ÷ æ ä ê í � ñ ÿ ã ä Þ � Þ ì æ ó Þ í ÷ è î ç Þ � ÿ ñ ß ñ ä �â � ñ ì ó æ ä Þ õ Þä õ ì Þ éñ ê Þä í � ñ âè éè ä íè � õ ó æ ä ê õ ä ñ æ é í � ñ� Þ í ÷ è î âè éè ä íè � æ ä æ ê æ� � ä í � ñ ñ æ é ó ÷ � � � Þä � æ ú Þ í æ ä í è îí � ñ õ ñ Þ õ ó æ ä ê õ ú ã Þ ó ê õè é í è î ê æ í õ � æ � õ è é ß æ é ê ñ ä �è ã õ ñ õ�â � ñ õ ì æ � Þè ã õ ì óè í õ æ ó óè ö ñ ê Þä � æ ú Þ í æ ä í íè ß é æ ê ã æ ó ó ÷
ñ à ì æ ä ê ñ ä Þ ÿ ì éè åñ í � ñ Þ é �è ã õ ñ õ ö Þ í �è ã í � � æ ä ß Þ ä ßí � ñ ß éñ ñ ä æ ä ê ä æ í ã é æ ó ä ñ Þß � úè ã é �è è ê ó æ ÷è ã í� â � Þ õõ �è ö õ í � æ í éñ æ ó ñ õ í æ í ñ � æ ä í é æä õ îè é ÿ ö � Þ ó ñ æ ó óè í ÿ ñ ä íúè ã ä ê æ é Þ ñ õ õ ñ ó êè ÿ êè � â � ñ ÿ æ õ í ñ é ì ó æ ä è î ò ó æ ä í� � ñ � å ó æ ß� æ õ æ õ Þ ÿ ì ó ñ ß é Þ ê í � æ í ã õ ñ õ í � ñ ñ à Þ õ � ä ß éè æ ê õ æä ê ó Þä ñ õè î ñ à Þ õ �ä ß ì óè í õ� â � ñ óè ö ê ñ ä õ Þ í ÷ è î í � ñ ì ó æ ä éñ õ ã ó í õÞä ä è ê Þ éñ � í ä ñ ñ ê îè é æ õ í ã é ê ÷ ß é Þ ê í � ñ éñ îè éñ í � ñ ì ó æ ä� æ õ æ õ Þ ÿ ì ó ñ ú óè � �ñ ê õ ñ í ã ì� þ ñ � æ ã õ ñ è î í � ñ æ ú Þ ó Þ í ÷ íèå æ é ÷ Þä ì óè í õ Þ �ñ æ ó ó í � ñ ì ó æ ä Þ ÿ æ ß ñ õ æ éñ ñ àñ ÿ ì ó æ é ÷ æ ä êä ã ÿ ú ñ é õ æ éñ Þ ä ê Þ � æ � åñ � â � ñ õ Þ �ñ ë õ � æ ì ñ æ ä ê ä ã ÿ ú ñ éè î �è ã õ ñ õ ÿ æ ÷ å æ é ÷ í � ñ ß é Þ ê æ ä ê ú óè � � õ Þ �ñ õ í æ ÷ í � ñ
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Plan in ontwikkeling
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VERKOOPKAARTDe grondprijzen zijn inclusief BTW, exclusief bijkomende kosten voor notaris, inschrijving in het kadaster, aansluitingen, legeskosten e.a. De grondprijzen worden per 1 juli 2012 met 1,5% geïndexeerd en zijn dan geldig tot  31 december 2012.

GEM Waalsprong zal een faseringsplan opstellen op basis van het aantal inschrijvers, genoemde grondprijzen gelden voor de eerste fase ontwikkeling.

N

0m 10m 20m 30m 40m 50m

Beschikbaar

1.       Beschikbaar na 31 januari 2015

2/3  Gereserveerd

Gereserveerd

Aan deze publicatie kunnen geen rechten worden ontleend

Mogelijke functies per gebied

Functie GD1 Randtotaal GD2 Randtotaal GD3 Randtotaal

Wonen
Ja Ja Ja

Kantoren
Max. 350m² Max. 350m² Max. 350m²

Dienstverlening
Ja Ja Ja

Beroep en 

bedrijvigheid

Cat. 1 en 2 Cat. 1 en 2 Cat. 1 en 2

Maatschappelijke 

voorzieningen

Max. 200m² Ja Ja

Cultuur en 

ontspanning

Nee Max. 150m² Max. 150m²

Detailhandel
Nee Max. 150 m²

(evt. tot 350m²)

Max. 350m² Max. 150m²

(evt. tot 350m²)

Max. 500 m²

Horeca
Max. 100m² Nee Max. 100m²

(evt. tot 150m²)

Max. 350 m²

Vossenpels heeft een globaal bestemmingsplan met een beperkt aantal regels.

Maximale bouwhoogte

Maximaal bebouwingspercentage

Voorwaarde: het kavel grenst aan een strook openbaar 

groen of water van minimaal 15 meter breed

11m

laantje

laantje
van de kavel

van de kavel

75%
min 15m

in bewerking
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Meergeneratie Wonen Nijmegen (MWN) en Initiatiefgroep Ecologisch 

Woonproject Arnhem Nijmegen (IEWAN) willen hun droom in Vossenpels 

realiseren. MWN bestaat uit bewoners die met verschillende generaties 

samenwonen in een duurzame omgeving. IEWAN bestaat uit zelf- en 

samenbouwers die willen experimenteren met duurzame technieken. 

Hoewel het accent op huren ligt, kunnen er ook een aantal koopwoningen 

worden gerealiseerd; geïnteresseerden kunnen contact opnemen via www.

meergeneratiewonen.nu. De buurt krijgt daarnaast de beschikking over een 

aantal werkplaatsen en kleinschalige voorzieningen, zoals een theehuis en 

stiltecentrum.

Wilt u regels over de typologie van uw buurtje?

Ja! Nee!

De architectuur in het deelgebied 

Woongemeenschap heeft een 

grondgebonden uitstraling. 

Samenbouwers realiseren hier geen 

appartementencomplex, maar laten 

zich inspireren door agrarische 

bebouwing: schuur, kas ed.

De zelf- en samenbouwers hechten 

aan een architectuur die basic, 

eerlijk en duurzaam is en hun 

betrokken leefstijl illustreert. Retro-

architectuur is minder gewenst 

en alleen langs het historische lint 

mogelijk. 

De zelf- en samenbouwers bouwen én 

leven met elkaar. De architectuur en 

inrichting van de open ruimte drukt 

dat ‘wij-gevoel’ uit en heeft een open 

uitstraling.

‘Basic, eerlijk en duurzaam’ geldt ook 

voor het kleurgebruik. De zelf- en 

samenbouwers kiezen daarom voor 

warme aardetinten.

Wilt u regels over de architectonische stijl van uw buurtje?

Ja! Nee!

Wilt u regels over de bouwvorm (vierkant, rond ed.) in uw buurtje?

Ja! Nee!

Wilt u regels over gevelmaterialen in uw buurtje?

Ja! Nee!

De zelf- en samenbouwers kiezen 

voor materialen die hun kwaliteit 

hebben bewezen en mooier worden 

naarmate ze ouder zijn. Het gebruik van 

experimentele materialen is mogelijk 

als zij basic, eerlijk en duurzaam zijn.

Wilt u regels over kapvormen in uw buurtje?

Wilt u regels over open en/of gesloten gevels in uw buurtje?

Ja!

Ja!

Nee!

Nee!

Wilt u regels over kleurgebruik in uw buurtje?

Ja! Nee!

Wilt u regels over dakmaterialen in uw buurtje?

Ja! Nee!

Het gebruik van experimentele 

materialen is mogelijk als zij basic, 

eerlijk en duurzaam zijn. De toepassing 

van vegetatiedaken (sedum, gras ed.) 

wordt toegejuicht.

‘Basic, eerlijk en duurzaam’ geldt ook 

voor de bijgebouwen. Bijgebouwen 

hebben op die manier dezelfde 

uitstraling als het hoofdgebouw.

Wilt u regels over de vormgeving van bijgebouwen in uw buurtje?

Ja! Nee!

Wilt u regels over erfafscheidingen in uw buurtje?

Ja! Nee!

Erfafscheidingen hebben een 

landschappelijk karakter (hagen ed.) 

of hebben dezelfde uitstraling als het 

hoofdgebouw.

Wilt u regels over duurzame installaties in uw buurtje?

Ja! Nee!

Wilt u regels over hoelang er gebouwd mag worden in uw buurtje?

Ja! Nee!

Een vriendelijke en duurzame woonomgeving waar bewoners met een 

betrokken leefstijl zich thuis voelen.

Woongemeenschap
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De bewoners van 

vrijstaande woningen 

realiseren 2,0 

parkeerplaatsen op 

eigen erf, tenzij anders 

is aangegeven. U mag 

niet in de groene zoom 

parkeren. Bezoekers 

parkeren in de 

parkeerhofjes. U mag 

niet in de laantjes 

parkeren.

De bewoners van 2 

onder 1 kapwoningen 

realiseren 1,0 parkeer- 

plaats op eigen erf. 

Bezoekers parkeren in 

de parkeerhofjes. Be- 

woners en bezoekers 

van geschakelde 

woningen met een 

maximaal kavel- 

oppervlak van 150 m2 

parkeren in parkeer- 

hofjes. Voor bewoners 

en bezoekers geldt: u 

mag niet in de groene 

zoom of de laantjes 

parkeren.

U mag het zij- en 

achtererf van een 

hoekkavel met een 

landschappelijke 

erfafscheiding 

begrenzen. Een 

gebouwde erfaf- 

scheiding hoger dan 

1,0 meter is hier niet 

toegestaan, tenzij 

anders aangegeven.

U realiseert het 

hoofdgebouw op 

minimaal 3,0 meter 

van de zijdelingse 

erfgrens, tenzij anders 

is aangegeven.

In het geval van een 2 

onder 1 kapwoning 

houdt u minimaal 3,0 

meter afstand tot de 

vrije zijde, tenzij 

anders is aangegeven.

In het geval van 

geschakelde woningen 

houdt u minimaal 1,0 

meter afstand tot de 

vrije zijde, tenzij 

anders is aangegeven. 

Als er zich waarde- 

volle bomen of hagen 

op uw kavel bevinden, 

dan past u deze 

zorgvuldig in.

Het voorerf is 

minimaal 3,0 meter 

breed, tenzij anders 

aangegeven. De groene 

zoom is circa 2,5 meter 

breed. Deze strook is 

openbaar gebied. De 

overgang is vloeiend; 

er worden hier geen 

gebouwde erfaf- 

scheidingen opgericht.
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