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A	LIVING	FACTORY
Herwaardering van de Nederlandse kabelfabriek tot een plek voor wonen, werken en vrijetijdsbesteding
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“�	op	de	3	bedrijventerreinen	in	Nederland	is	verouderd”

“Minimaal	�8.000	hectare	bedrijventerrein	moet	geherstructureerd	worden”
Bron: Algemene Rekenkamer, 2010 
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Bron: Cobouw 24-01-2014 
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Hoe	kan	industrieel	erfgoed	dat	geen	monumentale	status	heeft	
en	waar	geen	esthetische	waarde	aan	wordt	toegekend	een	

plaats	krijgen	in	toekomstige	stedelijke	herontwikkeling?
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Locatie
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Groei	van	Delft
ontwikkeling van de industrie en ontstaan van ruimtelijke veroudering
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Groei	van	Delft
ontwikkeling van de industrie en ontstaan van ruimtelijke veroudering
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Groei	van	Delft
ontwikkeling van de industrie en ontstaan van ruimtelijke veroudering
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Groei	van	Delft
ontwikkeling van de industrie en ontstaan van ruimtelijke veroudering
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Groei	van	Delft
ontwikkeling van de industrie en ontstaan van ruimtelijke veroudering



	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 								schieoevers				|				masterplan				|				kabelfabriek				|				ontwerp �5

20�4

Groei	van	Delft
ontwikkeling van de industrie en ontstaan van ruimtelijke veroudering
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Gebiedskenmerken
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Gebiedskenmerken



	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 								schieoevers				|				masterplan				|				kabelfabriek				|				ontwerp �8

Transformatie	van	Schieoevers

Ontwikkelingen	spoorzone
-	nieuw	stationsgebied
-	park	op	de	spoortunnel
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Transformatie	van	Schieoevers

-	verlengen	spoorpark
-	nieuwe	invulling	tussen	bestaande	massa’s
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Transformatie	van	Schieoevers

-	verlengen	spoorpark
-	nieuwe	invulling	tussen	bestaande	massa’s
-	verfijning	binnen	nieuwe	blokken	
-	verbindingen	tussen	park	en	schie
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Transformatie	van	Schieoevers

-	verlengen	spoorpark
-	nieuwe	invulling	tussen	bestaande	massa’s
-	verfijning	binnen	nieuwe	blokken	
-	verbindingen	tussen	park	en	schie
-	nieuwe	OV	ontsluiting
-	parkzone	als	ruggegraat
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Transformatie	van	Schieoevers

-	verlengen	spoorpark
-	nieuwe	invulling	tussen	bestaande	massa’s
-	verfijning	binnen	nieuwe	blokken	
-	verbindingen	tussen	park	en	schie
-	nieuwe	OV	ontsluiting
-	parkzone	als	ruggegraat
-	Schie-	en	parkroute	voor	langzaam	verkeer
-	verbinding	industrieel	verleden	
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Transformatie	van	Schieoevers

-	verlengen	spoorpark
-	nieuwe	invulling	tussen	bestaande	massa’s
-	verfijning	binnen	nieuwe	blokken	
-	verbindingen	tussen	park	en	schie
-	nieuwe	OV	ontsluiting
-	parkzone	als	ruggegraat
-	Schie-	en	parkroute	voor	langzaam	verkeer
-	verbinding	industrieel	verleden	
-	nieuwe	verbinding	met	TU	wijk
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Transformatie	van	Schieoevers

-	verlengen	spoorpark
-	nieuwe	invulling	tussen	bestaande	massa’s
-	verfijning	binnen	nieuwe	blokken	
-	verbindingen	tussen	park	en	schie
-	nieuwe	OV	ontsluiting
-	parkzone	als	ruggegraat
-	Schie-	en	parkroute	voor	langzaam	verkeer
-	verbinding	industrieel	verleden	
-	nieuwe	verbinding	met	TU	wijk
-	culturele	as	
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Centrale	as
entree naar NKF2 en verankering naar de omgeving
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NKF2
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NKF2
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NKF2
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Analyse



	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 								schieoevers				|				masterplan				|				kabelfabriek				|				ontwerp 3�

Analyse
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Analyse
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hallenstructuur oost-west	vlakken

constructieveld patio:	schaal	en	licht

industriële	relikwieën	 gevel	als	regenjas

Waardestelling
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Programma
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Nieuwe	functies
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Nieuwe	functies
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Nieuwe	functies
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“Nobody	Cares	What	You	Do	In	There”:	The	Low	Road

„”Future	preservation”	means	that	the	building	is	not	only	built	to	last,	but	
that	it	remains	always	capable	of	offering	new	options	for	its	use.	Freedom	

to	adjust	and	even	to	change	direction	entirely	is	preserved.”	

Stewart Brand – How Buildings Learn

The	Low	Road
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verschil	in	hallen oost-west	gevels

constructieveld patio:	schaal	en	licht

industriële	relikwieën	 gevel	als	regenjas

Ruimtelijk	concept
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ervaren	van	de	ruimte

Ruimtelijk	concept
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Ruimtelijk	concept
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Expeditiehal	-	wonen
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Expeditiehal	-	wonen

dak	en	gevel	verwijderen
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Expeditiehal	-	entrees
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Expeditiehal	-	entrees
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Expeditiehal	-	route
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Expeditiehal	-	route
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Expeditiehal	-	route
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Expeditiehal	-	route
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Expeditiehal	-	route
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Expeditiehal	-	kamers
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Expeditiehal	-	woonblok
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Woonblok	-	concept

stedelijk	blok meerdere	woningtypen

besloten	plek zicht	naar	omgeving
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Woonblok	-	ontwerp



	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 								schieoevers				|				masterplan				|				kabelfabriek				|				ontwerp 55

Woonblok	-	ontwerp
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Woonblok	-	ontwerp
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Woningen	-	concept
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Woningen	-	concept
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Woningen	-	concept
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Woningen	B	-	concept
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Woningen	B	-	concept
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Woningen	B	-	concept
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Woningen	B	-	concept
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Woningen	B	-	concept
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Plattegronden	-	functies



	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 								schieoevers				|				masterplan				|				kabelfabriek				|				ontwerp 6�

Plattegronden	-	functies
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Plattegronden	-	functies
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Plattegronden	-	functies
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Plattegronden	-	functies
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Gevels	-	materiaal
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Gevels	-	materiaal
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Gevels	-	impressie
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Buitengevels

noord

west
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Buitengevels

zuid

oost
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Binnengevels

zuid

noord
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Aansluiting	binnentuin
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Binnentuin	-	impressie
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Binnentuin	-	impressie
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Constructie

Lenotec massief houten panelen
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Constructie
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Constructie
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Constructie



	 	 	 	 	 	
	 	 	 	 	 								schieoevers				|				masterplan				|				kabelfabriek				|				ontwerp 84

Constructie
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Constructie
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Klimaatconcept
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Klimaatconcept	-	warmtevoorziening
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Warmtevoorziening	en	ventilatie

mechanische	afvoer
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Geveldetail
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warmtevoorziening	en	ventilatie
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Bedankt	voor	jullie	aandacht


